SPRAWOZDANIE ZARZADU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,SRODMIESCIE” W tODZI
Z DZIALALNOSCI W 2024 ROKU.

PODSTAWY PRAWNE

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Srédmiescie” w 2023 roku dziatata w oparciu o:

- Ustawe Prawo Spotdzielcze z dnia 16.06.1982 r.;

- Ustawe o Spétdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. z pdzniejszymi zmianami;

- Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmieécie”
z dnia 21.06.2018 .

SKLAD ZARZADU SPOLDZIELNI

W roku 2024 Zarzad Spotdzielni kierowat biezgcg dziatalnoscig gospodarczg i reprezentowat jg na
zewnatrz w sktadzie:

* Prezes Zarzqdu Wojciech Leszczynski
e Cztonek Zarzqdu Mirostaw Michalski

Na przestrzeni roku sprawozdawczego dziatalnos¢ Spotdzielni koncentrowata sie przede
wszystkim na realizacji zatozen objetych Planem finansowo-gospodarczym, przyjetym przez Rade
Nadzorczg uchwatg nr 22/XXVII/2024 z dnia 16.01.2024 r., oraz realizowaniu strategii
ekonomicznej. Realizowane byty prace remontowe, ktdre zostaty przyjete przez Rade Nadzorcza
uchwatg nr 23/XXVI1/2024 z dnia 16.01.2024 r. Dziatalno$¢ Spétdzielni uwzgledniata wymogi
wynikajgce z obowigzujacych uchwat i innych przepiséw prawnych oraz biezgce zalecenia Rady
Nadzorczej.

W codziennym dziataniu pomimo wystepowania szeregu obiektywnie niekorzystnych
uwarunkowan zewnetrznych (m. innymi skutki wojny w Ukrainie) i wewnetrznych (wysoka
inflacja i znaczny wzrost kosztéw utrzymania), zostaty zrealizowane gtéwne zatozenia planu
remontowego i na biezgco byty wykonywane prace naprawczo —konserwatorskie. Miedzy innymi
zostat ostatecznie zakonczony program wymiany dZzwigdw osobowych (w roku 2024 zostato
wymienionych ostatnie 7 dZzwigéw).

Zarzad Spédtdzielni Mieszkaniowej odbyt 51 protokotowanych posiedzen, na ktérych
podjat 126 uchwaty. Do najczesciej rozpatrywanych spraw nalezaty zagadnienia dotyczace spraw
cztonkowsko-lokalowych, organizacyjno-finansowych, wnioskow sktadanych przez Mieszkarncéw,
sprawy zwigzane z wyborami wykonawcow prac zaplanowanych do wykonania, zagadnienia
dotyczace szeroko rozumianej gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zadtuzen w optatach za
lokale, remontdw kapitalnych i modernizacji zasobdw.



Spotdzielnia prowadzita przede wszystkim dziatania stanowigce kontynuacje prac zwigzanych z
realizacjg okreslonych celow:

e w zakresie zarzadzania i administrowania nieruchomosciami gdzie gtéwnym
wyzwaniem stata sie optymalizacja kosztow wobec bardzo wysokiej inflacji,

e w realizowaniu planu remontowego i prac konserwacyjno-naprawczych
w poszczegoblnych nieruchomosciach i utrzymanie terendw zewnetrznych poprzez
poprawianie estetyki i prowadzenie prac pielegnacyjnych i tworzenie nowych
terenow zielonych,

e w procesie profilaktyki podnoszenia bezpieczenstwa mieszkarncow kontynuowano
wymiane analogowych kamer monitoringu na cyfrowe, wraz z instalacjg nowych
rejestratorow w systemie monitoringu osiedlowego,

e w zakresie poprawy efektywnosci czynnosci windykacyjnych w celu odzyskiwania
naleznosci czynszowych i optat od najemcéw lokali,

e w utrzymaniu poprawnych relacji wskaznikdw ekonomicznych oraz wtasciwej,
stabilnej sytuacji finansowej Spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym zostaty ogfoszone trzy przetargi na sprzedaz nieruchomosci.
W wyniku przeprowadzonych przetargéow zostaty sprzedane nieruchomosci na faczng kwote
1.452.755,71 ztotych brutto.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢ ze rok 2024 byt kolejnym, w ktdérym realizowane byty
dziatania zmierzajace do ustabilizowania sytuacji finansowej i uregulowania zagadnien formalno
- prawnych. Pozostajg do uregulowania bardzo trudne kwestie nieprawidtowosci w wielkosciach
powierzchni uzytkowej budynkdw, przyjetych w uchwatach zarzadu w okresach wczesniejszych,
w dwodch nieruchomosciach. Perspektywa coraz wyzszych optat niezaleznych od spétdzielni
(ciepto systemowe, energia elektryczna, wzrost cen materiatdw budowlanych i ustug) stwarza
konieczno$¢ pozyskiwania finansowania zewnetrznego na prace termomodernizacyjne
budynkow i przedsiewziecia energooszczedne, ktérych wykonanie z wtasnych s$rodkow
finansowych w krotkim okresie czasowym jest niemozliwe.

Przedstawiajgc Sprawozdanie =z dziatalnosci Zarzad Spédtdzielni Mieszkaniowej
Srédmiescie prosi o jego przychylng i obiektywna ocene oraz przyjecie, sktadajac réwnoczeénie
podziekowania wszystkim, ktdrzy przyczynili sie do realizacji przedstawionych w sprawozdaniu
zadan i do niezaktoconej biezgcej pracy naszej Spotdzielni oraz jej pozytywnego postrzegania.



I. ZATRUDNIENIE | FUNDUSZ PtAC

Stan zatrudnienia w Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Sroédmieécie” w dniu 01.01.2024 roku
wynosit 37 0osob, w tym:

- pracownicy zatrudnieni na stanowiskach nierobotniczych - 18 0s6b
- konserwatorzy - 13 0s6b
- gospodarze - 6 0s6b
natomiast w dniu 31.12.2024 roku zatrudnienie wynosito 39 osdb, w tym:

- pracownicy zatrudnieni na stanowiskach nierobotniczych - 18 osob
- konserwatorzy - 14 osob
- gospodarze - 7 0s0b

Przecietne zatrudnienie w 2024 roku wynosito 38,00 etatow i w stosunku do przecietnego
zatrudnienia, w 2023 roku (38,50 etatu), spadto 0 1,3%.

Osobowy fundusz wynagrodzen zrealizowany w 2024 roku w poszczegdlnych grupach
zawodowych wynosit:

- pracownicy zatrudnieni na stanowiskach nierobotniczych: 1727 703,90 zt brutto
- konserwatorzy: 1 125 460,93 zt brutto
- gospodarze: 434 145,76 zt brutto
Bezosobowy fundusz ptac: 29 500,00 zt brutto
Rada Nadzorcza: 75 604,56 zt brutto

Przecietne wynagrodzenie w ramach osobowego funduszu wynagrodzen ksztattowato sie na
poziomie 7 209,01 zt brutto i w poszczegdlnych grupach zawodowych wynosito:

- pracownicy zatrudnieni na stanowiskach nierobotniczych : 7 998,63 zt brutto
- konserwatorzy: 6 947,29 zt brutto
- gospodarze: 5 565,97 zt brutto

Osobowy fundusz ptac w roku 2024 wzrést Srednio, w stosunku do osobowego funduszu ptac

w roku 2023, 0 10,14 %.

Znaczacy wptyw na podwyzszenie wynagrodzen w grupie konserwatorow miato podniesienie

o 8,51 % wynagrodzenia minimalnego. Stawka godzinowa oraz dodatek za prace na drugiej
zmianie i w godzinach nocnych sg zalezne od minimalnego wynagrodzenia.

W roku 2024 Zarzad korzystat, jak w latach poprzednich, z formy zlecenia prac podmiotom
zewnetrznym m. in. obstuge informatyczng, prawng, sprawy BHP i Ppoz. oraz prace porzadkowe na
terenie niektorych posesji.



1. DZIALALNOSC W ZAKRESIE SPRAW CZtONKOWSKO - LOKALOWYCH

Spétdzielnia Mieszkaniowa, wg stanu na dzien 31.12.2024 roku, zarzadzata i administrowata
11 budynkami mieszkalnymi, o tgcznej powierzchni uzytkowej - wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi - 133 245,83 m?, oraz 3 budynkami niemieszkalnymi, a takze nieruchomo$ciami
gruntowymi o tgcznej powierzchni 6,702 ha.

Wykaz nieruchomosci budynkowych mieszkalnych:

Piotrkowska 103/105
Piotrkowska 182
Piotrkowska 175a/177
Piotrkowska 183/187
Piotrkowska 204/210
Piotrkowska 235/241
Pitsudskiego 7
Sienkiewicza 101/109, Pitsudskiego 9
Wigury 15

Wodlczariska 126
Wodlczariska 155

Wykaz nieruchomosci (budynkéw) niemieszkalnych:

e Budynek Techniczny przy ul. Piotrkowskiej 182
e Budynek stacji trafo przy ul. Piotrkowskiej 257b
e Budynki garazowe przy nieruchomosci na ul. Nawrot 9/11

Liczba Cztonkéw SM ,,Sré6dmieécie” na dzier 31.12.2024 r. wynosifa 2.114.

W roku sprawozdawczym odnotowalismy w obrocie na rynku wtérnym nieruchomosciami
lokalowymi 60 transakcji wprowadzajgce zmiany wtascicielskie w tym:

e sprzedaze prawa wtasnosci lokali mieszkalnych - 13

e sprzedaze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokali mieszkalnych - 26
e sprzedaze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do miejsc postojowych - 4
e sprzedaze, w przetargu, lokali uzytkowych - 16

e sprzedaze, w przetargu, lokali mieszkalnych - 1

Najwyzsza cena transakcyjna za 1 m? powierzchni w lokalach mieszkalnych, w zasobach
Spoétdzielni, wyniosta 10.754,34 zt/m? natomiast najnizsza 5.102,04 zt/m?.

taczny przychdd ze sprzedazy lokali na skutek zorganizowanych w 2024 roku przetargéw wynidst
1.452.755,71 zt.



Podstawowe zadania w dziatalnosci cztonkowsko-lokalowej polegaty na obstudze spraw
cztonkowskich i spraw zwigzanych z wyodrebnieniami lokali mieszkalnych, jak rowniez
pozyskiwaniem kontrahentéw zainteresowanych wynajmem pomieszczern gospodarczych
lub lokali uzytkowych.

Spétdzielnia prowadzi rejestr osob ubiegajacych sie ozawarcie umowy przeniesienia
odrebnej witasnosci  lokalu, woparciu oustawe o spétdzielniach  mieszkaniowych
z dnia 15 grudnia 2000 r., Dz. U.z 2001 r. nr 4, poz. 27 z pdzniejszymi zmianami.

W 2024 roku zainteresowanie przeniesieniem odrebnej wiasnosci lokali, tzw. wyodrebnienia
lokalu, byto nieznaczne, co przetozyto sie na podpisanie jedynie osmiu aktéw notarialnych
ustanawiajgcych odrebng witasnos¢ lokalu, z czego: jeden akt wyodrebniajacy dotyczyt lokalu
w nieruchomosci przy ul. Piotrkowskiej 115/119, a siedem aktow dotyczyto lokali przy
ul. Piotrkowskiej 182.

Wstrzymane sg do odwotania wyodrebnienia lokali w budynkach:

e Pitsudskiego 7 — z uwagi na wade prawngq: uchwata Zarzqdu (przed ogfoszeniem upadtosci
Spotdzielni) w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wfasnosci lokali zawiera
powierzchnie lokali, ktore faktycznie nie istniejg,

e Sienkiewicza 101/109, Pitsudskiego 9 — j.w.,

e Piotrkowska 175a/177 — inwentaryzacja w toku,

e Nawrot 9/11 — (nieruchomos¢ zabudowana 2 budynkami garazowymi) — nieunormowane
sprawy formalno-prawne - toczy sie postepowanie sqgdowe.

e Piotrkowska 204/210 — inwentaryzacja w toku.

W celu podjecia uchwaty Zarzadu Spétdzielni w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej
wtasnosci lokali przy ul. Piotrkowskiej 204/210 w todzi, trwajg prace zwigzane z czesciowg
inwentaryzacjg tejze nieruchomosci, oraz wyjasnieniem stanu prawnego zajetych czesci
wspdlnych nieruchomosci. Dziatania te majg na celu ustalenie zakresu zmian w nieruchomosciach
lokalowych, w szczegdlnosci w przypadkach polegajgcych na przebudowie lokali mieszkalnych.
Dopiero po zakonczeniu inwentaryzacji i wyjasnieniu stanu prawnego zajetych czesci wspdlnych
nieruchomosci zostanie podjeta uchwata Zarzgdu Spétdzielni w sprawie okreslenia przedmiotu
odrebnej wiasnosci lokali.

W dniu 23.06.2023 r. Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Sroédmiescie” podjeto
uchwate w sprawie podziatu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie", poprzez wydzielenie sie
nieruchomosci przy ul. Piotrkowskiej 235/241 jako Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Za skwerem”.

Do dnia dzisiejszego nowa Spodtdzielnia nie powotata organdw ustawowych i nie dokonata wpisu
do KRS.

Sprawa podziatu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” z siedzibg w todzi przy
ul. Wigury 15 jest przedmiotem postepowania sgdowego.



1l. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI WINDYKACYJNE)J

Zarzad w okresie sprawozdawczym prowadzit wobec dtuznikéw dziatania zmierzajgce do
polubownego rozliczenia zalegtosci, jak rowniez dziatania o charakterze windykacji przymusowe;.
Zadtuzenia ztytutu optat czynszowych wg stanu z dnia 31.12.2024 roku wynosity ogétem
2.837.872,88 zt . W tej kwocie biezgce zalegtosci czynszowe wraz z odsetkami to 719.663,19 zt,
za$ sprawy sgdowe i pozwy 2.118.209,69 zi. Liczba wszystkich dtuznikow to 63 i posiadajg od
1 jednej do kilkunastu spraw sgdowych. W roku 2024 pojawito sie 19 nowych dtuznikow
w trakcie postepowania sgdowego, w stosunku do ktérych wydano 1 nakaz zaptaty. Dla kolejnych
3 dtuznikéw wydano w ciggu roku po 2 nakazy zaptaty, w stosunku do 5 wydano 3 nakazy, a w
stosunku do 1 az 5 nakazow. Wobec dtuznikéw, ktdrzy notorycznie uchylajg sie od wnoszenia
optat za posiadane lokale sg prowadzone dziatania sgdowo-egzekucyjne, wtgcznie z licytacjami
nieruchomosci. Pomimo szeroko zakrojonych dziatann w dalszym ciggu generujg oni zalegtosci
wobec Spoétdzielni. Dopiero po przysadzeniu przez sad prawa do lokalu na rzecz nowych
nabywcow spirala dtugu zostaje przerwana. Dwdch najwiekszych dtuznikédw Spétdzielni posiada
zadtuzenie powyzej 1.300.000 tys. zt. Toczg sie wobec nich postepowania sagdowo-egzekucyjne:
wobec 1-go w 27 sprawach, z czego 22 sprawy zostaty skierowane do egzekucji komorniczej, a
wobec drugiego 43 spraw, z czego 24 wyroki skierowano do egzekucji komorniczej, tgcznie
z postepowaniem prokuratorskim.

Egzekucja polubowna

Spétdzielnia rozpoczyna dziatania windykacyjne juz od pierwszego miesigca, kiedy tylko pojawia
sie zalegtosé¢. Windykacja polubowna polega na monitorowaniu zadtuzenia dtuznikéw,
a podejmowane dziatania majg doprowadzi¢ do sptaty naleznosci bez koniecznosci
kierowania sprawy na droge postepowania sagdowego. Poczgtkowo dziatania te polegajg na:

- wysytaniu do dtuznikow informac;ji o braku wptaty po 1 m-cu (analiza konta lokalu),

- prowadzeniu rozmow telefonicznych przypominajgcych o ptatnosciach,

- wysytaniu informacji o braku wptaty za czynsz, z podaniem kwot zadtuzenia, za

posrednictwem poczty elektronicznej,
- wysytanie wiadomosci SMS o braku wptaty,
- wysytanie zaproszen na spotkanie w celu uzgodnienia terminu i sposobu spfaty zadtuzenia.

Od kazdej zalegtosci, nawet kilkuztotowej, sg naliczane odsetki ustawowe. Jezeli dtug przekracza
rownowarto$s¢ dwoch czynszéw, wysytane jest wezwanie do zaptaty, w ktdrym podana jest
kwota zalegtosci, termin do ktérego nalezy uregulowaé zadtuzenie oraz informacja, ze
konsekwencjg braku wptaty bedzie skierowanie sprawy do sgdu, co spowoduje wzrost zadtuzenia
o koszty sagdowe i komornicze. Wezwanie zawiera takze informacje o mozliwosci zawarcia ugody
ze Spotdzielnig i numer telefonu i dane kontaktowe pracownika Dziatu Windykacji. Wezwania do
zaptaty wysytane sg listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na adres
korespondencyjny dtuznika.



W 2024 r. wystano do dtuznikdow 265 wezwan do zaptaty na kwote 1.613.175,47 zt (191 wezwan
do lokali mieszkalnych na tgczng kwote 984.968,66 zt i 65 wezwan do lokali uzytkowych natgczng
kwote 628.206,81 zt) drogg pocztowg, ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru. Koniecznos¢
wystania wezwan do zaptaty wzrosta 0 35% w stosunku do roku ubiegtego. Oprdécz wezwan do
zaptaty co miesigc wysytane sg do oséb i firm zalegajacych, czy opdzniajacych sie z zaptata
powiadomienia w postaci maili oraz wiadomosci SMS, oraz informacje o kwocie zalegtosci na
adres korespondencyjny. Niestety czesto tego rodzaju dziatania traktowane sg lekcewazgco przez
osoby opdzniajgce sie z zaptatg albo traktowane jako dziatania ,,wrogie”.

Zawarto ugody z 15 dtuznikami na fgczng kwote 80.563,72 zt, z czego 12 dtuznikom z lokali
mieszkalnych roztozono na raty kwote 73.460,11 zt i 3 dtuznikom z lokali uzytkowych kwote
7.103,61 zt. Liczba dtuznikdw sktonnych do spfaty zalegtosci zmniejszyta sie. Podpisanie ugody
powinno by¢ jednoznaczne ze zobowigzaniem do sptaty zalegtosci i wnoszeniem na biezgco
optat za lokal. Bardzo czesto taczy sie z tamaniem przez diuznika warunkéw ugody i w
konsekwencji koniecznoscig skierowaniem sprawy na droge sgdowa.

W toku postepowania windykacyjnego dtuznik moze zawrze¢ ze Spotdzielnig ugode na spfate
zadtuzenia w systemie ratalnym. Oprocz ustalonej raty dtuznik zobowigzany jest do regularnego
wnoszenia biezgcych optat w terminach okreslonych w statucie. Ugoda przestaje obowigzywac
w przypadku naruszenia postanowien zawartych w umowie tj. nie wywigzywania sie z termindéw
wpfat okreslonych w ugodzie, bagdz wptaty beda nizsze od wskazanych w umowie. W przypadku
zaistnienia takiej sytuacji dtuznik dostaje informacje o naruszeniu warunkdéw ugody. Jesli pomimo
tego dtuznik nie reguluje naleznosci, kierowane jest wezwanie do zaptaty. W przypadku braku
wptaty po wystosowaniu wezwania, sprawa przekazywania jest do radcy prawnego w celu
dochodzenia naleznosci na drodze sgdowej. W przypadku zalegtosci powyzej 3 miesiecy sprawa
kierowana jest do sgdu obligatoryjnie.

W 2023 r. skierowano do sadu 54 pozwy na taczng kwote 452.897,73 zt z czego: 38 pozwow
dotyczyta lokali mieszkalnych na kwote 242.156,68 zt, zas 16 pozwdéw odnosito sie do lokali
uzytkowych na kwote 210.741,05 zt. W roku 2024 skierowano do sgdu 82 pozwy, a wiec o 53%
wiecej niz w roku 2023 r. na tgczng kwote 947.256,67 zt wiec 2 razy wiecej niz w 2023 r.
W odniesieniu do lokali mieszkalnych wytoczono 64 powddztwa na kwote 578.596,45 zt,
18 w stosunku do lokali uzytkowych na kwote 368.660,22 zt.

Dziat windykacji przy kazdej okazji podkresla koniecznos¢ wspodtpracy ze Spétdzielnig, szczegdlnie
w sytuacji problemow finansowych dtuznika i nieregularnym ptaceniu czynszu. Brak wspéfpracy
moze spowodowac wieksze ktopoty finansowe i doprowadzi¢ nawet do utraty mieszkania.

Egzekucja sgdowo-komornicza

Windykacja przymusowa polega na kierowaniu spraw na droge postepowania sagdowego i po
uzyskaniu nakazu zaptaty przekazywana jest do egzekucji komornicze;j.

Przy braku dobrowolnej spfaty dtugu z sgdowego nakazu zaptaty czy wyroku, ktéry uzupetniony
o klauzule wykonalnosci stanowi podstawe do rozpoczecia postepowania egzekucyjnego,
Spétdzielnia kieruje wniosek do Komornika Sgdowego w celu wyegzekwowania naleznosci. Diug
w takiej sytuacji zwieksza sie o koszty sgdowe, adwokackie oraz komornicze. Podczas toczacego
sie postepowania komorniczego pracownik dziatu windykacji na biezgco prowadzi
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korespondencje z komornikiem, rozlicza wptaty przesytane przez komornikéw jak i dokonywane
bezposrednio na konto Spoétdzielni przez dtuznikow.

W sytuacji, w ktorej nie ma juz innego rozwigzania, kierowane sg wnioski o egzekucje z konkretnej
nieruchomosci, licytacje, opis i oszacowanie, eksmisje. Przygotowuje sie wszelkie dokumenty
niezbedne do skierowania pozwu do Sadu. Pracownik dziatu windykacji $cisle wspdtpracuje
z Kancelarig prawng w celu skutecznej windykacji naleznosci. W roku ubiegtym skierowano do
egzekucji komorniczej 80 nakazéw zaptaty i wyrokow sgdowych. Spétdzielnia za posrednictwem
Komornikdow Sagdowych dostarczyta pozwy 26 dtuznikom.

W przypadku bezskutecznej egzekucji komorniczej z wynagrodzenia za prace, Swiadczen
emerytalnych i rentowych, zasitkbw chorobowych, rachunkéow bankowych czy ruchomosci,
wobec posiadaczy spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu czy prawa odrebnej
wtasnosci, sktadane sg wnioski o zajecie tego prawa, a nastepnie, po oszacowaniu wartosci
zajetego prawa przez bieglego, prowadzona jest przez komornika sprzedaz wtasnosciowego
prawa do lokalu/odrebnej wtasnosci w drodze licytacji oraz podejmowana przez Sad decyzja
0 przysadzeniu wtasnosci prawa na rzecz nabywcy. W przypadku istnienia wielu wierzycieli
Spotdzielni przypada kwota wynikajgca z planu podziatu dokonywanego przez komornika
w ramach postepowania egzekucyjnego. Zdarza sie, ze Spdidzielnia nie odzyskuje swoich
naleznosci, gdyz kwota uzyskana w drodze licytacji nie zaspakaja roszczen wierzyciela
hipotecznego. Tak wiec licytacja (jest ostatecznoscig, poniewaz pozbawia dtuznikéw dachu nad
gtowg) przerywa mozliwo$é dalszego zadtuzania lokalu, ale nie zawsze umozliwia Spoétdzielni
odzyskanie catego dtugu.

W 2024 r. zostato zlicytowane 4 mieszkania dtugoletnich dtuznikdw Spoétdzielni w nieruchomosci
przy ul. Piotrkowskiej 182, Sienkiewicza 101/109, Piotrkowska 204/210. W wyniku licytacji
2 mieszkan spotdzielnia odzyska wszystkie naleznosci, w przypadku 1 mieszkania 90% naleznosci,
w przypadku ostatniego kwota ze sprzedazy pokryje niewielkg cze$¢ zalegtosci dtuznika.
Spétdzielnia wystgpita z wnioskami o licytacje 4 mieszkan i 2-ch lokali uzytkowych.

Jesli zas chodzi o dwdch najwiekszych dtuznikéw, to spoétdzielnia wystgpita o licytacje nie tylko
lokali znajdujacych sie w jej zasobach, ale takze o licytacje nieruchomosci nalezgcych do
dtuznikéw, a znajdujgcych sie w zasobach innych spoétdzielni.

Spotdzielnia podejmuje dziatania majgce ograniczy¢ narastanie zadtuzenia poprzez:
e wypowiadanie lub rozwigzywanie w trybie natychmiastowym umowy tgczacej dtuznika ze
Spotdzielnig,
e podejmowanie krokéw w celu wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
e podejmowanie krokéw w celu zaprzestania korzystania z lokalu, pomieszczenia, garazu,
terenu przez dtuznika w tym przeprowadzenia procedur eksmisyjnych,
e sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych,
e podejmowanie krokdw w celu zabezpieczenia roszczen poprzez wszczecie postepowania
zabezpieczajgcego lub ustanowienie zakazu zbywania i obcigzania lokalu.
Dziatanie windykacyjne i zasady postepowania zostaty zawarte w Regulaminie Windykacji
Wierzytelnosci S.M. ,Srédmieécie” w todzi, uchwalonym przez Rade Nadzorcza, Uchwata
nr 61/XXV1/2018 dnia 18.12.2018 .



Najskuteczniejszym sposobem odzyskiwania naleznosci jest skierowanie sprawy do sadu.
Wydanie nakazu zaptaty otwiera przed Spoétdzielnig mozliwos¢ skierowania sprawy do egzekucji
komorniczej. Dzieki temu za posrednictwem komornika sgdowego zajmowane s3g konta
bankowe, wynagrodzenia z tytutu uméw o prace i wszelkich uméw cywilno-prawnych, rent i
emerytur. Komornik sgdowy za wynagrodzeniem moze ustali¢ majatek dtuznika, z ktérego moze
by¢ prowadzona egzekucja zaréwno z ruchomosci jak i nieruchomosci. W chwilg otrzymania
nakazu zaptaty diuznicy zaczynajg traktowac sprawe ,powaznie”, majgc dokument wydany przez
sad.

W przypadku S$mierci diuinika spotdzielnia niezwtocznie wystepuje do sgdu z wnioskiem
o stwierdzenie nabycia spadku celem ustalenia spadkobiercéw i odzyskania naleznosci. 75%
zalegtosci wzgledem Spotdzielni jest objeta nakazami i wyrokami sgdowymi co powoduje, ze
naleznosci nie ulegng przedawnieniu, a w przypadku braku zaptaty skierowanie tytutéw
wykonawczych do egzekucji przymusowe;j.

Stan zadtuzenia optat czynszowych na poszczegdlnych budynkach na dzien 31.12.2024
(z uwzglednieniem spraw sgdowych)

Posesja Kwota zadtuzenia 2024 Liczba dtuznikow

Wodlczanska 126 1.212,81 zt 6
Lokale mieszkalne 1.212,81 zt 6
Wolczanska 155 792,90 zt 8
Lokale mieszkalne 792,90 zt 8
Piotrkowska 103/105 14.968,75 zt 21
Lokale mieszkalne 14.861,28 zt 17
Lokale uzytkowe 107,47 z 4
Sienkiewicza 101/109 339.304,91 zt 164
Lokale mieszkalne 272.398,41 zt 113
Lokale uzytkowe 66.906,50 zt 51
Piotrkowska 182 905.660,66 zt 361
Lokale mieszkalne 865.310,03 zt 257
Lokale uzytkowe 40.350,63 zt 104
Pitsudskiego 7 672.507,23 zt 152
Lokale mieszkalne 72.105,55 zt 118
Lokale uzytkowe 600.401,68 zt 34
Piotrkowska 183/187 28.114,85 zt 37
Lokale mieszkalne 25.405,88 zt 23
Lokale uzytkowe 2.708,97 zt 14
Piotrkowska 175a/177 255.909,77 zt 50
Lokale mieszkalne 30.592,47 zt 45
Lokale uzytkowe 225.317,30 zt 5
Wigury 15 117.252,33 zt 77
Lokale mieszkalne 108.255,63 zt 52




Lokale uzytkowe 8.996,70 zt 25
Piotrkowska 235/241 187.292,42 zt 86
Lokale mieszkalne 186.059,36 zt 76
Lokale uzytkowe 1.233,06 zt 10
Piotrkowska 204/210 314.856,25 zt 249
Lokale mieszkalne 239.313,49 zt 187
Lokale uzytkowe 75.542,76 zt 62
Pitsudskiego 9

Lokale uzytkowe 8.433,35 zt 2
Razem 2.837.872,88 zt 1211

W tym sprawy sgdowe

2.118.209,69 zt

Lokale mieszkalne

1.317.683,27 zt

Lokale uzytkowe

800.526,42 zt
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V. DZIAtALNOSC W ZAKRESIE SPRAW ADMINISTRACYJNO-GOSPODARCZYCH
Informacje ogolne:

Obstuga biura w administracji w 2024 roku prowadzona byta przez dwie panie administratorki
zarzgdzajgce 11 nieruchomosciami mieszkalno — ustugowymi .

Do zadan dziatu administracji nalezy nadzdr i kontrola jakosSci pracy gospodarzy oraz firm
zewnetrznych w zakresie wywigzywania sie z utrzymania porzadku w nieruchomosciach
nalezagcych do zasobdow Spodtdzielni. Zasoby budynkowe obstugiwato siedmiu gospodarzy
zatrudnionych na peten etat oraz szes¢ firm zewnetrznych. Wszystkie prace wykonywane sg, w
przypadku pracownikéw Spétdzielni, na podstawie tzw. karty pracy gospodarza z wyznaczonym
harmonogramem czynnosci, natomiast zakres prac podmiotow zewnetrznych regulujg zawarte
umowy.

Czystos¢ na osiedlu, zielen w zasobach, prace sezonowe:

W 2024 kontynuowany byt program wymiany dzwigéw. Prace te powodowaty dodatkowe
utrudnienia dla oséb sprzatajgcych. W takich sytuacjach - jak w latach ubiegtych - zlecane byty
dodatkowe prace polegajgce na odkurzaniu klatek schodowych i holi, myciu i czyszczeniu
wszystkich powierzchni specjalistycznymi sSrodkami.

W ramach dziatalnosci dziatu administracji wykonywane byty nastepujgce prace zewnetrzne
uwzgledniajace pielegnacje zieleni na terenach :

e porzgdkowanie terendw zewnetrznych - prace wykonywane codziennie, ich zakres
uzalezniony jest od pory roku. Zwtaszcza w przypadku terendw zielonych, okalajgcych
nieruchomosci, ich pielegnacja jest kwestig nie tylko estetyki iwizerunku danej
nieruchomosci. Wiekszos¢ prac w miare mozliwosci wykonywanych jest przez
gospodarzy nieruchomosci, cze$¢ prac powierzanych jest firmom zewnetrznym z
odpowiednimi uprawnieniami. Kontynuowano nasadzenia roslin ozdobnych wokét
nieruchomosci.

e Wykonano nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych w nowopowstatych zielencach od
strony zachodniej nieruchomosci Piotrkowska 204/210 pomiedzy ki I i Il

e Usunieto susz - suche krzewy, konary drzew potamane na skutek dziatarn atmosferycznych

przy nieruchomosci Piotrkowska 204/210, na dziatce, S8-59/51

e Usunieto susz - suche krzewy, konary drzew potamane wskutek dziatan atmosferycznych

przy nieruchomosci Piotrkowska 235/241, na dziatkach S9- 15/46

e Dwukrotnie przycieto zywoptoty na terenach nieruchomosci Piotrkowska 204/210,
Piotrkowska 183/187, przeprowadzono prace pielegnacyjne w gazonach oraz na

terenach zielonych. Przesadzono zywopftoty na terenie dziatki S8-43/1 i S8-43/2 -
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Piotrkowska 204/210 od strony ulicy Wigury, wydtuz poszerzonego chodnika, ktéry
umozliwia dojazd dla wézkéw dla oséb niepetnosprawnych .

e Dwukrotnie przycieto zywoptot w drodze dojazdowej do posesji Piotrkowska 235/241,
przeprowadzono prace pielegnacyjne roslinnosci w gazonach.

e Przeprowadzono prace pielegnacyjne drzew na terenie ,,wybiegu dla psow ”- usunieto
suche gatezie, naprawiono siatke przy wybiegu dla pséw.

e Wykonano przeglady pielegnacyjne zieleni wokét wszystkich nieruchomosci nalezacych
do Spotdzielni; podczas przegladu zakwalifikowano 2 drzewa do usuniecia - na terenie
nieruchomosci Piotrkowska 183/187 i Piotrkowska 235/241 / Sporzadzono stosowne
whnioski do RDOS oraz WUOZ — uzyskano zgody w oparciu o decyzje z wykorzystaniem
opinii ornitologicznych

e Przeprowadzono prace pielegnacyjne ogrdodka przy nieruchomosci Wélczanska 126,

e Rekultywowano cze$¢ terenu na dziatce S7-69/188 pod katem zatozenia nowych
zielencow, ktére obsadzone zostaty réznymi gatunkami drzew i krzewdw ozdobnych,

e Nowopowstate tereny zielone zostaty ogrodzone w celu zabezpieczenia przed pupilami
naszych mieszkancéw,

e Zlecono wywoz odpaddéw zielonych (lisci) w okresie jesiennym — zamdwione zostaty 3
kontenery na liscie,

e Zlecono usuniecie drzew wiatrofomow powalonych na skutek burzy z posesji Piotrkowska
235/241 i al. Pitsudskiego 7 oraz oberwanych konaréw z nieruchomosci Piotrkowska 182,

Piotrkowska 175a/177, Sienkiewicza 137a/141

Plac zabaw , strefa wypoczynku

Regularne przeglady placéw zabaw sg kluczowe dla zapewnienia bezpieczenstwa ich
uzytkownikdw oraz spetnienia wymogdéw prawnych dotyczgcych utrzymania obiektow
budowlanych. Zgodnie z art. 61 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, wtasciciele
i zarzadcy obiektéw budowlanych sg zobowigzani do utrzymywania ich w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, co obejmuje réwniez zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania.
W praktyce oznacza to konieczno$¢ regularnych kontroli stanu technicznego placow zabaw.
W roku 2024 przeprowadzona zostata kontrola, majaca na celu ocene ogdlnego poziomu
bezpieczenstwa, trwatosci konstrukcji oraz zuzycia wynikajgcego z eksploatacji i wptywu
warunkéw atmosferycznych. Wszystkie zabawki na placu zabaw uzyskaty pozytywny wynik
kontroli, wymieniono piasek w piaskownicy, na prosbe mieszkancéw wymalowano miejsca pod
»8ry w klasy”. Na terenach Spétdzielni odswiezono tawki .
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Deratyzacja i dezynsekcja

Zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzgdku dwukrotnie przeprowadzono w zasobach
Spotdzielni deratyzacje miesigcach marzec i wrzesien. W ramach przeprowadzanych opryskow
w czesciach wspolnych nieruchomosci przeciw insektom wielokrotnie wykonywano dezynsekcje,
prace przeprowadzane byly przez firmy zewnetrzne z uprawnieniami. Zabiegi owadobdjcze
przeprowadzono w czesciach wspdlnych w budynkach:

- Sienkiewicza 101/109 — trzykrotne opryski czesci wspdinych,
- Piotrkowska 235/241

- Piotrkowska 204/210

- Piotrkowska 182

- Piotrkowska 175 a/177

- Al. Pitsudskiego 7

Wywoz odpadow komunalnych oraz gabarytow:

Dziat administracji kontrolowat i monitorowat odbiér odpadéw komunalnych, selektywng zbiorke
odpaddw oraz stan czystosci miejsc, w ktérych gromadzone sg odpady i gabaryty. Tak jak w latach
ubiegtych obstugujg nas dwie firmy PRE ZERO i MPO. Ze strony firm odbidér odpadéw odbywat sie
zgodnie z harmonogramem, niestety nadal pojawia sie problem wyrzucania odpaddéw
poremontowych, sprzetu AGD i innych niedozwolonych odpaddéw . Organizowane sg wzorem lat
ubiegtych akcje informacyjne w postaci ogtoszen a takze wsparcie dla oséb zgtaszajgcych cheé
wywozu tego typu odpaddw. Wszystkie nieruchomosci wyposazone sg w pojemniki na odpady
segregowane, cze$¢ w specjalistyczne pojemniki na zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny.
W roku 2024 w kolejnej nieruchomosci tj. przy ulicy Piotrkowskiej 182 zostata postawiona kolejna
juz pergola na odpady segregowane /w najblizszym czasie bedzie zamykana i korzysta¢ bedg
mogli z niej jedynie mieszkarcy bloku Piotrkowska 182/. Znacznie utatwia to weryfikowanie oséb,
ktore z obowigzujgcymi w tym zakresie regulacjami umieszczajag w pergoli przedmioty, ktore
powinny byé przekazywane indywidualnie do Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadow
Komunalnych.

Konserwacja diwigow, Konserwacja domofondw i sieci CCTV - monitoring, ochrona:

Dziat administracji zajmuje sie rowniez nadzorem nad:

- wywigzywaniem sie firm zewnetrznych z realizacji warunkéw umowy zwigzanej z:

1. konserwacjg dzwigdw osobowych,

2. konserwacjg domofonow ,

3. konserwacjg sieci CCTV,

4. konserwacjg bram automatycznych .

W 2024 roku zakoriczono proces wymiany dzwigdw na catym osiedlu. Wszystkie nowo
montowane dzwigi zostaty wyposazone w kamery cyfrowe IP. Aktualnie w zasobach Spoétdzielni
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zainstalowanych jest 258 szt. kamer. Administracja sprawuje nadzor nad prawidiowym
funkcjonowaniem systemu monitoringu irejestracji, atakze uczestniczy w sukcesywnym
planowaniu modernizacji urzgdzen oraz rozszerzanie zakresu monitorowanego terenu.
Wspdtpracujemy z organami $cigania w celu wykrycia sprawcow wykroczen i przestepstw na
terenie osiedla, ponadto dokonujemy zabezpieczenn materiatéw z monitoringu dla Policji.
Konserwacjag domofondw zajmuje sie firma zewnetrzna, ktéra realizuje wszelkie zgtoszenia
mieszkanncow o awariach — naprawy realizowane sg maksymalnie w ciggu 24 godzin od przyjecia
zgtoszenia. Uszkodzenia elektrozaczepéw w drzwiach wejsciowych do klatek realizowane byty
w dniu zgtoszenia, co zwiekszyto bezpieczenstwo w zasobach Spétdzielni .

Dziat administracji zgodnie z obowiqzujqgcymi przepisami nadzorowat i zlecat:

1. Wykonanie przegladow instalacji gazoweji wentylacyjnej zgodnie z art.62 ust.12 ustawy Prawo

Budowlane, ktére przeprowadzane byly przez firmy posiadajace stosowne uprawnienia w tym
zakresie (prowadzenie dokumentacji protokotéw z przegladéw w zasobach),

2. Pracownicy administracji ewidencjonowali i opracowywali zgtoszenia do firmy ubezpieczeniowej
z tytutu szkdd w mieniu w zasobach Spétdzielni, przygotowywali protokoty awarii dla mieszkancow
na potrzeby zgtoszen dotyczacych zaistniatych szkod. W 2024 r. wptyneto 96 zgtoszen, gtdwnie
dotyczgce szkdd zalaniowych, miedzysgsiedzkich. Prowadzona jest dokumentacja do kontaktu z
firmami ubezpieczeniowymi. Dokonywano ogledzin miejsc powstania szkody poprzez protokolarne
potwierdzenia zdarzen. Na biezgco prowadzona jest korespondencja z firmami ubezpieczeniowymi.

3. Prowadzenie ewidencji reklam zamontowanych w czesciach wspdlnych budynkdéw i na terenach
mienia ogdlnego oraz sporzgdzanie umdw najmu powierzchni pod reklame i dzierzawe powierzchni
pod klimatyzatory .

Praca pracownikéw administracji w gtdwnej mierze sprowadza sie do obstugi biezgcej mieszkancéw

- przyjmowanie zgtoszen o awariach i innych sprawach dotyczacych bezposrednio lokali
mieszkancow i zasobow wspdlnych, korespondencja z mieszkaricami. W 2024 korzystalismy
z Programu iMieszkaniec, ktéry pozwala monitorowac ilos¢ zgtoszen przekazanych do realizacji do
dziatu technicznego Spoétdzielni. W ubiegtym roku zgtoszenia przestane z dziatu administracji to
ponad 400 pozycji. Wiekszo$¢ zgtoszen realizowana byta przez konserwatoréw zatrudnionych
w Spotdzielni, cze$é¢ prac zlecono firmom zewnetrznym. Sg to czesto prace nie uwzgledniane
w wydatkach funduszu remontowego :

1. Montaz siatek przeciw ptactwu w doswietlach klatek schodowych nieruchomosci
Piotrkowska 182 — kl.1, I, IV, VI i oba doswietla w kl. V.

2. Montaz siatek przeciw ptactwu w doswietlach klatek schodowych nieruchomosci
Piotrkowska 204/210 - kLI, 1L, Ill, IV, V

3. Wymieniono akumulatory przy drzwiach wejsciowych do klatek zapewniajace mozliwosé
otwierania drzwi przy braku zasilania — dotyczy catego osiedla

4. Na skutek zgtoszen mieszkancow al. Pitsudskiego 7 o dewastacji drzwi wejsciowych
przesuwnych przez osoby bezdomne zlecono wykonanie nowego systemu
zapobiegajgcemu mozliwosci otwierania sitowego drzwi .

5. Usuniecie / zamalowanie / graffiti w przeswitach kl. | i Ill — Piotrkowska 204/210
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10.

11.

12.

Odnowienie pomieszczenia z przeznaczeniem na rowerownie ogoélnodostepng dla
mieszkancow w kl. Il budynku Piotrkowska 204/210 .

Malowanie interwencyjne pomieszczen zsypowych na pietrze 5 kLIl w budynku
Piotrkowska 204/210

Na prosbe mieszkaricow wyznaczono kolejne dwa miejsca postojowe dla 0sdéb
niepetnosprawnych przy nieruchomosci Piotrkowska 204/210 przy kl. IV, V

Doposazono zsypy i nowo powstate wiaty na odpady w pojemniki na Smieci

Po wymianie dzwigéw na nieruchomosci Piotrkowska 175a/177 uzupetniono gres na
$cianach przywindowych , odmalowano drzwi do zsypéw w kl. I .

Zlecono odmalowanie Scian i posadzki w zejsciu do piwnicy w kl. | po wczesniejszych
pracach wod-kan na instalacji kanalizacyjne;j .

Doposazono budynek przy al. Pitsudskiego 7 w dwie kamery IP —kl.1i kL.11I
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V. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSC DZIAtU TECHNICZNEGO W ZAKRESIE SPRAW
REMONTOWO-KONSERWACYJNYCH

W okresie sprawozdawczym prace remontowe i konserwacyjno-serwisowe prowadzone
byty w systemie gospodarczym przez pracownikéw Dziatu Technicznego i przy udziale firm
zewnetrznych. Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” zrealizowat nastepujace prace na
poszczegdlnych nieruchomosciach:

PItSUDSKIEGO 7

e prace interwencyjne: wymiana trzech odcinkdw pozioméw kanalizacyjnych: dwéch
kuchennych i jednego tazienkowego w klatce Il i lll ( poziomy zlokalizowane w czesci
sufitowej lok. U-8)

e prace interwencyjne: udroznienie pozioméw DN-90 i pionéw DN-50/40 cieptej wody
gospodarczej drugiej strefy w klatkach I-lll. Prace byty zwigzane z wymiang odcinkéw
piondw w mieszkaniach, wymiang odcinkdw rurociggu na poziomach wodnych oraz
wymiang zaworow przelotowych

e klatka I, Il, Il — badanie pozarowego wytgcznika pradu, kontrola przyciskdw wytgcznikdéw
pozarowych oraz kontrola zadziatania wytgcznika,

e przebudowa chodnika i wymurowanie nowego gazonu, po przejsciu nawatnicy i wyrwaniu
drzew

e roboty brukarskie: naprawa chodnika na dylatacji w przejsciu przy klatce I, naprawa
gazondw oraz czyszczenie studzienek spustowych (burzowych)

e prace interwencyjne: przebudowa (modernizacja) koszy przypiwnicznych, wykonanie
wentylacji pomieszczen na poziomie minus jeden, utozenie kostki brukowej, przy klatce
lll, od strony potudniowej

e roboty remontowe w holu przymieszkalnym na 23 pietrze, w klatce Il — potozenie nowych
ptytek, cokolikéw ptytkowych, listew naroznikowych , potozenie gtadzi na scianach,
malowanie farbami powierzchni wewnetrznych, farbami ekologicznymi powierzchni
metalowych, montaz drzwi technicznych (3 pary) oraz drzwi przeciwpozarowych o klasie
ogniowej El — 30 (4 pary)

e roboty remontowe w holu przymieszkalnym na: 18 pietrze, w klatce Il oraz na pietrze 13
i 14 w klatce lll — potozenie nowych ptytek, cokolikdw ptytkowych, listew naroznikowych,
potozenie gtadzi, malowanie farbami powierzchni wewnetrznych, montaz drzwi
przeciwpozarowych o klasie ogniowej El - 30

e roboty remontowe w holu przymieszkalnym na 4 ,6 i 8 pietrze, w klatce | — potozenie
nowych pftytek, cokolikéw ptytkowych, listew naroznikowych, potozenie gtadzi,
malowanie farbami powierzchni wewnetrznych, montaz drzwi przeciwpozarowych o
klasie ogniowej El — 30

e wymiana drzwi do zsypdw gtéwnych w klatce I, II, 111
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PIOTRKOWSKA 182

e przeglad, konserwacja i rekonfiguracja kompensatoréow mocy biernej znajdujgcych sie w
klatkach: I, I,IV, Vi VI

e demontaz oscieznic drzwi na ciggach komunikacyjnych (korytarzach) na siédmych
pietrach (technicznych) budynku, w klatkach | - VI

e prace ziemne - rozbiérkowe na terenie parkingu: demontaz uksztattéw zelbetonowych,
niwelacja i profilowanie nasypu ziemnego po demontazu muru oporowego wykonanego
z uksztattow

e prace ziemne — drogowe: przebudowa wjazdu na teren parkingu — wjazd kontrolowany.
Potozono kostke brukowg - najazdowg i wykonano mur oporowy z bloczkéw
fundamentowych przylegajacych do nasypu terendw zielonych

e naprawa izolacji przeciwwilgociowej na tarasie budynku, na wysokosci klatki 11l

e montaz drzwi przeciwpozarowych o klasie ogniowej EI-30 , malowanie $cian | i sufitu na
pietrze 25 w klatce |

e wymiana dzwigu osobowego w klatce VI

e roboty remontowe w holu przymieszkalnym na 5 pietrze w klatce Ill — potozenie nowych
ptytek, cokolikow ptytkowych, listew naroznikowych, potozenie gtadzi, malowanie
farbami powierzchni wewnetrznych, montaz drzwi przeciwpozarowych o klasie ogniowej
El-30

e demontaz starych drzwi i montaz nowych do pomieszczenia ze zbiornikiem wodnym w
klatce V, na pietrze 10

e czgstkowy remont nawierzchni bitumicznych na terenie parkingu, przy budynku, od klatki
| do VI

e remont powierzchni wspdlnych: malowanie Scian i sufitdéw, potozenie nowych ptytek na
$cianie naprzeciwko windy, montaz drzwi przeciwpozarowych o klasie ogniowej El — 30,
na parterze, w klatce 11, IV, Vi VI

e demontaz starych drzwi wejsciowych, rozkucie otworu drzwiowego pod wymiar nowych
drzwi i ich montaz

e montaz naroznikdw wokot drzwi wind na 22 pietrach mieszkalnych w klatce |l

e montaz naroznikdw wokdt drzwi wind na 16 pietrach mieszkalnych w klatce VI

e wyrwanie drzwi technicznych i wstawienie dwdch par drzwi przeciwpozarowych o klasie
ogniowej El — 30 oraz zamurowanie i otynkowanie otworu drzwiowego

e naprawa odspajajacej sie termoizolacji wykonanej ze styropianu na nadbuddwce
(czapie) w klatce IV

e wymiana akumulatoréw w oprawach oswietlenia awaryjnego typu Detecta Emergency -
wymieniono: w klatce | — 126 sztuk, w klatce Il — 95 sztuk, w klatce 11l — 93 sztuki, w klatce
IV —90 sztuk, w klatce V — 86 sztuk, w klatce VI — 78 sztuk. Dokonano przegladu oswietlenia
w czesciach wspdlnych we wszystkich klatkach w bloku

SIENKIEWICZA 101/109

e roboty drogowe przy wjezdzie do poses;ji, przy szlabanach: odkucie zniszczonego betonu
i masy asfaltowej, utozenie kostki brukowej, montaz czterech stupkéw drogowych
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prace interwencyjne: wymiana trzymetrowego odcinka przytgcza wewnetrznego
(poziomu) gazowego DN-80, w klatce I, poziom minus jeden.

Wymiana opraw oswietleniowych LED na oprawy z podtrzymaniem awaryjnym na
klatkach schodowych i poziomie minus jeden.

WIGURY 15

naprawa systemu SSP (system sygnalizacji pozarowej), zakup, dostawa i montaz nowych
akumulatoréw do centrali oraz buforu zasilajgcego czujniki zasysowe w klatce | i Il.
Wymieniono réwniez 8 sztuk szybek do ROP-6w (reczny ostrzegacz pozarowy),
wymieniono réwniez filtry do czujnikdw zasysowych

wykonanie uszczelnien przepustow kablowych i multimedialnych technologia o
odpornosci pozarowej EI — 60 i El — 120, miedzy kondygnacjami mieszkalnymi i
technicznymi. Prace wykonano od poziomu minus jeden do strefy technicznej (poddasza).
Wykonano tacznie 34 przepusty

przeglad systemu przeciwpozarowego, napowietrzania, kontrola wytgcznika pradu
(klatka 1'i 11)

demontaz drewnianych obudéw i drzwi do szachtéw technicznych (kablowych i licznikéw
energii elektrycznej) na wszystkich pietrach mieszkalnych w klatce |, oraz demontaz
starych oscieznic przy naswietlach w fgcznej ilosci 22 sztuk

osadzenie i obrobka metalowych drzwi technicznych w ilosci 44 sztuk w szachtach
technicznych, w celu dostosowania do postanowienia Komendanta Wojewddzkiej
Panstwowej Strazy pozarnej

wykonanie punktowych napraw w ciggach komunikacyjnych — korytarzach
przymieszkalnych : zamurowanie otwordw w scianach po demontazu grzejnikow,
pomalowanie zabrudzonych scian nad grzejnikami, zaprawienie i pomalowanie ubytkow
w glazurze podtogowej po demontazu futryn drzwiowych, pomalowanie gatgzek i swiec
grzejnikowych biatg farbg ftalowa

zabudowanie wtazu stropowego, serwisowego wind w klatce | i Il od strony od strony
pietra mieszkalnego, dwunastego

demontaz obudowy hydrantu na poziomie P2 wraz z naprawag $ciany

montaz azurowych blach pod kratami w kanatach przypiwnicznych, czyszczenie koszy
przypiwnicznych ze smieci i piachu. Remont jednego kosza przypiwnicznego przy klatce |
czesciowa wymiana starego, zniszczonego ogrodzenia z siatki drucianej, na ogrodzenie
systemowe — panelowe z cokotem betonowym, na terenie skweru od strony potudniowej,
przy klatce Il

wykonanie obudowy rozdzielni gtéwnej, elektrycznej ponizej rolety, na parterze, w klatce
Lill

zabezpieczenie szczytu Sciany potudniowe] w klatce |, siatkg EXPERT
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PIOTRKOWSKA 204/210

e prace interwencyjne: naprawa i stabilizacja (kotwienie) uszkodzonego pionu
kanalizacyjnego, zeliwnego, fazienkowego DN — 100 w lokalu ustugowym ,,Philipiak”,
parter budynku, klatka Ill

e wymiana starych zaworéw standardowych, przelotowych, grzejnikowych na zawory
termostatyczne wraz z gtowicami typu ,Danfoss” w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i
czesciach wspolnych. Wymieniono tgcznie 329 kompletéw zaworéw termostatycznych
wraz z gtowicami, dokonano nastawy wstepnej na zaworach termostatycznych w klatkach
I-111 (195 nastaw),

e wezly cieplne w klatce: |, Ill i V — czyszczenie wymiennikow ptytowych centralnego
ogrzewania po niskiej stronie,

e prace interwencyjne: naprawa uszkodzonego pionu cieptej wody DN-32 w szachcie
technicznym, w lokalu mieszkalnym — wymiana zeliwnych odcinkéw na rury PCV

e przeglad, konserwacja i rekonfiguracja kompensatoréow mocy biernej znajdujgcych sie w
klatkach: I, IL1I1, IV,V

e klatka Ill — badanie pozarowego wyfacznika pradu — kontrola przyciskdw wytgcznikow
pozarowych oraz kontrola zadziatania wytgcznika,

e wykonanie wiaty na odpady na parkingu przy budynku, od strony ul. Sienkiewicza

e wykonanie nowej nawierzchni z kostki brukowej wzdtuz postawionej wiaty

e ufozenie kostki brukowej w obszarze wiaty na odpady

e wykonanie zadaszenia nad wiatg na odpady

e remont koszy przypiwnicznych od strony zachodniej budynku przy klatkach | — 11

e likwidacja nieczynnej studzienki kanalizacyjnej przy klatce |, przy wjezdzie na parking

e wymiana dZwigu osobowego w klatce llI

e remont pomieszczenia technicznego, w klatce Ill, od strony wschodniej parkingu, ktore
zostanie przeznaczone na rowerownie,

e demontaz klat stalowych przy schodach na parterze, demontaz drzwi aluminiowych wraz
z futryng przy zejsciu na poziom minus jeden w klatce I, od strony wschodniej,

e montaz azurowych blach pod kratami w kanatach przypiwnicznych, czyszczenie koszy
przypiwnicznych ze smieci i piachu, od strony wschodniej i zachodniej. Remont jednego
kosza przypiwnicznego przy klatce Il

e roboty remontowe po usunieciu grzejnikdw na pietrach mieszkalnych w klatce Ill, IV i V-
przeszpachlowanie scian, potozenie tynkéow, malowanie farbami powierzchni
wewnetrznych i pozostawionych elementéw instalacji CO

e modernizacja systemu zasilania elektrycznego wentylatorow dachowych na kanatach
wentylacyjnych piondw mieszkaniowych o charakterystyce przeciwwybuchowej w
klatkach I -V

e roboty remontowe na parterze w holu gtéwnym, w klatce Ill, po uruchomieniu drugiej
windy: malowanie farbami powierzchni wewnetrznych i lamperii, malowanie farbg
ekologiczna grzejnikdw i powierzchni metalowych, potozenie cokolikdw ptytkowych

e czastkowy remont nawierzchni bitumicznych na terenie parkingu, przy budynku
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prace drogowe na ciggach komunikacyjnych (chodniku) przy klatce I i Il, od strony
zachodniej (teren skweru). Rozebrano istniejgcg nawierzchnie z ptyt chodnikowych,
utworzono miejsce na klomby. Wykonano nowa nawierzchnie z kostki betonowej o
tacznej wielkosci 490 m2

wykonanie nowej nawierzchni i uzbrojenie terenu parkingu przy klatce V. Rozebrano
istniejagce elementy, odbudowano konstrukcje chodnika i podbudowy, wybudowano
chodnik i nawierzchnie, zamontowano nowe krawezniki i odbudowano trawnik.
Wymiana pomp i zawordow na wezfach cieplnych, obiegowych i cyrkulacyjnych.

PIOTRKOWSKA 175A/177

wymiana dzwigdw osobowych w klatkach: I, i IV.
Wymiana napedu bramy wjazdowej oraz montaz elektronicznej kontroli uzycia pilotow.

PIOTRKOWSKA 183/187

naprawa koszy przypiwnicznych przed budynkiem.
Wymiana napedu bramy wjazdowej oraz montaz elektronicznej kontroli uzycia pilotéw.

PIOTRKOWSKA 235/241

prace interwencyjne: wymiana uszkodzonego odcinka pionu kanalizacyjnego
przebiegajacego przez lokal mieszkalny - prace wykonano w szachcie tazienkowym
zakup, dostawa i montaz nowych akumulatoréw do centrali SSP (system sygnalizacji
pozarowej) oraz centrali UCS (uniwersalna centrala sterujgca). Wymieniono réwniez 18
sztuk szybek do ROP-Ow (reczny ostrzegacz pozarowy),

przeglad systemu przeciwpozarowego, napowietrzania, kontrola wytgcznika pradu
(klatka 1'i 11)

awaryjny demontaz odspojonego drutu zbrojeniowego oraz tynku na dwdch balkonach
wraz z przegladem pozostatych balkonéw w klatce |

montaz siatek zabezpieczajgcych przed niekontrolowanym odpadaniem odspojonych
elementéw betonowych z ptyt balkonowych w klatce | — Il od strony zachodniej (72 sztuki).
Wymiana pomp na wezle cieplnym obiegowych i cyrkulacyjnych.

Wymiana starych zaworéw grzejnikowych na zawory termostatyczne czeSciowa

WOLCZANSKA 155

uszczelnienie przewodow wentylacyjnych i spalinowych w budynku oraz czyszczenie
mechaniczne wraz z montazem nasad podwyzszajacych przewody spalinowe od bojleréw
i term gazowych. Zamontowano nasady typu turbo — went w celu poprawienia cyrkulacji
powietrza w ciggach wentylacyjnych,

20



e wymiana starych zawordéw standardowych, przelotowych, grzejnikowych na zawory
termostatyczne wraz z gtowicami typu ,,Danfoss” w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i
czesciach wspdlnych. Wymieniono facznie 36 kompletéow zawordw termostatycznych
wraz z gtowicami,

e naprawa uszkodzonego naroznika elewacji frontowe;j

PIOTRKOWSKA 103/105

e demontaz starej futryny bramowej i montaz nowej futryny bramy wjazdowej,
dwuskrzydtowej w przeswicie budynku,

e wymiana automatyki sterowania podgrzewaniem rynien dachowych i spustowych.

e wymiana dewastowanych napeddw i sterownikdw bramy wjazdowej na teren posesji.

e wykonanie monitoringu posesji.

WOLCZANSKA 126

e uszczelnienie przewodow wentylacyjnych i spalinowych w budynku oraz czyszczenie
mechaniczne wraz z montazem nasad podwyzszajacych przewody spalinowe od bojleréw
i term gazowych. Zamontowano nasady typu turbo — went w celu poprawienia cyrkulacji
powietrza w ciggach wentylacyjnych,

e wymiana starych zawordéw standardowych, przelotowych, grzejnikowych na zawory
termostatyczne wraz z gtowicami typu ,,Danfoss” w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i
czesciach wspdlnych. Wymieniono facznie 33 komplety zawordw termostatycznych wraz
z gtowicami,

e wykonanie nowej nawierzchni z kostki brukowej na wjezdzie do posesji

PILtSUDSKIEGO 9 - PAWILON 8

e montaz siatki zabezpieczajgcej fragment elewacji (ogniomuru) o dtugosci 70 metréw,
wysokosci 3 metrow.

e punktowa naprawa poszycia dachowego, zabezpieczenie wypustow dachowych i koszy
spustowych.

WEZEt GRUPOWY w budynku technicznym, zasilajacy w wode i centralne ogrzewania budynki
przy: ul. Piotrkowskiej 182, ul. Sienkiewicza 101/109, al. Pitsudskiego 7

e przeglad, konserwacja i rekonfiguracja kompensatora mocy biernej znajdujacego sie w
budynku technicznym

e archiwum w budynku technicznym — demontaz sciany i wrét do pomieszczenia,
wymurowanie nowej sciany dziatowej i montaz nowych drzwi o klasie ogniowej EI-30

e otynkowanie i pomalowanie $cian korytarza przy wejsciu do czesci biurowej i sterowni
budynku technicznego.

e wymiana zaworow i zasuw DN-100, DN-150 modernizacja sekcji cieptej wody pierwszej i
drugiej strefy.
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e wykonanie nowej sekcji sktadajacej sie z dwdch pomp cyrkulacyjnych na cieptej wodzie
gospodarczej pierwszej i drugiej strefy.

e wymiana analogowej aparatury kontrolno-pomiarowej na nowoczesng elektroniczng
(cyfrowa).

e wymiana starej automatyki sterowniczej zbiornikami wody cieptej i zimnej pierwszej i
drugiej strefy na nowa elektroniczng wraz z sitownikami.

SEKTOR ,,B” — teren zielony pomiedzy budynkami przy: ul. Piotrkowskiej 182, ul. Sienkiewicza
101/109, al. Pitsudskiego 7

e wykonanie pasa zieleni od strony wschodniej miedzy budynkami: utozenie obrzezy
betonowych, utworzenie spadkéw od sciany tarasu w kierunku pasa zieleni, montaz
odptywu liniowego, rozplantowanie ziemi ogrodniczej na catej powierzchni pasa zieleni —
200 m2,

e wykonanie nasadzeni na pozyskanych skwerach zielonych

e wykonanie ogrodzenia wokot skwerédw z nowymi nasadzeniami drzew i roslin.

e wykonanie oswietlenia pochylni.

e wykonanie i dostawienie fawek parkowych.

W okresie od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku obstuga techniczna (konserwatorzy Dziatu
Technicznego) przyjeli i zrealizowali zlecenia w ilosci:

- prace interwencyjne pogotowia technicznego — 1602
- prace stolarskie, Slusarskie —1166

- prace elektryczne i medialne — 483

- prace hydrauliczne i spawalnicze — 758

taczna ilo$¢ odnotowanych realizacji zgtoszen i prac interwencyjnych: 4009
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VI. DZIAtALNOSC FINANSOWA SPOLDZIELNI

1. Informacja w zakresie oceny aktualnej i przewidywanej sytuacji finansowej
Spétdzielni.

Sytuacja ekonomiczna Spoétdzielni jest stabilna. Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie
wystepujg zdarzenia, ktore mogtyby w jakikolwiek sposéb zagraza¢ kontynuacji dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni w najblizszej przysztosci przy jednoczesnym zatozeniu realizacji zadan
remontowych i modernizacyjnych nieruchomosci.

Na podstawie danych wynikajgcych z bilansu oraz rachunku zyskéw i strat nalezy uznag,
ze ogdlna sytuacja majgtkowo-finansowa, efektywnos¢ gospodarowania, a takze ptynnosc
ptatnicza Spotdzielni sg na poziomie zadowalajgcym.

W dalszym ciggu przed Sagdem Okregowym w todzi toczy sie sprawa o podziat Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Srédmiescie" poprzez wydzielenie sie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Za skwerem”
przy ul. Piotrkowskiej 235/241.

Ponizej wykazana jest analiza ekonomiczna i finansowa Spétdzielni przedstawiajgca wynik
z dziatalnosci i umozliwiajaca ocene sytuacji majgtkowo-finansowe;.

2. MAJATEK TRWALY
Warto$¢ rzeczowych aktywdw trwatych Spétdzielni na dzien 31.12.2024 r. wynosi ogoétem
26 120 236,69 zt netto. Na tg wartos¢ sktadaja sie:

e grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego) — 2 184 773,26zt

e budynki, lokale i budowle - 23 696,323,112t

e urzadzenia techniczne i maszyny — 92 749,10zt

Przewage w strukturze rzeczowych aktywdéw trwatych stanowig budynki, lokale

i budowle, co jest zwigzane scisSle ze specyfikg funkcjonowania Spétdzielni. W pordwnaniu
z rokiem 2023 warto$¢ rzeczowych aktywéw trwatych zmniejszyta sie o kwote 839.562,22 zt.
Wynika to gtéwnie z dokonanych wyodrebnien lokali. Naliczone umorzenie za rok 2024 wyniosto
942.306,71 zt.

3. PRZYCHODY | KOSZTY Z PODZIALEM NA NIERUCHOMOSCI

Zestawienie analizy kosztow i przychoddw z podziatem na nieruchomosci
za okres 01.01.2024-31.12.2024:
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Nazwa Nieruchomosci

Dziatalnos$¢ podstawowa
(bez funduszu remontowego)

rovnis | ot | ik | s g

Pitsudskiego 7 135592286 143725579 - 446 337,85 527 670,78
Piotrkowska 103/105 117 158,90 164 618,33 72 671,61 2521218
Piotrkowska 175a/177 376 550,53 336 976,46 287 607,82 1248 033,75
Piotrkowska 182 2664709,67| 282388557 -2 260 933,06 -2 420 108,96
Piotrkowska 183/187 257 294,22 249 375,40 40 065,88 47 984,70
Piotrkowska 204/210 207463473  1982811,36 874 492,68 782 669,31
Piotrkowska 235/241 695 769,22 675 387,65 122 453,02 2071,45
ﬁ;fs'zl’gz‘;(",':;g ;01/ 109 112999057 114932260 - 1703 468,41 172280044
Wigury 15 613 168,90 682 461,08 90 630,05 21337.87
Wélczariska 126 73 750,07 62 665,88 .52 923,78 41 839,59
Wélczariska 155 51 050,91 60 823,10 33 519,52 23 747,33

SUMA:| 941000058 962558322| - 5411 329,56 -5 626 912,20
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Nazwa Nieruchomosci Fundusz remontowy
przychoéd/odpis wykorzystanie p:’)vgrr;iek drnoit;o wgr:nli.l: g.azgzz‘i‘eﬁ

Pitsudskiego 7 649 963,26 293 220,80 -311 716,84 45 025,62
Piotrkowska 103/105 104 116,30 15 283,84 85 869,98 174 702,44
Piotrkowska 175a/177 198 362,20 570 059,44 86 867,58 - 284 829,66
Piotrkowska 182 1 560 208,87 1 542 399,99 - 3485 949,73 - 3468 140,85
Piotrkowska 183/187 144 695,60 35012,39 184 994,53 294 677,74
Piotrkowska 204/210 1091 179,32 1476 423,57 112 661,11 - 272 583,14
Piotrkowska 235/241 433 525,69 134 948,88 743 897,13 1042 473,94
Priudoniors 501109 501 796,91 94 636,64 409 798,08 816 958,35
Wigury 15 479 994,91 170 917,86 - 376 867,91 - 67 790,86
Wolczanska 126 42 097,45 41 001,40 - 49 052,47 - 47 956,42
Woélczariska 155 36 797,76 8 550,40 61 435,65 89 683,01

SUMA: 5242 738,27 4 382 455,21 -2 538 062,89 -1677 779,83

4. ZAMIERZENIA NA ROK 2025 - Plan

1. Zatozenia do planu finansowo-gospodarczego na rok 2025:

Istotg planu jest oszacowanie kosztéw i przychoddw na dany rok. Punktem odniesienia sg

poniesione koszty w roku poprzednim oraz prognozy na rok nastepny, uwzgledniajgce wskaznik
inflacji, podwyzki cen energii, CO, CWU, minimalnego wynagrodzenia, podatkéw i optat
publiczno-prawnych.

Zatozeniem strategicznym jest dgzenie do ograniczenia kosztéw utrzymania czesci
wspoélnych nieruchomosci oraz mienia ogdlnego.

Wysokos¢ stawek na fundusz remontowy i eksploatacyjny ulegng zmianie od 1 maja
2025 r. Ich wysokos¢ jest skorelowana z potrzebami poszczegdlnych nieruchomosci w zakresie
ich utrzymania i poprawy stanu technicznego oraz estetyki budynkow, a takze dazenia do
pokrycia niedoboréw z roku poprzedniego.

W zwigzku ze zmianami wysokosci opfat za ciepto dostarczane do nieruchomosci
i zapowiadanymi kolejnymi podwyzkami w biezgcym roku, Zarzad wnioskowat do Rady
Nadzorczej o zmiane wysokosci opfat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody wg zatgczonych
szczegotowych plandw. W zakresie stawek centralnego ogrzewania zmiany zostaty wprowadzone
od dnia 01 lutego 2025 r. na wszystkich nieruchomosciach.
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Rdznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami
z optat zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w roku nastepnym.

Planowane wydatki z funduszu remontowego prezentuje oddzielna uchwata Rady
Nadzorczej. Prezentowane zatozenie przyjmujg, ze fgczny ewidencyjnie fundusz remontowy na
koniec 2025 roku zakonczy sie saldem ujemnym.

W wyniku przyjetych zatozen na dziatania remontowe Spodtdzielnia posiada Srodki
finansowe.

Stan $rodkdéw pienieznych na dzien 31.12.2024 roku wynidst: 9.857.643,75 zi.

1. Kasa—2.270,67 zt;

2. Rachunki bankowe —9.855.373,08 zt.

Spétdzielnia na biezgco reguluje zobowigzania cywilnoprawne i publicznoprawne.

Ogodlny i szczegdtowy plan finansowo-gospodarczy na nieruchomosciach przedstawiajg
dotaczone zestawienia.

Powyzszy plan finansowo-gospodarczy na 2025 rok zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza
Uchwatg nr 81/XXVI1/2025 dnia 11.02.2025 r.
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2. Analiza planowanych kosztow i przychodéw w rozbiciu na nieruchomosci z planu -
plan na okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.

Analiza kosztow i przychodéw z podziatem na nieruchomosci z uwzglednieniem nowych stawek uchwalonych
dnia 11.02.2025 r. oraz propozycjami zmian stawek

plan na okres od 01.01.2025 do 31.12.2025
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Nazwa _Wynik’ . - oy _Wynik’ .

Nieruchomosci dznalalnosm_ Dziatalnos¢ podstawowa dmalalnoscn_

podstawowej podstawowej

planowany dodatkowy
na dzien przychéd zmiana przychéd przy planowany planowany na dzien Dotychcza- | nowa
31.12.2024 przed zmiang | stawki zmienionej koszt roku 2025 | wynik roku 2025 31.12.2025 sowa stawka | stawka
stawki stawce za 8 m-cy
Pitsudskiego 7 - 268 517,75 1133 558,58 - - 864 383,03 269 175,55 657,80 5,50 5,50
Piotrkowska 103/105 5 495,71 81 681,90 1,90 41 385,50 139 694,61 - 16 627,22 -11 131,51 2,50 4,40
Piotrkowska 175a/177 - 269 237,58 288 495,17 0,40 14 794,62 250 779,56 52 510,23 -216727,35 5,20 5,60
Piotrkowska 182 - 2437 892,86 2 154 750,19 0,35 94 863,22 2143 125,13 106 488,28 - 2331 404,58 5,30 5,65
Piotrkowska 183/187 32 813,37 198 115,85 - - 220 174,63 - 22 058,78 10 754,59 4,20 4,20
Piotrkowska 204/210 - 1033 126,37 1386 286,78 0,30 66 013,66 1394 640,85 57 659,58 - 975 466,79 4,20 4,50
Piotrkowska 235/241 - 55 490,86 555 303,20 0,90 77 484,17 575 051,25 57 736,11 2 245,26 4,30 5,20
Stenkiowlcza 1017109 | _180155833| 91696381 015 17 301,20 917 238,74 1702628| - 178453205 530 545
itsudskiego 9
| Wigury 15 77 253,33 468 268,56 0,30 26 014,92 553 279,04 - 58 995,56 18 257,78 3,60 3,90
Wodlczanska 126 - 53 287,25 64 315,68 - - 56 476,69 7 838,99 - 45 448,25 5,50 5,50
Wodlczanska 155 15192,43 36 797,76 - - 47 866,66 - 11 068,90 4 123,53 3,00 3,00
Nawrot 9/11 20 082,99 770458 - 1,50 -4 055,04 15 382,00 - 11 732,46 8 350,53 1,90 0,40
SUMA: -5768 273,16 7 292 242,06 333 802,24 7178 092,19 447 952,11 - 5320 321,05




Nazwa Nieruchomosci

Stan funduszu

Fundusz remontowy

Stan funduszu
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remontowego remontowego
. . rzychod prz
3'11.a1 gzzlgg 4 przychéd/odpis Zs?:alvavlllia P zr¥1ienio:ej Y wykorzystanie | na dzien 31.12.2025 doty:tha c‘:;::owa sl::vv::a
stawce za 8 m-cy

Pitsudskiego 7 89 788,02 618 304,68 - - 537 000,00 171 092,70 3,00 3,00
Piotrkowska 103/105 178 443,24 98 018,28 1,10 23 960,02 277 000,00 23 421,54 3,00 4,10
Piotrkowska 175a/177 -270424,72 166 439,52 0,60 22 191,94 186 999,00 - 268 792,26 3,00 3,60
Piotrkowska 182 -3433 191,14 1422 948,24 0,40 108 415,10 1185 268,00 - 3087 095,80 3,50 3,90
Piotrkowska 183/187 294 677,74 117 926,10 0,50 15 723,48 236 852,00 191 475,32 2,50 3,00
Piotrkowska 204/210 -219 843,71 990 204,84 0,70 154 031,86 734 746,00 189 646,99 3,00 3,70
Piotrkowska 235/241 1042 537,44 387 420,84 -0,90 - 77 484,17 198 000,00 1154 474,11 3,00 2,10
Sienkiewicza 101/109 822 836,75 432530,10| 0,50 57670,68| 537 227,00 775 810,53 250 3,00
Pitsudskiego 9
| Wigury 15 - 53 639,11 455 261,10 0,50 43 358,20 136 226,00 308 754,20 3,50 4,00
Wodlczanska 126 - 44 363,00 42 097,54 0,50 3 897,92 26 000,00 - 24 367,54 3,60 4,10
Woélczanska 155 79 683,01 36 797,76 - - 136 000,00 -19519,23 3,00 3,00
Nawrot 9/11 50 236,00 8 110,08 - - 50 000,00 8 346,28 2,00 2,00
SUMA: - 1463 259,47 4776 059,08 351 765,04 4241 318,00 - 576 753,16




3. Plan prac remontowych w 2025 r. w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie”

PLAN PRAC REMONTOWYCH W 2025 ROKU W ZASOBACH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "SRODMIESCIE"

NIERUCHOMOSC

ZAKRES PRAC REMONTOWYCH

REMONTY
SZACUNKOWY-
KOSZT ( netto)

1. PLSUDSKIEGO 7

Remont poprzez uzupetnienie tynkéw i malowanie spodniej czesci

1 tarasu od klatki I1l do Klatki I. 50 000,00 z¢
Montaz drzwi ewakuacyjnych (z systemem antypanikowym)

2 w klatkach nr | - lll na poziomie parteréw zgodnie z decyzjg 25 000,00 zt
Komendanta Strazy Pozarnej - 3 szt.
Interwencyjne prace polegajgce na wymianie ptytek PCV na plytki

3 gresowe w wybranych korytarzach przymieszkalnych, oraz budowa 90 000.00 zt
na pietrze przedsionka ppoz. - przystosowanie budynku do ’
przepisow ppoz.
Punktowe naprawy elewacji w systemie alpinistycznym wraz

4 Zz wymiang parapetéw. 40 000,00 z¢
Natozenie powlok ochronnych w zbiornikach wody cieptej i zimnej 24 000,00 zt

5 szt. 4

6 Wyl_'mapa 5(_) m _odcmka rurociggu DN-100 w pionie cieptej wody na 50 000,00 zt
zasilaniu zbiornika w drugiej strefie - klatka 111

7 Montaz zaworow zwrotnych i wodomierzy na pionach zbiornikéw 20 000,00 zt
wodnych szt. 3
Wykonanie projektu i wymiana istniejgcych drabin na drabiny

8 techniczno-ewakuacyjne z patgkiem na czapach w klatkach 1, 11, 1l| 20 000,00 zt
spetniajgcych normy i wymagania przepiséw BHP w tym zakresie.

9 Remont generalny rozdzielni elektrycznej gtéwnej w klatce 1. 120 000,00 zt

10 Montaz brakujgcych pokryw rur wywiewnych na dachach. 3 000,00 zt
Prace modernizacyjne - remont uktadu automatyki Systemu
Zasilania Rezerwowego, wymiana zaworow i odcinkéw poziomych

11 ; - o . ) ) 35 000,00 zt
instalacji wodnej, instalowanie dodatkowych elementow sterujgcych
(sterowniki elektroniczne itp.).
Czyszczenie i ewentualna wymiana odcinkowa piondéw

12 kanalizacyjnych kuchennych w klatkach 111 i lll. 60 000,00 2t

SUMA: 537 000,00 z}
2. PIOTRKOWSKA
103/105 |
1 Wymiana rozdzielni elektrycznej gtéwnej w klatce schodowej na 95 000,00 zt

poziomie piwnicy z przystowaniem do przepiséw ppoz.

Remont poszycia dachowego w technologii hydronylon wraz z

2 glowicami kominowymi, renowacja i wykonanie nowych obrdbek 140 000,00 zt
blacharskich.

3 Czyszczenie i wymiana odcinkowa piondéw kanalizacyjnych 20 000,00 zt
kuchennych.

4 Wymiana instalacji i oSwietlenia w przeswicie - montaz opraw 15 000,00 zt

liniowych o klasie ochrony IP-65.
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Wykonanie projektu i wymiana istniejgcych drabinek poprzez

5 montaz drabin techniczno-ewakucyjnych z patgkiem na czapie 7 000,00 zt
spetniajgcych normy i wymagania przepisow BHP w tym zakresie.
Gromadzenie srodkéw na remont elewacji i balkonéw od strony

6 zachodniej. Ewentualne rozpoczecie  remontu w przypadku

pozyskania finansowania zewnetrznego.

SUMA:

277 000,00 zt

3. PIOTRKOWSKA
175 AI177

Wykonanie projektu i wymiana istniejgcych drabinek poprzez

1 montaz drabin techniczno-ewakuacyjnych z patgkiem na czapie 26 000,00 zt
spetniajgcych normy i wymagania przepiséw BHP w tym zakresie.

2 Czyszczenie i wymiana odcinkowa pionow kanalizacyjnych 25 000,00 zt
kuchennych klatka I,- IV.

3 Wykonanie _a'udytu energetycznego i projektu remontu elewacji wraz 20 000,00 zt
z balkonami i pozwoleniem na budowe.

4 Sptata rat za wymiane wind. 115 999,00 z}
Gromadzenie srodkéw na remont elewacji od strony wschodnie;j.

5 Ewentualne rozpoczecie remontu w przypadku pozyskania

finansowania zewnetrznego.

SUMA:

186 999,00 zt

4. PIOTRKOWSKA
182

Remont poszycia dachowego w technologii hydronylon w klatce V i
VI, renowacja i odcinkowa wymiana obrobek blacharskich i
instalacji odgromowej.

200 000,00 zt

2 Wymiana gtéwnej rozdzielni elektrycznej w klatce II. 110 000,00 zt
Wykonanie projektu i wymiana istniejgcych drabinek poprzez
montaz drabin techniczno-ewakucyjnych z patgkiem na czapach w
3 e . k . 35 000,00 z4
klatkach I - VI spetniajgcych normy i wymagania przepiséw BHP w
tym zakresie.
4 Montaz zaworéw zwrotnych szt. 4. 15 000,00 zt
5 Remon’t instalacji.cie'p’rej wody .(c.yrkulacji) - wymigna zaworow i 55 000,00 zt
odcinkéw wodociggéw w Kl. | i li, oraz na poziomie P1.
6 ls\l;[igzeme powiok ochronnych w zbiornikach wody cieptej i zimnej 48 000,00 zt
7 szszczenie pipnéw kanalizacyjnych kuchennych klatka LILIII i 24 000,00 zt
odcinkowa wymiana.
Interwencyjne prace polegajgce na wymianie ptytek PCV na plytki
8 gresowe w wybranych Kkorytarzach przymieszkalnych - 105 000,00 zt
przystosowanie do przepiséw ppoz.
Wymiana witryny w lokalu stanowigcej element elewacji zewnetrznej
9 . . L 57 000,00 z}
na parterze pomiedzy klatkami IV - V od strony wschodnie;.
10 Sptata rat za wymiane wind. 388 268,00 zt
11 Oczyszczenie z korozji i malowanie balustrad tarasowych od strony 45 000,00 zt

zachodnie;.
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Prace modernizacyjne - remont uktadu automatyki Systemu
Zasilania Rezerwowego, wymiana zaworow i odcinkéw poziomych

12 instalacji wodnej, instalowanie dodatkowych elementow sterujgcych 68 000,00 zt
(sterowniki elektroniczne itp.).
13 Kontynuacja prac remontowo wykonczeniowych na elewacji na 35 000,00 zt

poziomie parteru przy kl. | rozpoczetych w roku 2024

SUMA: | 1185 268,00 zt
5. PIOTRKOWSKA
183/187
1 Wymiana gtéwnej rozdzielni elektrycznej w klatce II. 90 000,00 zt
2 Czyszczenie i odcinkowa wymiana pionéw kanalizacyjnych 18 000,00 zt
kuchennych.
3 Wyr_mana tgbllc_ bezpiecznikowych przedlicznikowych szt. 4 na 15 000,00 zt
poziomie minus jeden.
4 Wykonanie wiaty na gabaryty 20 000,00 zt
Wykonanie projektu i wymiana istniejgcych drabinek poprzez
5 montaz drabin techniczno-ewakuacyjnych z patgkiem na czapach 25 000,00 zt
spetniajgcych normy i wymagania przepisow BHP w tym zakresie.
6 Sptata rat za wymiane wind. 68 852,00 zt
Gromadzenie $rodkéw na remont elewacji od strony wschodnie;.
7 Ewentualne rozpoczecie remontu w przypadku pozyskania

finansowania zewnetrznego.

SUMA:

236 852,00 zt

6. PIOTRKOWSKA
204/210

Remont poprzez wymiane gtéwnej rozdzielni elektrycznej w klatce |
z przystosowaniem do przepiséw ppoz.

150 000,00 zt

Remont poszycia dachowego w technologii hydronylon w klatce I

2 -V, naprawa i wymiana odcinkowa obrébek blacharskich i instalacji 250 000,00 zt
odgromowej.
Wykonanie projektu i wymiana istniejgcych drabinek poprzez

3 montaz drabin techniczno-ewakucyjnych z patgkiem na czapach 30 000,00 z4
spetniajgcych normy i wymagania przepiséw BHP w tym zakresie.

4 Czyszczenie i odcinkowe wymiany pionéw kanalizacyjnych 24 000,00 zt
kuchennych klatka I - IIl.
Gromadzenie srodkéw na remont elewacji od strony zachodnie;.

5 Ewentualne rozpoczecie remontu w przypadku pozyskania
finansowania zewnetrznego.

6 Sptata rat za wymiane wind. 280 746,00 zt

SUMA:

734 746,00 zt

7. PIOTRKOWSKA
235/241

Remont poszycia dachowego w technologii hydronylon w klatce | i
Il, remont i odcinkowa wymiana obrébek blacharskich i instalaciji
odgromowe;.

140 000,00 zt

Wykonanie projektu i wymiana istniejgcych drabinek poprzez
montaz drabin techniczno-ewakucyjnych z patgkiem na czapach
spetniajgcych normy i wymagania przepisow BHP w tym zakresie.

15 000,00 zt
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Czyszczenie i wymiana odcinkowa pionow kanalizacyjnych

3 kuchennych klatka i - II. 18 000,00 z¢

4 Utwardzenie terenu pod pojemniki na segregacje odpadéw 25 000,00 zt
Gromadzenie $rodkéw na remont elewacji od strony wschodnie;j.

5 Ewentualne rozpoczecie remontu w przypadku pozyskania

finansowania zewnetrznego.

SUMA: 198 000,00 zt
8. SIENKIEWICZA
101/109
PILSUDSKIEGO 9
1 l;l:{igzeme powiok ochronnych w zbiornikach wody cieptej i zimnej 18 000,00 zt
2 g/lzc:r;taz zaworéw zwrotnych na pionach zasilajgcych zbiorniki wody 18 000,00 zt
3 Czyszczenie i odcinkowa wymiana piondéw kanalizacyjnych 26 000,00 zt
kuchennych klatka LIl,1II.
4 Wymiana fasady na poziomie parteru w klatce |. 120 000,00 z}
Wymiana na drzwi ppoz. do biegow schodowych w klatkach
5 ; : o . 90 000,00 zt
schodowych nr i Il - dostosowanie budynku do przepiséw ppoz.
6 Wymiana w klatce Il rozdzielni elektrycznej i drzwi ostonowych. 110 000,00 z}
Wykonanie projektu i wymiana istniejgcych drabinek poprzez
7 montaz drabin techniczno-ewakuacyjnych z patgkiem na czapach 20 000,00 zt
spetniajgcych normy i wymagania przepisow BHP w tym zakresie.
8 Napravyg'tynkéw w piwnicqch: wypetnienie masg uszczelniajgcg do 25 000,00 zt
dylatacji sciany konstrukcyjnej.
Prace modernizacyjne - remont ukfadu automatyki Systemu
Zasilania Rezerwowego, wymiana zawordw i odcinkéw poziomych
9 : N . . ) . 27 000,00 z4
instalacji wodnej, instalowanie dodatkowych elementéw sterujacych
(sterowniki elektroniczne itp.).
10 Punktowe naprawy poszycia dachowego na pawilonie 45 000,00 zt
11 Sptata rat za wymiane wind. 38 227,00 z}
SUMA: 537 227,00 zt
9. WIGURY 15
1 Czyszczenie i odcinkowa wymiana pionéw kanalizacyjnych 18 000,00 zt
kuchennych klatka LI
Wykonanie projektu i wymiana istniejgcych drabinek poprzez
2 montaz drabin techniczno-ewakuacyjnych z patgkiem na czapach 12 000,00 zt
spetniajgcych normy i wymagania przepiséw BHP w tym zakresie.
Malowanie ciggéw komunikacyjnych na poziomie minus jeden i
3 remont wezta cieplnego w klatce II. 30 000,00 zt
4 Spfata rat za wymiane wind. 76 226,00 zt
Gromadzenie $rodkéw na remont elewacji i balkonéw od strony
5 wschodniej. Rozpoczecie remontu w przypadku pozyskania
finansowania zewnetrznego.
SUMA: 136 226,00 zi

10. WOLCZANSKA
126
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Wykonanie projektu rozbudowy wezta o modut cieptej wody

1 uzytkowej i projekt instalacji cieptej wody uzytkowe;. 15000,00 ¢
2 Punktowe naprawy elewacji garazy i pokrycia dachowego 5000,00 zt
3 Czyszczenie pionéw kanalizacyjnych kuchennych. 6 000,00 zt
SUMA: 26 000,00 zt
11. WOLCZANSKA
155 |
Wykonanie projektu rozbudowy wezta o modut cieptej wody
1 uzytkowej i projekt instalacji wewnetrznej, oraz rozpoczecie prac 85 000,00 zt
hydraulicznych.
2 Remor]t pomieszczenia piwnicy w czesciach wspdlnych, remont 45 000,00 zt
schodow wraz z montazem poreczy.
3 Czyszczenie pionéw kanalizacyjnych kuchennych. 6 000,00 zt
SUMA: 136 000,00 zt
12. NAWROT 9/11
1 Napr_awy punktqwe poszycia dachowego i Scian zewnetrznych 50 000,00 zt
garazy wolnostojgcych.
SUMA: 50 000,00 z}
RAZEM | 4241 318,00 zi

Powyzszy Plan prac remontowych w zasobach SM ,Srédmiescie” na rok 2025 zostat uchwalony
przez Rade Nadzorczg Uchwata nr 82/XXVI11/2025 dnia 14.01.2025r.

Stosownie do zakresu informacji, jaki winien by¢ wskazany w sprawozdaniu z dziatalnosci, o
ktorym mowa w art. 49 Ustawy z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz.U. 22016
r. poz. 1047), oswiadczamy, iz pozycje nieopisane nie wystapity badz nie dotyczg Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Srodmiescie”.

Podpisany elektronicznie przez

Mirostaw Henryk Michalski

16.05.2025

12:59:01 +02'00"
(Certyfikat kwalifikowany) w dniu 2025-05-16.

Podpisane elektronicznie przez Wojciech Piotr Leszczynski
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