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PROTOKOL
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Srédmiescie” w todzi
w dniu 22 czerwca 2024 r.

Obrady Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,Srédmieécie” w todzi zostaty
zwotane na dzien 22 czerwca 2024 r. (sobota) w klubie Hotelu Ambasador w todzi przy

ul. Kilinskiego 145.

Zarzad Spotdzielni ustalit poczatek obrad | etapu na godzing 10.00 i Il etapu na godzine 12.00.
Zgodnie z trescia zawiadomienia, ktére stanowi zatagcznik do Protokotu, Cztonkowie
Spotdzielni zostali zawiadomieni o czasie, miejscu i porzadku obrad oraz o miejscu wytozenia
sprawozdan i projektow uchwat bedacych przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia oraz
0 prawie cztonkéw do zapoznania sie z tymi dokumentami poprzez wywieszenie ogtoszen

w nieruchomosciach nalezacych do zasobow Spotdzielni, w biurze Spétdzielni, a takze poprzez
umieszczenie ogloszenia na stronie internetowej Spétdzielni. Brak byto uzupetnienia porzadku
obrad.

O zwotanym Walnym Zgromadzeniu powiadomiono - zgodnie z trescig zataczonych pism -
Krajowg Rade Spétdzielczg i Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych, ale ich
przedstawiciele nie przybyli.

Zarzad Spétdzielni reprezentowat: Wojciech Leszczyniski - Prezes Zarzadu oraz Mirostaw
Michalski - Cztonek Zarzadu .

Obstuge prawng Zgromadzenia zapewnit radca prawny Tomasz Gasiorowski.

Obstuge techniczng przeprowadzania glosowania zapewnit przedstawiciel firmy GRUPY MIA
Sp.zo0.0., ze Rzgowa.

1. Otwarcie obrad i wybér Prezydium Zgromadzenia

Obrady rozpoczety sie okoto godziny 10:00.

Zgodnie z § 5 ust. 1 Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia, obrady otworzyt
Przewodniczacy Rady Nadzorczej - p. Dariusz Trocha, ktéry przywitat przybytych.

Kazdy cztonek Spétdzielni oraz petnomocnik cztonka Spotdzielni otrzymat mandat
uprawniajgcy do gtosowania oraz terminal umozliwiajacy glosowanie w systemie
elektronicznym.

Nastepnie zabrat glos przedstawiciel firmy p. tukasz Sieradzan, ktory wyjasnit zasady dziatania
pilotéw pracujgcych w systemie do gtosowania nad poszczegblnymi uchwatami. Przedstawit
sposob gtosowania oraz wyjasnit, iz piloty s3 aktywne przez caly czas trwania Walnego
Zgromadzenia.

Przedstawiciel firmy przeprowadzit probne - testowe glosowanie z wykorzystaniem
przyciskow ,za”, ,przeciw” i »Wstrzymuje sie”.
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Wyb6r Prezydium Walnego Zgromadzenia

Na kandydata na Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia zgfoszono kandydata

p. , ktora wyrazita zgode na kandydowanie.

Na kandydature p. oddano 133 glosy ,za", 7 ,przeciw" oraz 4
L wstrzymuje sie”

Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia zostata wybrana

Na kandydata na Sekretarza Walnego Zgromadzenia zgtoszono kandydata p.
, ktéra wyrazita zgode na kandydowanie.

Nap.’ oddano 133 gloséw ,za" , 6 ,przeciw" oraz 7 ,wstrzymuje sie”
Sekretarzem Walnego Zgromadzenia zostata wybrana p. ’

Na asesorow zgloszono p. ip. (oboje wyrazili
zgode na kandydowanie). Nie byto innych kandydatow

Na p. ) N oddano 133 glosow ,za", 8 gloséw ,przeciw" oraz 8
L wstrzymuje sig”.

Na drugiego asesora p. ; oddano 142 glosy ,za" , 6 .przeciw" oraz 6
,wstrzymuje sie”.

P. i ) | zostali wybrani asesorami.

W zwiazku zakoriczeniem wyborow prezydium Walnego Zgromadzenia, dalsze prowadzenie
obrad przejeta jego Przewodniczaca, P.

2. Wybér Komisji: Skrutacyjnej, Wnioskowej.

Wybér Komisji Wnioskowej
Na cztonkéw Komisji Wnioskowej zgtoszono: p. l i
p. - wszyscy wyrazili zgode na kandydowame Nie byto innych kandydatow
Za tym sktadem Komlsp oddano 151 gloséw ,za", 3 ,przeciw" oraz 11 ,wstrzymuje sie”.
Komisja Wnioskowa ukonstytuowata sig nastgpujaco: przewodniczacy —p.. %
zastepca przewodniczgcego — p. i sekretarz —p.

Przewodniczgca Walnego Zgromadzenia poinformowata, ze osoby chcqgce zabrac gtos w danej
sprawie, powinny zgfaszac sie do Asesora p. . _ oraz wskazata, Zze wnioski
formalne muszq by¢ skiadane do Komisji Whioskowej.

Wybér Komisji Skrutacyjnej
Na cztonkéw Komisji Skrutacyjnej zostali zgtoszeni: p. +P-
ip. ' , ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie. Nle byto mnych kandydatow
Za wyborem Komtsp Skrutacyjnej w tym sktadzie oddano 134 gtosow ,za", 3 ,przeciw" oraz 9
L wstrzymuje sie”.

Qgrv
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Komisja Skrutacyjna ukonstytuowata si¢ nastgpujaco: przewodniczacy — p. ,
zastgpca przewodniczgcego — p. isekretarz—p." I

3. Odczytanie porzadku obrad i przyjecie kolejnosci rozpatrywania spraw

Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia odczytata proponowany przez Zarzad porzadek
obrad, ktéry zostat poddany pod gtosowanie i przyjety wiekszoscig 154 glosow ,za", przy 2
gtosach ,przeciw” i 3 »~WStrzymuje sie”.
- Uchwata nr 1/2024 w sprawie porzqdku obrad zostata przyjeta 154 gtosami ,za", przy 2
gltosach ,przeciw" i 3 »~Wstrzymuje sie”.

Walne Zgromadzenie przyjeto porzadek obrad odczytany przez Przewodniczaca, ustalajac
nastepujacy kolejnos¢ rozpatrywania spraw (uchwata nr 1/2024):

I ETAP:

1. Otwarcie obrad i wyb6r Prezydium Walnego Zgromadzenia.

2, Wybér Komisji: Skrutacyjnej, Whioskowej.

3. Odczytanie porzadku obrad i przyjecie kolejnosci rozpatrywania spraw.

4. Zreferowanie oraz podjecie uchwat w sprawach:

a) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za rok 2023.

Il ETAP:

b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnoéci Spétdzielni za rok 2023.

c) zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za rok 2023.

d) zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2023.

e) przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2023.

f) przyjgcia lustracji Spotdzielni Mieszkaniowej , Srédmieécie” w todzi za 01.01.2020 rok do
31.12.2022 rok.

5; Odczytanie listy pethomocnictw.

6. Odczytanie wnioskow zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu.

7. Odczytanie protokotéw Komisji.

8. Zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia.

W pierwszym etapie moga wziaé udziat Cztonkowie Spotdzielni z wylaczeniem Cztonkow Spétdzielni, ktérych
prawa obejmuja lokale w budynku przy ulicy Piotrkowskiej 235/241, przechodzacych do powstajace;j
Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Za skwerem” (zgodnie z Uchwata nr 2/2023 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Srédmieécie” w todzi z dnia 23.06.2023 r. w sprawie podziatu Spotdzielni Mieszkaniowej
,Srédmiescie” poprzez wydzielenie sie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Za skwerem”).

W drugim etapie moga wzia¢ udziat wszyscy Czionkowie Spétdzielni w tym Cztonkowie Spotdzielni, ktérych
prawa obejmuja lokale w budynku przy ulicy Piotrkowskiej 235/241, przechodzacy do powstajgcej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Za skwerem”.
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4. Zreferowanie oraz podjecie uchwat w sprawach:

a) Udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu za rok 2023.

Glos zabrat Prezes Zarzadu p. Wojciech Leszczynski. Przedstawit najwazniejsze czynniki, jakie
wplywaly na dziatanie Zarzadu w 2023 r. Zwrécit uwage na zakoriczenie postgpowania
upadiosciowego i na fakt, iz Sad Rejonowy dla todzi-Srodmieécie w todzi, XIV Wydziat
Gospodarczy s. Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych, zgodnie z Obwieszczeniem
z 9.10.2023 r., potwierdzit wykonanie uktadu pomigdzy Spotdzielnia a jej wierzycielami.
Poinformowat, iz w roku 2023 nastepowat dalszy proces wymiany diwigow a w czerwcu 2024
roku zostat odebrany przez Spoétdzielnig ostatni - 50 diwig i tym samym catos$é prac zostata
wykonana. Prezes Zarzadu, w skrocie, przedstawit wyniki przeprowadzonej lustracji oraz
nadmienit, iz wiekszos¢ zalecen zostata wykonana natomiast nad pozostatymi trwajgce prace
sg na etapie koricowym. Kwestia terminowosci regulowania przez mieszkaricow opfat
czynszowych w dalszym ciggu nadal jest kwestig problematyczng. Przybywa diuznikow
pomimo wykonywania czynnosci eksmisyjnych i sprzedazy zadtuzonych lokali. Kolejnymi
tematami przedstawianymi przez p. Wojciecha Leszczynskiego byly:

e wzrost cen noénikow energii cieplnej i elektrycznej,

o oczekiwanie na mozliwoéé sktadania wnioskéw o pozyskanie srodkow unijnych -na

wykonanie prac zwigzanych, min. z termomodernizacjg czesci budynkow.

Nastepnie glos zabrat Cztonek Zarzadu p. Mirostaw Michalski. Zwrdcit uwage na zmieniajgcy
sie wyglad otoczenia poszczegdinych blokow oraz powiekszanie si¢ zadbanych terenow
zielonych na osiedlu. Planowane jest w najblizszej przyszioéci min. powiekszenie terenow
zielonych wokét budynku przy Piotrkowskiej 204/210. Zwrocit uwage na dwa wnioski, ktore
ponownie zostaty ztozone do Budzetu Obywatelskiego: zewnetrzna sifownia przed budynkiem
przy Piotrkowskiej 204/210 oraz zwiekszenie bezpieczenstwa na terenie osiedla poprzez
patrole Strazy Miejskiej. Wspomniat réwniez o ,Bitwie Wodnej”, ktéra spowodowata, iz w skali
kraju zaczeto sie interesowac Osiedlem Manhattan. Zasugerowat réwniez zgtaszanie do niego
kolejnych pomystéw mogacych podnie$é komfort mieszkania na terenie Manhattanu.

Pytania do p. Wojciecha Leszczynskiego:

e mieszkanka pietra budynku przy B LR 1 — zglosita
problem z wodg i poruszyta kwestig wymiany piondéw w przedmiotowym budynku co,
ze wzgledu na osadzanie sie kamienia, jest konieczne. P. Wojciech Leszczynski
poinformowat, iz niezbedne dla kompleksowego rozwigzania problemu jest
wykonanie przedmiotowych prac ale, oprocz pozyskania na ten cel zewnetrznych
¢rodkéw finansowych, wymagana jest zgoda wtascicieli poszczegdlnych mieszkan co
stanowi bardzo duzy problem pomimo obowigzujacych przepisow, ktore wyraznie
naktadajg na wiasciciela obowigzek udostepnienia szachtow technicznych w
przypadku koniecznosci wykonania prac na poszczegblnych instalacjach.

TR W R I ¢ . ___zadata pytanie o realny termin wykonania
termomodernizacji na pozostatej czesci budynku oraz kiedy (realnie) zakonczy sig
prowadzona od 2 lat w budynku inwentaryzacja. Prezes Zarzadu poinformowat, iz w
sprawie termomodernizacji niezwlocznie  przygotowany zostanie komplet

dokumentéw w celu pozyskania srodkéw unijnych, ktéry bedzie ztozony jak tylko
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pojawi sig taka mozliwosé.. W kwestii dokoriczenia trwajacej inwentaryzacji realnym
terminem jej ukoriczenia jest koniec 2024 r.

* p. _ » wspolnik spotki, bedacej whascicielem wtasnosciowego lokalu
uzytkowego przy _  —zglosit problem zalewania przedmiotowego lokalu
po rozszczelnieniu nawierzchni bedacej konsekwencjg przeprowadzonych przez
Spétdzielnie prac przy renowacji nawierzchni kilkanascie lat temu, a takie fakt
wystgpowania zagrzybienia na $cianach jego lokalu uzytkowego znajdujacego sie na
poziomie .. Z P. Wojciech Leszczyriski poinformowat, iz problem zawilgocenia nie
dotyczy catego budynku oraz w kwestii zalewania opadami atmosferycznymi lokalu
uzytkowego zaprasza p. . do Spétdzielni.

e p. - . zadat réwniez pytanie dotyczace iloéci azbestu wystepujacego
jeszcze na terenie spotdzielni. Prezes Zarzadu poinformowat, iz pozostaty niewielkie
ilosci przy obrébkach naswietli okiennych w budynku przy Wigury 15.

e p. o zadat pytania dotyczace parkingu:
dlaczego parking zostat zrobiony w ten sposéb? Dlaczego nie byto zadnych konsultacji
z mieszkaricami, zadnych zebran? Dlaczego jest tak drogo? | dlaczego okres
rozliczeniowy trwa 30 dni a nie zgodnie z rzeczywistym trwaniem poszczegdlnych
miesigcy? Zadat rowniez pytanie dotyczace malowania klatek schodowych w
przedmiotowej posesji.

Prezes Zarzadu, w odniesieniu sie do drugiego tematu podniesionego przez p.
, poinformowat, iz w biezgcym roku w planie remontowym nie ma
przewidzianych prac malarskich w obrgbie klatek schodowych na przedmiotowej
nieruchomosci, jedynie 1l klatka ale te prace wyczerpig zgromadzone $rodki na
funduszu remontowym Sienkiewicza 101/109.
Cztonek Zarzadu p. Mirostaw Michalski zwrécit uwage, iz temat parkingéw byt
wielokrotnie konsultowany a dodatkowo na Walnym Zgromadzeniu w 2023 r. zostata
przyjeta w tej kwestii uchwata co pokazato, iz sposob postepowania dotyczacy
parkingow naziemnych zostat zaakceptowany przez Cztonkéw Spotdzielni. Dodatkowo
zwrocit uwage, iz opfaty abonamentowe $3 nizsze niz byly wczeéniej, optaty
godzinowe w trakcie dnia sg na poziomie optat miejskich a wyisze opfaty godzinowe
za postoj po godzinie 17-tej zostaty wprowadzone aby mieszkaricy wracajgcy po pracy
do domu mieli gdzie zaparkowac. Wojciech Leszczyriski zwrdcit uwage, iz koszty catej
infrastruktury parkingowej sa w catosci sptacane z optfat miesiecznych a nadwyzka
Srodkéw, ktéra pozostaje w Spotdzielni pozwoli na przeprowadzenie prac
remontowych poszczegdinych parkingow.
Nie byto wigcej os6b chetnych do zabrania gltosu w sprawie.

Nastepnie p. odczytata tres¢ Uchwaty w sprawie udzielenia
absolutorium Prezesowi Zarzadu Panu Wojciechowi Leszczyriskiemu za dziatalnoéé¢ w roku
2023 i przystapiono do glosowania nad Uchwats.

- Uchwata nr 2/2024 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Panu
Wojciechowi Leszczyriskiemu za dziatalnoéé w roku 2023 zostata przyjeta 142 gtosami ,za",
przy 20 glosach ,przeciw" oraz 7 ,wstrzymuje sie”.

P. . odczytata tres¢ Uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium
Cztonkowi Zarzadu Panu Mirostawowi Michalskiemu za dziatalnos¢ w roku 2023 po czym
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przystapiono do gtosowania nad Uchwata.

- Uchwata nr 3/2024 w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu Panu
Mirostawowi Michalskiemu za dziatalno$¢ w roku 2023 zostata przyjeta 141 glosami ,za", przy
28 glosach ,przeciw" oraz 5 ,wstrzymuje sie”.

Okoto godziny 11:45 Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia zarzadzita przerwe w obradach
Walnego Zgromadzenia do godziny 12:00.

Po przerwie Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia oddata glos Zarzadowi w sprawie
kolejnego punktu Porzadku Obrad.

b) Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za rok 2023
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za rok 2023 przedstawit Prezes Zarzadu Pan Woijciech
Leszczynski.

Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia odczytata tre$¢ Uchwaly w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej za 2023 rok i poddata ja pod
gtosowanie.

- Uchwata nr 4/2024 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni
Mieszkaniowej za 2023 rok zostata przyjeta 125 gtosami ,za", przy 7 gtosach ,,przeciw" oraz 4
, wstrzymuje sig”.

c) Zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za rok 2023.

Sprawozdanie z dziafalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srodmiescie" w
todzi za rok 2023 przedstawit Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Dariusz Trocha.

Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia odczytata treé¢ Uchwaly w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania z dziatalnoéci Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Srodmiescie” w
todzi za okres od 23 czerwca 2023 r. do 31 grudnia 2023 r. i poddata jg pod gltosowanie.

- Uchwata nr 5/2024 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej Srodmiescie” w todzi za okres od 23 czerwca 2023 r. do 31
grudnia 2023 r. zostata przyjgta 122 gtosami ,za", przy 6 gtosach ,przeciw"” oraz 7 ,Wstrzymuje

»n

sie”.

d) Zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2023.

Prezes Zarzadu Pan Wojciech Leszczyriski omowit sprawozdanie finansowe i poinformowat, ze
byto ono przedmiotem badan niezaleznych Biegtych Rewidentow, ktérzy wydali opinig o ich
prawidtowosci.

P.o. Gtéwnej Ksiegowej przedstawita sprawozdanie finansowe za 2023 rok oraz
omowita treé¢ Uchwaty ws. nadwyzki bilansowej.
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Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia odczytata treé¢ Uchwaty w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmieécie” za 2023 rok i poddata ja
pod gtosowanie.

- Uchwata nr 6/2024 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Srédmieécie” za 2023 rok zostata przyjeta 128 gtosami ,za", przy 4 glosach
»Przeciw” oraz 5 ,wstrzymuje sie”.

e) Przeznaczenia nadwy:ki bilansowej za rok 2023,

Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia odczytata tres¢ Uchwaty w sprawie podziatu
nadwyzki bilansowej za 2023 rok i poddata ja pod gtosowanie.

- Uchwata nr 7/2023 W sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2023 rok zostata przyjeta 126
gtosami ,,za", przy 5 gtosach ,przeciw" oraz 6 »WStrzymuje sie”.

f) Przyjecia lustracji Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w todzi za okres
od 01.01.2020 r. do 31.12.2022 r.

Prezes Zarzadu Woijciech Leszczyriski przestawit zalecenia polustracyjne Zwigzku Rewizyjnego
Spétdzielni Mieszkaniowych RP z wykonanej petnej lustracji za okres od 01.01.2020 r. do
31.12.2022 r. oraz przedstawit Sposob wykonania zalecen polustracyjnych.

Przewodniczaca Walnego Zgromadzenia odczytata tres¢ Uchwaty w sprawie przyjecia lustracji
Spotdzielni Mieszkaniowej , Srédmiescie” w todzi za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2022r.

I poddata j3 pod gtosowanie.

-Uchwata nr 8/2024 w sprawie przyjecia lustracji Spétdzielni Mieszkaniowej , Srédmiescie” w
todzi za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2022 r. zostata przyjeta 126 gtosami ,,za", przy 6
gtosach ,przeciw" oraz 2 »WStrzymuje sie”.

5. Odczytanie listy petnomocnictw.

Asesor p. ) odczytat liste petnomocnictw.

6. Odczytanie wnioskéw zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu
Asesor p. ) oczytat 2 wnioski zgtoszone do Komisji Wnioskowej.
7. Odczytanie protokotéw Komisji.

Protokoty Komisji zostaty odczytane.

8. Zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.
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Przewodniczaca Zgromadzenia podzigkowata zebranym i o godz.12:49 dnia 22 czerwca 2024
r. Przewodniczaca zamkneta obrady Walnego Zgromadzenia

Sekretarz Przewodniczaca
Wélnego Zgromadzenia Wamego Zgromaazeina
Zataczniki:
1. Uchwaty podejmowane przez Waine Zgromadzenie od nr 1/2024 do nr 8/2024
2. Zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
3 Materiaty na Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej "Srodmiescie” w

todziw 2024 r.

Protokoét Komisji Skrutacyjnej

Protokoét Komisji Wnioskowej

Lista petnomocnictw udzielonych przez czfonkéw Spotdzielni

Kopia pisma do Krajowej Rady Spotdzielczej z dnia 29.05.2024 r.

Kopia pisma do Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP z dnia
29.05.2024 r.
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