Spétdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie Data: 2021-06-30
ul. Wigury 15
90-302 t.6dz

ZAKRES INFORMACII WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM,
O KTORYM MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ
BANKI, ZAKLADY UBEZPIECZEN I ZAKLADY REASEKURACJI

Nagtowek sprawozdania finansowego
Okres od: 2020-01-01

Okres do: 2020-12-31
Data sporzadzenia: 2021-06-30
Kod sprawozdania: SFJINZ (1) 1-2

Wariant sprawozdania: 1

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Dane identyfikujace jednostke
Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania
Nazwa firmy: Spoétdzielnia Mieszkaniowa Srodmiescie
Siedziba
Wojewoddztwo: todzkie
Powiat: todzki
Gmina: MIASTO t6dz
Miejscowosc¢: t6dz
Adres
Kod kraju:
Wojewoddztwo:
Powiat:
Gmina:
Nr domu:
Miejscowosc:
Kod pocztowy:
Poczta:
Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki
Kod PKD: 68327
Numer we wlasciwym rejestrze sadowym albo ewidencji
KRS: 0000176235
NIP: 7240003941
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90-302 t.6dz

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
Data od: 2020-01-01

Data do: 2020-12-31

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne, jezeli w skiad jednostki
wchodza wewnetrzne  jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne
sprawozdania finansowe:

nie zawiera danych tgcznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci
Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci
tak
Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania
przez niq dzialalnosci
tak

Zasady (polityka) rachunkowosci
Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa
pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym: metod wyceny aktywow i pasywow
(takze amortyzacji),
Stosowane zasady wyceny aktywow i pasywow
Stosowane przez Spotdzielnie zasady rachunkowosci w zakresie metod wyceny aktywéw i pasywoéw oraz
zasad ustalania wyniku finansowego dostosowane sg do przepisdw wynikajacych z ustawy o rachunkowosci
i ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz ustawy prawo spotdzielcze.
1. Obowigzujace zasady wyceny aktywéw i pasywéw
Srodki trwate kontrolowane przez Spéidzielnie, o wartoéci poczatkowej od 0,00 zt do 10.000,00 zt, wartosci
nie przekraczajgcej kwoty okreslonej w przepisach podatkowych — obcigzajg koszty Spoétdzielni w momencie
wydania do eksploatac;ji.
Kazdy $rodek trwaty jest klasyfikowany zgodnie z klasyfikacjq $rodkéw trwatych (KST)
Amortyzacja.
1) Srodki trwate o wartoéci powyzej wartosci granicznej 10.000,00 okreslonej w ustawie o podatku
dochodowym od oséb prawnych podlegajg amortyzacji, poczawszy od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu przekazania ich do uzytkowania, do konca miesigca, w ktérym nastepuje

zréwnanie sumy odpiséw amortyzacyjnych z ich wartoscig poczatkowa, lub w ktérym postawiono je w stan
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likwidacji, zbyt lub stwierdzono ich niedobdr.

2) Odpiséw amortyzacyjnych od ujawnionych $rodkow trwatych nieobjetych dotychczasowg ewidencjg
dokonuje sie od miesigca nastepujgcego po miesigcu wprowadzenia ich do ewidencji.

3) Srodki trwate do 10.000,00 zt umarzane sg w 100% w miesiacu przekazania do uzytkowania.

4) Podstawe dokonywania odpisow amortyzacyjnych (umorzeniowych) srodkow trwatych i wartosci
niematerialnych i prawnych stanowi aktualny plan amortyzacji sporzadzany w Spotdzielni na pierwszy dzien
kazdego roku obrotowego, okreslajgcy stawki i kwoty rocznych odpisdéw poszczegolnych srodkéw trwatych.
5) Plan amortyzacji zawiera m.in.:

a) numer inwentarzowy,

b) symbol klasyfikacji rodzajowej,

c) nazwe obiektu,

d) date przyjecia do uzytkowania,

e) wartos¢ poczatkowa,

f) metode amortyzadiji,

g) procent rocznej amortyzaciji,

h) roczng i miesieczna kwote odpisow.

6) Kwoty rocznych odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) ustala sie:

a) metoda liniowa drogg systematycznego roztozenia wartosci poczatkowej danego srodka trwatego lub
wartosci niematerialnej i prawnej na przewidywane lata jego uzytkowania, proporcjonalnie do uplywu czasu
w réwnych ratach. Kazdorazowo jeZeli bedg przyjete w Spétdzielni inne metody, bedzie to w postaci
zatgcznika przyjetego decyzjg Zarzadu.

b) z zastosowaniem indywidualnych stawek amortyzacji w odniesieniu do srodkéw trwatych uzywanych lub
ulepszonych, po raz pierwszy wprowadzonych do ewidencji.

7) W przypadku srodkoéw trwatych, na ktorych wartos¢ wplyw ma szybki postep techniczno-ekonomiczny,
stawki amortyzacji sg podwyzszane stosownie do limitéw okreslonych w przepisach podatkowych.

8) Poprawnos¢ przyjetych do planu amortyzacji okreséw uzywania i innych danych jest przez Spoétdzielnie
okresowo weryfikowana. Ustalone drogq weryfikacji nowe stawki amortyzacyjne stosuje sie w nastepnym
roku obrotowym.

9) W razie zmiany techniki uzytkowania, przeznaczenia do likwidacji, wycofania z uzywania lub innych
przyczyn powodujacych trwatg utrate gospodarczej przydatnosci srodka trwatego dokonuje sie, w ciezar
pozostatych kosztéw operacyjnych, odpowiednich, nieplanowanych odpiséw amortyzacyjnych.

10) Wartosci niematerialne i prawne o wartosci poczatkowej nie przekraczajgcej kwoty okreslonej w
przepisach podatkowych jako dolha kwota, od ktérej sktadniki majatku zalicza sie do wartosci
niematerialnych i prawnych, odpisuje sie jednorazowo w koszty.

1

1) Warto$ci niematerialne i prawne amortyzuje sie przy uwzglednieniu minimalnych dlugosci okresow
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amortyzacji okreslanych w przepisach podatkowych.

12) Nie podlegajg amortyzacji $rodki trwate zaliczane do spoétdzielczych zasobéw mieszkaniowych.

2. Wycena srodkow trwatych i warto$ci niematerialnych i prawnych.

Srodki trwate i warto$ci niematerialne i prawne wycenia sie wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia,
lub wartosci przeszacowanej (po aktualizacji wyceny) pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o
odpisy z tytutu trwatej utraty wartoéci. Srodki trwate i wartoéci niematerialne i prawne umarza sie metodami
okreslonymi w punkcie powyzej.

3. Wycena pozostatych aktywow i pasywow.

1) Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwigzku
z ich nabyciem lub wytworzeniem pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

2) Nieruchomosci ewidencjonuje sie i wycenia wedlug zasad obowigzujacych dla srodkéw trwalych i wartosci
niematerialnych i prawnych, czyli wedlug ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia, lub wartosci
przeszacowanej, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Kazdorazowo, jezeli beda przyjete w Spotdzielni nizej wymienione metody, bedzie to w postaci zatgcznika
przyjetego decyzjg Zarzadu:

- wedtug ceny rynkowej,

- wedtug inaczej okreslonej wartosci godziwe;j.

3) Wartosci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji ewidencjonuje sie i wycenia wedtug zasad
obowigzujgcych dla srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych, czyli wedtug ceny nabycia lub
kosztéw wytworzenia, lub wartosci przeszacowanej, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci.

Kazdorazowo, jezeli bedg przyjete w Spoldzielni nizej wymienione metody, bedzie to w postaci zatgcznika
przyjetego decyzja Zarzadu:

- wedtug ceny rynkowej,

- wedtug inaczej okreslonej wartos$ci godziwej.

4) Udziaty (akcje) w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywéw trwatych wycenia sie
wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Kazdorazowo, jezeli beda przyjete w Spotdzielni nizej wymienione metody, bedzie to w postaci zatgcznika
przyjetego decyzja Zarzgdu:

- warto$¢ w cenie nabycia przeszacowuje sie do wartosci w cenie rynkowej, a rdznice z przeszacowania
rozlicza sie w sposob nastepujacy:

+ réznice powodujace wzrost wartosci inwestycji do poziomu cen rynkowych (dodatnie) zalicza sie do
kapitatu z aktualizacji wyceny,

« obnizenie wartosci inwestycji uprzednio przeszacowanej do wysokos$ci kwoty, o ktéra podwyzszono z tego
tytutu kapitat z aktualizacji wyceny (jezeli kwota ta nie byta do dnia wyceny rozliczona) — zalicza sie w ciezar

kapitatu z aktualizacji wyceny; w pozostatych przypadkach skutki obnizenia wartosci inwestycji zalicza sie do
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kosztow finansowych,

« wzrost wartosci inwestycji wigzacy sie z uprzednim obnizeniem jej wartosci, zaliczonym do kosztéw
finansowych, ujmuje sie do wysokosci tych kosztéw jako przychody finansowe,

- wedtug wartoéci godziwe;.

5) Zapasy materiatow, towarow wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia nie wyzszych od
ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy. W odniesieniu do zapaséw materiatow Spotdzielnia prowadzi
ewidencje ilosciowo-warto$ciowa.

6) Przyjecie materiatéw do magazynu nastepuje wedtug rzeczywistych cen nabycia.

7) Rozchod materialdw z magazynu wycenia sie wedlug szczegotowej identyfikacii.

8) Inwestycje krotkoterminowe

wycenia sie wedlug nizszej z dwdch wartosdci: ceny nabycia lub wartosci rynkowej. Inwestycje
krétkoterminowe, dla ktorych nie istnieje aktywny rynek, wycenia sie w wartosci godziwej.

9) Naleznosci wycenia sie w kwocie wymagajacej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznosci, czyli po
uwzglednieniu odpiséw aktualizujacych ich wartos¢.

10) Zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty, czyli do kwoty gtdéwnej zobowigzan dolicza sie
odsetki wynikajace z otrzymanych od kontrahentéw not odsetkowych.

11) Zobowigzania finansowe, kiérych uregulowanie zgodnie z umowa nastepuje drogg wydania aktywdw
finansowych innych niz $rodki pieniezne lub wymiany na instrumenty finansowe, wycenia sie wediug
wartosci godziwe;.

12) Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug wartosci nominalne;.

13) Rezerwy na straty i zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.
Rezerwy tworzone sg na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa — przyszte straty lub
zobowigzania, ktérych kwote mozna w sposéb wiarygodny oszacowaé, a w szczegdlnosci na strate z tytutu
udzielonych gwarancji, poreczen, operacji kredytowych lub skutkéw toczgcego sie postepowania sgdowego.
Rezerwy tworzone sg w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych, kosztéw finansowych lub strat
nadzwyczajnych, w zaleznos$ci od okolicznosci, z ktérych wynikajg koszty.

Rezerwe zmniejsza powstanie straty lub zobowigzania, na kiére zostata utworzona, zas niewykorzystane
rezerwy (z uwagi na ustanie lub zmniejszenie ryzyka kosztéw, na ktére zostaty utworzone) rozwigzuje sie na
dobro kont pozostatych przychodéw operacyjnych, przychoddw finansowych lub zyskdéw nadzwyczajnych.
14) Fundusz remontowy

Fundusz remontowy tworzony jest z odpisdow w koszty poszczegdlnych nieruchomosci, w wysokosci
ustalonej przez Rade Nadzorczg stosownie do potrzeb oraz z innych zrodet i stuzy pokryciu kosztow
remontéw zasobdw mieszkaniowych, przy czym do remontdéw zalicza sie takze modernizacje (ulepszenia)
nieruchomosci.

Prezentacja funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci w sprawozdaniu finansowym:

- niewykorzystany stan funduszu remontowego nieruchomosci prezentowany jest w poz. B.1ll.4 pasywow
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bilansu,

- koszty remontow przekraczajace wysokos$¢ utworzonego na ten cel funduszu, saldo tego funduszu
prezentujemy w bilansie w poz. B.IV. aktywow ,Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe”

W dodatkowych informacjach i objasnieniach prezentowane sg salda funduszu remontowego
poszczegolnych nieruchomosci.

15) Pozostate fundusze oraz pozostate aktywa i pasywa wycenia sie wedtug wartosci nominalne;.

16) Zasady wyceny zobowigzan warunkowych.

Zobowigzanie warunkowe jest mozliwym zobowigzaniem, kidre powstaje na skutek zdarzeh przesziych i
ktdrego istnienie zostanie potwierdzone dopiero w przysziosci w momencie wystgpienia niepewnych zdarzen
(nad ktérymi Spdétdzielnia nie ma petnej kontroli). Zobowigzaniem warunkowym moze by¢ réwniez obecne
zobowigzanie Spoldzielni, ktére powstaje na skutek przysztych zdarzen i ktérego nie mozna wycenic
wystarczajgco wiarygodnie lub nie jest prawdopodobne, ale wypetnienie tego zobowigzania spowodowato
wyptyw srodkéw zawierajacych w sobie korzysci ekonomiczne. W zwigzku z tym zobowigzanie takie nie jest
prezentowane w bilansie, ale jest opisywane w dodatkowych informacjach i objasnieniach do sprawozdania
finansowego. Zobowigzanie warunkowe wycenia sie w wartosci udzielonych gwarancji, poreczen lub w inny
sposob wiarygodnie oszacowanej wartosci

17)R

ozliczenia miedzyokresowe przychoddw to stan na dzien bilansowy wartosci nominalnej przychodéw (dtugo-
i krotkoterminowych), ktérych realizacja nastepuje w okresach przysztych. Do rozliczen miedzyokresowych
przychodow zalicza sie miedzy innymi:

a) pobrane wptaty lub zarachowane naleznosci od os6b uzytkujacych lokale i kontrahentéw za $wiadczenia,
ktore zostang wykonane w nastepnym roku obrotowym,

b) przewidziane do umorzenia zobowigzania do czasu uznania przez banki lub wierzycieli ugody (ukiadu) o
sptacie zobowigzan za zrealizowana,

c) otrzymane zaliczki na poczet wartosci sprzedawanych przez Spoétdzielnie lokali.

18) Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw i przychoddw.

W ciagu okresu sprawozdawczego przedmiotem rozliczenrh miedzyokresowych sg miedzy innymi:

- rozliczenia miedzyokresowe kosztow obejmujg nadwyzke kosztow nad przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ewidencja jest prowadzona dla kazdej nieruchomosci,

- rozliczenia miedzyokresowe obejmujg réwniez nadwyzke przychoddw nad kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ewidencja jest prowadzona dla kazdej nieruchomosci,

- koszty czynszow i dzierzawy placonych z gory,

- koszty energii zaptaconej z géry,

- koszty ubezpieczeh majatkowych,

- koszty oplat za wieczyste uzytkowanie gruntow,

- podatek od nieruchomoéci,
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- odpisy na fundusz $wiadczen socjalnych,

- naliczone z gory odsetki od kredytow,

- naliczone z gory inne koszty finansowe,

- inne koszty dotyczace nastepnych okreséw sprawozdawczych (prenumeraty, przedptaty, ubezpieczenia,
itp.).

Koszty podlegajg aktywowaniu na koncie rozliczen miedzyokresowych rozliczane sg proporcjonalnie do
uptywu czasu w kolejnych okresach obrotowych, ktérych dotycza.

19) Ewidencja dla celéw ustalenia dochodu do opodatkowania.

W celu prawidtowego ustalania podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym od osdb prawnych w
zaktadowym planie kont Spétdzielni Mieszkaniowej zostaly wyréznione konta analityczne i syntetyczne
grupujace:

a) Koszty

- koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, koszty pozostale operacyjne, koszty finansowe, dotyczace
GZM

- koszty pozostatej dziatalnosci gospodarczej, pozostate koszty operacyjne, koszty finansowe, pozostate
koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodéw w rozumieniu ustawy o podatku dochodowym,

b) Przychody

- przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przychody pozostate operacyjne, przychody finansowe,
dotyczace GZM,

- przychody pozostatej dziatalnosci gospodarczej, przychody finansowe i pozostate przychody operacyjne
niestanowiace przychodow lub zwolnione z opodatkowania.

20) Wybor systemu rachunku zyskow i strat.

W Spotdzielni sporzadza sie rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.

Wynik finansowy netto sktada sie z :

- wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla kazdej nieruchomosci,

- wyniku ze sprzedazy pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni,

- wyniku z pozostatej dziatalnosci operacyjnej,

- wyniku z operacji finansowych,

- obowigzkowego obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych.
Podatek dochodowy obcigza koszty GZM w zakresie pozytkéw uzyskanych w nieruchomosci i obcigza
réwniez pozostatg dziatalno$¢ gospodarcza.

Ewidencja kosztéw prowadzona jest w uktadzie rodzajowym z wykorzystaniem konta 490 — Rozliczenie
kosztow.

Ewidencja wynikdw nieruchomoé$ci prowadzona jest na koncie syntetycznym 647 w analityce konta
poszczegolnych nieruchomosci.

Wyniki uzyskane na gospodarce zasobami mieszkaniowymi prezentowane sg w informacji dodatkowej do s
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prawozdania finansowego.

W rachunku zyskéw i strat nadwyzka/niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci prezentowany jest
jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubiegly dokonywane jest w rachunku
ciagnionym odpowiednio na rozliczeniach miedzyokresowych przychoddéw i rozliczeniach miedzyokresowych
kosztow.

ustalenia wyniku finansowego

Spoétdzielnia dokonata odrebnego rozliczenia wynikéw ogotem dla catej dziatalnosci Spotdzielni w podziale
dla gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dla dziatalno$ci gospodarczej. Wynik dla gospodarki zasobami
mieszkaniowymi wynosi 273 580,98 zt, natomiast wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej pozostanie
nierozliczony do czasu zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw
Spotdzielni.

ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie niniejsze jest sprawozdaniem jednostkowym i zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej spétdzielni mieszkaniowej SM Srédmiescie.

Zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego dla todzi- Srédmiesécia w todzi , XIV Wydziat Gospodarczy
dla spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych z dnia 27 pazdziernika 2017, Sad zatwierdzit zawarty
uktad z wierzycielami i zakonczyt postepowanie upadtoéciowe Spoétdzielni Mieszkaniowej Srédmiescie w

upadtosci uktadowe;.

pozostate

Lista ztozonych podpisow:

2021-06-30 11:51:31Z Agata Zuzanna Klodowska - CUZ Sigillum - QCA1
2021-06-30 12:16:46Z Mirostaw Henryk Michalski - CenCert QTSP CA
2021-06-30 12:24:53Z Wojciech Piotr Leszczynski - CUZ Sigillum - QCA1
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Spoidzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie
ul. Wigury 15
90-302 Lédz

Bilans
Sporzadzony na dzien: 2020-12-31

Jednostka obliczeniowa: ztoty

Data: 2021-06-30

Rok biezacy Rok poprzedni

Aktywa razem
Aktywa trwate
Warto$ci niematerialne i prawne
Koszty zakonczonych prac rozwojowych
Wartos¢ firmy
Inne warto$ci niematerialne i prawne
Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Rzeczowe aktywa trwate
Srodki trwate
grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
prawo wieczystego uzytkowania gruntow
budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej
urzadzenia techniczne i maszyny
$rodki transportu
inne $rodki trwate
Srodki trwate w budowie
Zaliczki na $rodki trwate w budowie
Naleznosci dtugoterminowe
Od jednostek powigzanych
Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Od pozostatych jednostek
Inwestycje dugoterminowe
Nieruchomosci
Wartosci niematerialne i prawne
Dtugoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych
— udzialy lub akcje
— inne papiery warto$ciowe
— udzielone pozyczki
— inne dtugoterminowe aktywafinansowe
w pozostatych jednostkach, w ktoérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje
— inne papiery warto$ciowe
— udzielone pozyczki
— inne dtugoterminowe aktywa finansowe
w pozostatych jednostkach
— udzialy lub akcje
— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.

49 120 587,47
29282 073,02
4731,32

0,00

0,00

4731,32

0,00

29 264 841,70
29261 748,45
1197 488,76
0,00

28 054 330,05
9 516,99

0,00

412,65
3093,25

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

12 500,00
0,00

0,00

12 500,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

12 500,00

12 500,00
0,00

0,00

55287 126,15
31565 767,05
5331,71

0,00

0,00

5331,71

0,00

31547 935,34
31547 935,34
1232 462,70
0,00

30 263 796,29
37 519,35
1506,38

12 650,62
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

12 500,00
0,00

0,00

12 500,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

12 500,00

12 500,00
0,00

0,00
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Spoidzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie
ul. Wigury 15
90-302 Lédz

Data: 2021-06-30

Rok biezacy Rok poprzedni
— inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
Aktywa obrotowe 19 819 958,00 23 702 802,65
Zapasy 87 016,68 41 538,59
Materiaty 87 016,68 41 538,59
Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
Produkty gotowe 0,00 0,00
Towary 0,00 0,00
Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00
Naleznosci krétkoterminowe 1262 506,21 1438 633,86
Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty : 0,00 0,00
— do 12 miesiecy 0,00 0,00
— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00
kapitale

z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00
—do 12 miesiecy 0,00 0,00
— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
inne 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych jednostek 1262 506,21 1438 633,86
z tytutu optat za lokale mieszkalne 550 527,99 565 868,19
- —do 12 miesiecy 0,00 0,00
z tytutu optat za lokale uzytkowe 238 884,76 157 834,33
- —do 12 miesiecy 0,00 0,00
z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 74 096,33 109 498,06
— do 12 miesiecy, w tym: 74 096,33 109 498,06
— powyzej 12 miesiecy, w tym: 0,00 0,00
z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych 21 101,27 193 814,83

tytutéw publicznoprawnych
Inne 377 895,86 411 618,45
dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
Inwestycje krétkoterminowe 7 048 824,32 11 413 315,46
Krétkoterminowe aktywa finansowe 7 048 824,32 11 413 315,46
w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie
ul. Wigury 15
90-302 Lédz

Data: 2021-06-30

Rok biezacy Rok poprzedni

— udzialy lub akcje
— inne papiery warto$ciowe
— udzielone pozyczki
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
— $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach
— inne $rodki pieniezne
— inne aktywa pieniezne
Inne inwestycje krétkoterminowe
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
- — niedobor z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci
- — niedobdr srodkéw na funduszu remontowym
- — pozostate rozliczenia miedzyokresowe
Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy
Udzialy (akcje) wiasne
Pasywa razem
Kapitat (fundusz) wiasny
Kapitat (fundusz) podstawowy
- Fundusz udziatowy
- Fundusz wktadow mieszkaniowych
- Fundusz wkiadéw budowlanych
Kapitat (fundusz) zapasowy w tym:
Fundusz zasobéw mieszkaniowych
Fundusz zasobowy
Fundusz wktadéw zaliczkowych
Wptywy za pomieszczenia gospodarcze
Odrebna wtasno$¢-pomieszczenia gopodarcze

Nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig nominalng udziatéw
(akgji)

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
— z tytutu aktualizacji warto$ci godziwej
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym:
— tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki
— na udzialy (akcje) wiasne
Zysk (strata) z lat ubiegtych
Zysk (strata) netto( roku biezacego z dziatalnosci gospodarczej spotdzielni)
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
Rezerwy na zobowigzania
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
— diugoterminowa

— krétkoterminowa

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.

0,00

0,00

0,00

0,00

7 048 824,32
7 048 824,32
0,00

0,00

0,00

11421 610,79
6 051 965,01
4402 573,27
967 072,51
18 556,45
0,00

49 120 587,47
28 955 294,41
13 584 038,98
159 164,00
222 655,44
13202 219,54
1544 363,16
0,00

1544 363,16
0,00

0,00

0,00

0,00

29728 068,74
0,00

0,00

0,00

0,00

-17 728 750,62
1827 574,15
0,00

20 165 293,06
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

11413 315,46
11413 315,46
0,00

0,00

0,00

10 809 314,74
6 223 262,20
4129 524,02
456 528,52
18 556,45
0,00

55287 126,15
32391 070,36
14 598 474,20
159 164,00
234 375,38
14 204 934,82
1544 363,16
0,00

1544 363,16
0,00

0,00

0,00

0,00

31 040 500,30
0,00

0,00

0,00

0,00

-16 198 668,59
1406 401,29
0,00

22 896 055,79
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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Spoidzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie
ul. Wigury 15
90-302 Lédz

Data: 2021-06-30

Rok biezacy Rok poprzedni

Pozostate rezerwy 0,00 0,00

— dtugoterminowe 0,00 0,00

— krétkoterminowe 0,00 0,00

Zobowigzania dtugoterminowe 0,00 0,00

Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00

Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00

kredyty i pozyczki 0,00 0,00

z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00

inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00

zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

inne 0,00 0,00

Zobowigzania krétkoterminowe 18 909 305,72 19 498 697,08

Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00

— do 12 miesiecy 0,00 0,00

— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

Inne 0,00 0,00

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie 0,00 0,00

w kapitale

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci : 0,00 0,00

—do 12 miesiecy 0,00 0,00

— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

inne 0,00 0,00

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 13903 976,24 12 668 930,69

kredyty i pozyczki 0,00 0,00

z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00

inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00

zobowiazania z tytutu mediow 0,00 0,00

- —do 12 miesiecy 0,00 0,00

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci : 3 446 205,33 2 590 963,33

— do 12 miesiecy 3446 205,33 2590 963,33

— powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

zobowiazania wobec lokali mieszkalnych 609 658,88 503 071,32

- —do 12 miesiecy 0,00 0,00

zobowiazania wobec lokali uzytkowych 48 977,75 35 191,65

- —do 12 miesiecy 0,00 0,00

zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00

zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw 359 622,32 281 378,70
publicznoprawnych

z tytutu wynagrodzen 147 245,89 172 078,19

z tytutu zwrotu wktadéw 0,00 0,00

z tytutu wniesionych wktadow 0,00 0,00

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie Data: 2021-06-30

ul. Wigury 15
90-302 £6dz
Rok biezacy Rok poprzedni
inne 9950 902,70 9624 510,47
Fundusze specjalne 5005 329,48 6 829 766,39
- zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych 158 485,18 224 985,18
- fundusz remontowy 4 846 844,30 6 604 781,21
- pozostate fundusze specjalne 0,00 0,00
Rozliczenia miedzyokresowe 1255 987,34 3 397 358,71
Ujemna wartos$¢ firmy 0,00 0,00
Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 657 900,27 1029 225,40
Inne rozliczenia migdzyokresowe 598 087,07 2 368 133,31
— dtugoterminowe 0,00 0,00
— krotkoterminowe 598 087,07 2368 133,31

Lista ztozonych podpisow:

2021-06-30 11:51:31Z Agata Zuzanna Klodowska - CUZ Sigillum - QCA1
2021-06-30 12:16:46Z Mirostaw Henryk Michalski - CenCert QTSP CA
2021-06-30 12:24:53Z Wojciech Piotr Leszczynski - CUZ Sigillum - QCA1
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Spoidzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie
ul. Wigury 15
90-302 Lédz

Rachunek zyskow i strat
Sporzadzony za okres: 2020-01-01 - 2020-12-31

Jednostka obliczeniowa: ztoty

Data: 2021-06-30

Rok biezacy Rok poprzedni

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:
— od jednostek powigzanych
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, w tym:
- z optat
- z dziatalnosci wtasnej
Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie (+), zmniejszenie (-))
Koszt wytworzenia produktow na wtasne potrzeby jednostki
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow
Koszty dziatalnosci operacyjnej
Amortyzacja
Zuzycie materiatow i energii
Ustugi obce
Podatki i optaty, w tym:
— podatek akcyzowy
Wynagrodzenia
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym:
— emerytalne
Pozostate koszty rodzajowe
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow
Razem koszty dziatalno$ci operacyjnej, z tego:
- z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci
- z dziatalnosci witasnej
Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B)
Pozostate przychody operacyjne
Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
Dotacje
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
Inne przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych
Inne koszty operacyjne
Zysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjnej (C + D — E)
Przychody finansowe
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
Od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Od jednostek pozostatych, w tym:

— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0.

18 504 638,25
0,00

18 571 785,12
17 784 120,87
787 664,25
0,00

-70 615,45

3 468,58

18 615 404,66
57 387,07

8 454 967,62
3539 454,93
380 831,23
0,00

2655 091,16
552 148,40
248 004,02
2970 965,30
4 558,95

18 610 845,71
18 159 802,84
451 042,87
-110 766,41
2331251,35
1725 925,10
0,00

260 152,24
345 174,01
681 371,55
0,00

427 737,14
253 634,41
15639 113,39
57 990,71
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

17 778 377,88
0,00

17 811 436,46
16 822 246,72
989 189,74
0,00

-43 030,73
9972,15

17 148 229,72
77 247,88

8 056 828,68
2801 980,28
418 640,24
0,00

2610 122,21
534 305,84
249 354,49
2641 923,41
7 181,18

17 141 048,54
16 593 881,87
547 166,67
630 148,16
1741 236,03
836 048,17
0,00

573 770,92
331416,94
1103 856,12
0,00

477 209,25
626 646,87
1267 528,07
374 945,38
467,00

0,00

0,00

467,00

0,00
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Spoidzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie
ul. Wigury 15
90-302 Lédz

Data: 2021-06-30

Rok biezacy Rok poprzedni

Odsetki, w tym: 57 093,50 364 374,11

— od jednostek powigzanych 0,00 0,00

Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 0,00

— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 897,21 10 104,27
Inne 0,00 0,00
Koszty finansowe 583,79 7 618,31
Odsetki, w tym: 389,89 6721,10

— dla jednostek powigzanych 0,00 0,00

Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00

— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 193,90 897,21
Inne 0,00 0,00
Nadwyzka przychodéw roku ubiegtego (+) 0,00 0,00
Nadwyzka kosztéw roku ubiegtego (—) 0,00 0,00
Zysk (strata) brutto (F + G—H +1_9PU.1 - |_9PU.2) 1596 520,31 1634 855,14
Podatek dochodowy 186 447,00 89,00
Nadwyzka przychodéw roku biezacego (-) 0,00 228 364,85
Nadwyzka kosztéw roku biezacego (+) 417 500,84 0,00
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 0,00
Zysk (strata) netto (I - J - K_11PU.1 + K_11PU.2) 1827 574,15 1406 401,29

Lista ztozonych podpisow:

2021-06-30 11:51:31Z Agata Zuzanna Klodowska - CUZ Sigillum - QCA1
2021-06-30 12:16:46Z Mirostaw Henryk Michalski - CenCert QTSP CA
2021-06-30 12:24:53Z Wojciech Piotr Leszczynski - CUZ Sigillum - QCA1
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Spoidzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie
ul. Wigury 15
90-302 Lédz

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym

Sporzadzony za okres: 2020-01-01 - 2020-12-31

Jednostka obliczeniowa: ztoty

Data: 2021-06-30

Rok biezacy Rok poprzedni

Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO)
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
— korekty btedow
Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach
Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu
Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
zwigkszenie (z tytutu)
— wydania udziatow, emisji akgji
— wpfat udziatéw cztonkowskich
— wptat zaliczek na wkiady
— wptat wktadéw mieszkaniowych
— waloryzacja wktadéw mieszkaniowych i budowlanych
— wptat wktadéw budowlanych
— wpfat na pomieszczenia przynalezne
— inne zwiekszenia
zmniejszenie (z tytutu)
— umorzenia udziatéw, akcji
— umorzenie narastajgco zasobdw mieszkaniowych (konta 804, 805)
— wyptat udziatéw cztonkowskich
— zwrotu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych
— przeniesienie wktadu mieszkaniowego, budowlanego na odrebna wiasnosé
— inne zmniejszenia
Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu
Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu
Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego
zwiekszenie (z tytutu)
— emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
— podziatu zysku (ustawowo)
— podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartos¢)
— umorzonych kredytéw mieszkaniowych
— wptat na pomiesz czenia przynalezne
— wolnych $rodkéw obrotowych
— wptat zaliczek na wkitady
— inne zwiekszenia
— wptat wpisowego cztonkow
— grunty wiasne
zmniejszenie (z tytutu)
— pokrycia straty

— zwrotu kredytéw bankowych umorzonych przy rozliczeniu zadan inwestycyjnych w
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32391 070,36
0,00

0,00

32391 070,36
14 598 474,20
-1014 435,22
1532 664,15
0,00

0,00

0,00

0,00

181 682,49
0,00

0,00

1350 981,66
-2 547 099,37
0,00
-5902,43
0,00

-187 500,00
-2 353 696,94
0,00

13 584 038,98
1544 363,16
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

33 890 410,92
0,00

0,00

33 890 410,92
16 106 791,94
-1508 317,74
3 656 999,08
0,00

0,00

0,00

0,00
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie
ul. Wigury 15
90-302 Lédz

Data: 2021-06-30

Rok biezacy Rok poprzedni

zwigzku z przeksztatceniem praw lokatorskich
— inne zmniejszenia

— umorzenie zasobéw mieszkaniowych ( w tym prawo wieczystego uzytkowania
gruntéw)

— przen.wkt.bud.na odr.wtasn.

— przen. gruntu na odr.wiasn.

— deprecjacja

— przen.pomiesz.przyn.na odr.wtasn.

— przekstatcenie wieczystego uzytkowania gruntu

Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany przyjetych zasad (polityki)

rachunkowosci
Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
zwigkszenie (z tytutu)
zmniejszenie (z tytutu)
— zbycia $rodkéw trwatych
-inne
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych
zwigkszenie (z tytutu)
zmniejszenie (z tytutu)
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu
Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
— korekty btedow
Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
zwigkszenie (z tytutu)
— podziatu zysku z lat ubiegtych
zmniejszenie (z tytutu)
- — przeznaczenie na gospodarke zasobami mieszkaniowymi
- — przekazanie na rzecz funduszu remontowego
- — pokrycie straty z lat ubiegtych
Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
— korekty btedéw
Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
zwigkszenie (z tytutu)
— przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
zmniejszenie (z tytutu)
Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu
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Spoidzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie Data: 2021-06-30

ul. Wigury 15
90-302 £6dz
Rok biezacy Rok poprzedni
Wynik netto 1827 574,15 1406 401,29
Zysk netto 1827 574,15 1406 401,29
Strata netto 0,00 0,00
Odpisy z zysku 0,00 0,00
Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 28 955 294,41 32391 070,36
Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty) 0,00 0,00

Lista ztozonych podpisow:

2021-06-30 11:51:31Z Agata Zuzanna Klodowska - CUZ Sigillum - QCA1
2021-06-30 12:16:46Z Mirostaw Henryk Michalski - CenCert QTSP CA
2021-06-30 12:24:53Z Wojciech Piotr Leszczynski - CUZ Sigillum - QCA1
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie
ul. Wigury 15
90-302 Lédz

Rachunek przeptywow pienieznych

Sporzadzony za okres: 2020-01-01 - 2020-12-31

Jednostka obliczeniowa: ztoty
Metoda posrednia

Data: 2021-06-30

Rok biezacy Rok poprzedni

Przeptywy $rodkdw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) netto
Korekty razem
Amortyzacja
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
Zmiana stanu rezerw
Zmiana stanu zapaséw
Zmiana stanu naleznosci
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i kredytow
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych
Inne korekty
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j (Ill)
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
Wptywy
Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
Z aktywow finansowych, w tym:
w jednostkach powigzanych
w pozostatych jednostkach
— zbycie aktywéw finansowych
— dywidendy i udziaty w zyskach
— sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
— odsetki
— inne wplywy z aktywow finansowych
Inne wplywy inwestycyjne
Wydatki
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych
Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
Na aktywa finansowe, w tym:
w jednostkach powigzanych
w pozostatych jednostkach
— nabycie aktywow finansowych
— udzielone pozyczki dtugoterminowe
Inne wydatki inwestycyjne
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-I1)

Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie

Data: 2021-06-30

ul. Wigury 15
90-302 £6dz
Rok biezacy Rok poprzedni
Wplywy 2 569,31 467,00
Woplywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat 0,00 0,00
do kapitatu
Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
Inne wplywy finansowe 2 569,31 467,00
Wydatki 0,00 0,00
Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych 0,00 0,00
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00
Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
Sptaty kredytéw i pozyczek 0,00 0,00
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 0,00 0,00
Odsetki 0,00 0,00
Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-I1) 2 569,31 467,00
Przeptywy pieniezne netto razem (A.llIxB.111+C.111) -4 364 491,14 3309 013,62
Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: -4 364 491,14 3309 013,62
— zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu roznic kursowych 0,00 0,00
Srodki pieniezne na poczatek okresu 11413 315,46 8 104 301,84
Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym: 7 048 824,32 11 413 315,46
— 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 468,86 3 892,87
Lista ztlozonych podpisow:
2021-06-30 11:51:31Z Agata Zuzanna Ktodowska - CUZ Sigillum - QCA1
2021-06-30 12:16:46Z Mirostaw Henryk Michalski - CenCert QTSP CA
2021-06-30 12:24:53Z Wojciech Piotr Leszczynski - CUZ Sigillum - QCA1
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie Data: 2021-06-30
ul. Wigury 15
90-302 Lédz

Dodatkowe informacje i objasnienia

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Analiza kosztéw i przychoddw z podziatem na nieruchomosci

Zataczony plik
ANALIZA.pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Sprawozdanie Zarzadu

Zalaczony plik
SPRAWOZDANIE.pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Zmiany w rzeczowych aktywach trwatych

Zataczony plik
ST_2020.pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Wprowadzenie do sprawozdania

Zataczony plik
WPROWADZENIE_2020.pdf

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto

Jednostka obliczeniowa: ztoty

Rok biezacy Rok poprzedni

A. Zysk (strata) brutto za dany rok 1596 520,31 1634 855,14
B. Przychody zwol. z opodatk. (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunk. a 261 049,45 583 875,19
dochodem/stratg dla celéw podatk.)- wart. Laczna

B.1. Dotacja na zakup srodkow trwatych Art.12 Ust.4 Pkt.6a 0,00 0,00
B.2. Rozwigzanie odpisu aktualizujacego warto$¢ materiatéw Art.16 Ust.1 Pkt.27 261 049,45 583 875,19
B. Przychody zwol. z opodatk. (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunk. a 0,00 0,00
dochodem/stratg dla celéw podatk.) - z zyskow kapitatowych
B. Przychody zwol. z opodatk. (trwate réznice pomigdzy zyskiem/stratg dla celéw rachunk. a 261 049,45 583 875,19
dochodem/stratg dla celéw podatk.) - z innych zrédet przychodow
B.1. Dotacja na zakup srodkéw trwatych Art.12 Ust.4 Pkt.6a 0,00 0,00
B.2. Rozwigzanie odpisu aktualizujacego warto$¢ materiatéw Art.16 Ust.1 Pkt.27 261 049,45 583 875,19
C. Przychody niepodlegajace opodatk - wart. tgczna 20 319,10 29 580,12
C.1. Naliczone a nie otrzymane odszkodowania Art.12 Ust.1 Pkt.1 20 319,10 29 580,12
C.2. Rdznice kursowe z wyceny bilansowej Art.15a Ust.2 0,00 0,00
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie
ul. Wigury 15
90-302 Lédz

Data: 2021-06-30

Rok biezacy Rok poprzedni

C. Przychody niepodlegajace opodatk - z zyskéw kapitatowych

C. Przychody niepodlegajace opodatk - z innych zrédet przychodéw
C.1. Naliczone a nie otrzymane odszkodowania Art.12 Ust.1 Pkt.1
C.2. Rdznice kursowe z wyceny bilansowej Art.15a Ust.2

D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych - wart. tgczna
D.1. Otrzymane odszkodowanie Art.12 Ust.1 Pkt.1

D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych - z zyskéw
kapitatowych

D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiggach rachunkowych lat ubiegtych - z innych zrédet
przychodow

D.1. Otrzymane odszkodowanie Art.12 Ust.1 Pkt.1

E. Koszty niestanowigce KUP (trwate réznice pomigdzy zyskiem/stratg dla celéw rachunk. a
dochodem/stratg dla celéw podatk.) - wart. £aczna

E.1. Wptaty na PFRON Art.16 Ust.1 Pkt.36

E.2. Darowizny Art.16 Ust.1 Pkt.14

E.3. Amortyzacja srodkéw trwatych sfinansowanych dotacjg Art.16 Ust.1 Pkt.48
E.4. Odsetki budzetowe Art.16 Ust.1 Pkt.21

E.5. Inne Art.15 Ust.1

E.6. Kary, odszodowania Art.16 Ust.1 Pkt.19

E. Koszty niestanowigce KUP (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celdw rachunk. a
dochodem/stratg dla celéw podatk.) - z zyskow kapitatowych

E. Koszty niestanowiace KUP (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunk. a
dochodem/stratg dla celéw podatk.) - z innych zrédet przychodow

E.1. Wptaty na PFRON Art.16 Ust.1 Pkt.36
E.2. Darowizny Art.16 Ust.1 Pkt.14
E.3. Amortyzacja $rodkéw trwatych sfinansowanych dotacjg Art.16 Ust.1 Pkt.48
E.4. Odsetki budzetowe Art.16 Ust.1 Pkt.21
E.5. Inne Art.15 Ust.1
E.6. Kary, odszodowania Art.16 Ust.1 Pkt.19
F. Koszty nieuznawane za KUP - wart. £aczna
F.1. Nie zaptacone sktadki na ubezp. spot., FP i FGSP Art.16 Ust.1 Pkt.57a
F.2. Zwiekszenie rezerwy na swiadczenia emerytalne, nagrody Art.16 Ust.1 Pkt.27

F.3. Nie wyptacone wynagrodzenia z tyt. dzialno$ci wyk.osobiscie, wynagrodzen Art.16 Ust.1
Pkt.57

F.4. Odpisy obnizajace warto$¢ zapaséw Art.16 Ust.1 Pkt.27
F.5. Odpisy obnizajgce warto$¢ naleznosci Art.16 Ust.1 Pkt.26a
F.6. Ujemne réznice kursowe z wyceny bilansowej Art.15a Ust.3
F.7. Odsetki zarachowane nie zaptacone Art.16 Ust.1 Pkt.11
F. Koszty nieuznawane za KUP - z zyskéw kapitatowych
F. Koszty nieuznawane za KUP - z innych zrédet przychoddw
F.1. Nie zaptacone sktadki na ubezp. spot., FP i FGSP Art.16 Ust.1 Pkt.57a
F.2. Zwiekszenie rezerwy na $wiadczenia emerytalne, nagrody Art.16 Ust.1 Pkt.27

F.3. Nie wyptacone wynagrodzenia z tyt. dzialnosci wyk.osobiscie, wynagrodzen Art.16 Ust.1
Pkt.57

F.4. Odpisy obnizajace warto$¢ zapaséw Art.16 Ust.1 Pkt.27
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Spotdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie Data: 2021-06-30

ul. Wigury 15
90-302 £6dz
Rok biezacy Rok poprzedni
F.5. Odpisy obnizajgce warto$¢ naleznosci Art.16 Ust.1 Pkt.26a 427 931,04 442 476,04
F.6. Ujemne réznice kursowe z wyceny bilansowej Art.15a Ust.3 0,00 0,00
F.7. Odsetki zarachowane nie zaptacone Art.16 Ust.1 Pkt.11 33 926,66 -1 190,45
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiggach lat ubiegtych - wart. Laczna 67 314,39 108 337,37
G.1. Zaptacone sktadki na ubezp. spot., FP i FGSP za lata ubiegte Art.16 Ust.1 Pkt.57a 33174,92 79 167,21
G.2. Wyptacone wynagrodzenia z tyt. dzialno$ci wyk.osobiscie, wynagrodzen za lata ubiegte 34 139,47 29 170,16
Art.16 Ust.1 Pkt.57
G.3. Wykorzystane rezerwy na $wiadczenia emerytalne, nagrody Art.16 Ust.1 Pkt.27 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiggach lat ubiegtych - z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiegach lat ubiegtych - z innych Zrédet przychodéw 67 314,39 108 337,37
G.1. Zaptacone sktadki na ubezp. spot., FP i FGSP za lata ubiegte Art.16 Ust.1 Pkt.57a 33174,92 79 167,21
G.2. Wyptacone wynagrodzenia z tyt. dzialnosci wyk.osobiscie, wynagrodzen za lata ubiegte 34 139,47 29 170,16
Art.16 Ust.1 Pkt.57
G.3. Wykorzystane rezerwy na $wiadczenia emerytalne, nagrody Art.16 Ust.1 Pkt.27 0,00 0,00
H. Strata z lat ubiegtych - wart. Laczna 1125 238,16 464 096,80
H. Strata z lat ubiegtych - z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
H. Strata z lat ubiegtych - z innych zrédet przychodow 1125 238,16 464 096,80
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - wart. Lgczna 0,00 -467,00
1.1. Darowizny Art.18 Ust.1 Pkt.1 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - z zyskow kapitatowych 0,00 -467,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - z innych zrédet przychodow 0,00 0,00
1.1. Darowizny Art.18 Ust.1 Pkt.1 0,00 0,00
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 981 298,24 0,00
K. Podatek dochodowy 186 457,00 0,00

Lista ztozonych podpisow:

2021-06-30 11:51:31Z Agata Zuzanna Ktodowska - CUZ Sigillum - QCA1
2021-06-30 12:16:46Z Mirostaw Henryk Michalski - CenCert QTSP CA
2021-06-30 12:24:53Z Wojciech Piotr Leszczynski - CUZ Sigillum - QCA1
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WPROWADZENIE
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2020

Spoldzielnia wpisana zostala do Rejestru Przedsigbiorcow XX Wydzial Krajowego
Rejestru Sadowego Sadu Rejonowego dla Lodzi- Srédmiescia w Lodzi z dnia 16.10.2003 roku
za nr KRS 0000176235, posiada ona nadany jej w dniu 30.09.2004 roku numer identyfikacji
podatkowej NIP 724-000-39-41 oraz nr Regon 001248676.

Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
Podstawg dziatalnosci stanowi ,, Prawo Spoéldzielcze”- ustawa z dnia 16.09.1982 r. (tekst
jednolity Dz.U. z 2003r. nr.188, poz.1848) i1 ustawa z dnia 15.12.2000 r. o Spotdzielniach
Mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz.U. z 2003 r. 119 poz.1116 z p6zniejszymi zmianami.)

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01 stycznia 2020 do 31 grudnia 2020 roku.

Sprawozdanie niniejsze jest sprawozdaniem jednostkowym i zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej spéldzielni mieszkaniowe] SM
Srédmiescie.

Zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego dla Lodzi- Srodmiescia w Lodzi , XIV
Wydzial Gospodarczy dla spraw Upadlosciowych i1 Restrukturyzacyjnych z dnia 27
pazdziernika 2017, Sad zatwierdzit zawarty uktad z wierzycielami 1 zakonczyl postgpowanie

upadloéciowe Spéldzielni Mieszkaniowej Srodmiescie w upadlosci uktadowe;.

Sprawozdanie finansowe za rok 2019 nie zostalo zatwierdzone na dzien sporzadzenia
sprawozdania finansowego za rok 2020 zgodnie z art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o
zmianie ustawy o szczegOlnych rozwigzaniach zwigzanych 2z  zapobieganiem,
przeciwdziataniem 1 zwalczaniem COVID-19, innych chorob zakaznych oraz wywolanych
nimi sytuacji kryzysowych oraz niektoérych innych ustaw, o tresci: ,,Jezeli ustawowy termin
zwolania walnego zgromadzenia spoétdzielni albo zebrania wilascicieli lokali przypada w
okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii, trwajacego w
dniu wejdcia w zycie niniejszej ustawy lub ogloszonego bezposrednio po okresie trwajacym w
dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy, ulega on przedtuzeniu o 6 tygodni od dnia odwotania

tego stanu.”.
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Zgodnie z trescig § 3 ust. 4a rozporzadzenia Ministra Finansoéw z dnia 31 marca 2020 r.
w sprawie okreslenia innych terminéw wypehiania obowiazkow w zakresie ewidencji oraz w
zakresie sporzadzenia, zatwierdzenia, udost¢pnienia i przekazania do wlasciwego rejestru,
jednostki lub organu sprawozdan lub informacji termin okre$lony w art. 53 ust. 1 ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci, w przypadku:
1)spotdzielni mieszkaniowych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1465), w ktérych ustawowy termin
zwolania walnego zgromadzenia przypadal w okresic obowigzywania stanu zagrozenia
epidemicznego albo stanu epidemii, trwajacego w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 31 marca
2020 r. o zmianie ustawy o szczegélnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem 1 zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych
nimi sytuacji kryzysowych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 568, 695, 1086, 1262 i
1478) lub ogloszonego bezposrednio po okresie trwajagcym w dniu wejscia w zycie tej ustawy
- przedhuza si¢ do dnia odbycia walnego zgromadzenia, o ktérym mowa w art. 90 tej ustawy.

Na podstawie rozporzadzen Rady Ministrow stan epidemii trwa ciagle od dnia
wprowadzenia ww. przepisOow dot. przesunigcia terminu zatwierdzenia sprawozdania
finansowego, w zwiazku z czym nalezy uzna¢ ze termin ten jest zachowany 1 jeszcze nie
uptynat. Brak zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2019 rok jest spowodowany

brakiem obowigzku jego zatwierdzenia w wyznaczonych przez ustawodawce terminach.
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Stosowane zasady wyceny aktywow i pasywow

Stosowane przez Spotdzielni¢ zasady rachunkowosci w zakresie metod wyceny aktywow 1
pasywoéw oraz zasad ustalania wyniku finansowego dostosowane sa do przepiséw
wynikajacych z ustawy o rachunkowosci 1 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych oraz
ustawy prawo spotdzielcze.

1. Obowigzujgce zasady wyceny aktywow 1 pasywow

Srodki trwate kontrolowane przez Spoldzielnie, o wartosci poczatkowej od 0,00 zt do
10.000,00 zt, wartosci nie przekraczajacej kwoty okreslonej w przepisach podatkowych —
obcigzaja koszty Spotdzielni w momencie wydania do eksploatacji.

Kazdy érodek trwaly jest klasyfikowany zgodnie z klasyfikacja $rodkow trwatych (KST)

Amortyzacja.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Srodki trwale o warto$ci powyzej wartosci granicznej 10.000,00 okreslonej w
ustawie o podatku dochodowym od oséb prawnych podlegaja amortyzacji,
poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu przekazania ich
do uzytkowania, do konca miesigca, w ktorym nastepuje zroéwnanie sumy odpisow
amortyzacyjnych z ich warto$cia poczatkowa, lub w ktérym postawiono je w stan
likwidacji, zbyt lub stwierdzono ich niedobor.

Odpiséw amortyzacyjnych od wujawnionych $rodkéw trwatych nicobjetych
dotychczasowa ewidencja dokonuje si¢ od miesigca nastepujacego po miesigcu
wprowadzenia ich do ewidencji.

Srodki trwate do 10.000,00 zt umarzane sa w 100% w miesiacu przekazania do
uzytkowania.

Podstawe dokonywania odpisow amortyzacyjnych (umorzeniowych) srodkéw
trwatych i warto$ci niematerialnych i prawnych stanowi aktualny plan amortyzacji
sporzadzany w Spoldzielni na pierwszy dzien kazdego roku obrotowego,
okreslajacy stawki 1 kwoty rocznych odpisow poszczegodlnych srodkow trwatych.

Plan amortyzacji zawiera m.in.:
a) numer inwentarzowy,
b) symbol klasyfikacji rodzajowej,
¢) nazwe obiektu,
d) dateg przyjecia do uzytkowania,
e) wartos¢ poczatkowa,
f) metod¢ amortyzacji,
g) procent rocznej amortyzacji,
h) roczng i miesieczng kwote odpisow.

Kwoty rocznych odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) ustala si¢:
a) metoda liniowa droga systematycznego roztozenia wartos$ci poczatkowe;j
danego S$rodka trwatego lub warto$ci niematerialnej i prawnej na
przewidywane lata jego uzytkowania, proporcjonalnie do uptywu czasu w
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rownych ratach. Kazdorazowo jezeli bedg przyjete w Spoldzielni inne
metody, bedzie to w postaci zalacznika przyjetego decyzjg Zarzadu.

b) z zastosowaniem indywidualnych stawek amortyzacji w odniesieniu do
$rodkéw trwatych uzywanych lub ulepszonych, po raz pierwszy
wprowadzonych do ewidencji.

7) W przypadku $rodkéw trwalych, na ktorych warto§¢ wptyw ma szybki postep
techniczno-ekonomiczny, stawki amortyzacji sg podwyzszane stosownie do limitéw
okreslonych w przepisach podatkowych.

8) Poprawno$¢ przyjetych do planu amortyzacji okresow uzywania i innych danych
jest przez Spotdzielnie okresowo weryfikowana. Ustalone drogg weryfikacji nowe
stawki amortyzacyjne stosuje si¢ w nastgpnym roku obrotowym.

9) W razie zmiany techniki uzytkowania, przeznaczenia do likwidacji, wycofania z
uzywania lub innych przyczyn powodujacych trwalg utrate gospodarczej
przydatnosci $rodka trwatego dokonuje si¢, w cigzar pozostatych kosztow
operacyjnych, odpowiednich, nieplanowanych odpisow amortyzacyjnych.

10) Warto$ci niematerialne i prawne o warto$ci poczatkowej nie przekraczajacej kwoty
okreslonej w przepisach podatkowych jako dolna kwota, od ktorej sktadniki majatku
zalicza si¢ do wartosci niematerialnych i prawnych, odpisuje si¢ jednorazowo w
koszty.

11) Warto$ci niematerialne 1 prawne amortyzuje si¢ przy uwzglednieniu minimalnych
dhugosci okreséw amortyzacji okreslanych w przepisach podatkowych.

12) Nie podlegaja amortyzacji Srodki trwale zaliczane do spotdzielczych zasobow
mieszkaniowych.

2. Wycena §rodkdw trwalych 1 warto$ci niematerialnych i prawnych.

Srodki trwate i wartoéci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub
kosztéw wytworzenia, lub wartoSci przeszacowanej (po aktualizacji wyceny)
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Srodki trwale i wartosci niematerialne i prawne umarza sie metodami okreslonymi w
punkcie powyzej.

3. Wycena pozostatych aktywow 1 pasywow.

1) Srodki trwate w budowie wycenia si¢ w wysokosci ogdtu kosztéw pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem pomniejszonych o odpisy
z tytulu trwalej utraty wartosci.

2) Nieruchomosci ewidencjonuje si¢ 1 wycenia wedlug zasad obowigzujacych dla
srodkéw trwatych i warto$ci niematerialnych i prawnych, czyli wedtug ceny nabycia
lub kosztéw wytworzenia, lub wartosci przeszacowanej, pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Kazdorazowo, jezeli beda przyjete w Spotdzielni nizej wymienione metody, bedzie
to w postaci zalgcznika przyjetego decyzja Zarzadu:
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3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

- wedlug ceny rynkowej,
- wedlug inaczej okreslonej wartosci godziwe;j.

Warto$ci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji ewidencjonuje si¢ 1
wycenia wedlug zasad obowigzujacych dla $rodkow trwalych 1 wartoSci
niematerialnych 1 prawnych, czyli wedtug ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia,
lub warto$ci przeszacowanej, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy
z tytuhu trwalej utraty wartosci.

Kazdorazowo, jezeli beda przyjete w Spoldzielni nizej wymienione metody, bedzie
to w postaci zalgcznika przyjetego decyzja Zarzadu:

- wedlug ceny rynkowej,

- wedlug inaczej okreslonej wartosci godziwe;.

Udziaty (akcje) w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywow
trwalych wycenia si¢ wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci.

Kazdorazowo, jezeli beda przyjete w Spoldzielni nizej wymienione metody, bedzie
to w postaci zalacznika przyjetego decyzja Zarzadu:

- warto$¢ w cenie nabycia przeszacowuje si¢ do wartoSci w cenie rynkowej, a
roznice z przeszacowania rozlicza si¢ w sposob nastepujacy:

e rbznice powodujgce wzrost wartosci inwestycji do poziomu cen rynkowych
(dodatnie) zalicza si¢ do kapitatu z aktualizacji wyceny,

e obnizenie wartodci inwestycji uprzednio przeszacowane) do wysokos$ci
kwoty, o ktora podwyzszono z tego tytulu kapital z aktualizacji wyceny
(Jezeli kwota ta nie byla do dnia wyceny rozliczona) — zalicza si¢ w cigzar
kapitalu z aktualizacji wyceny; w pozostalych przypadkach skutki
obnizenia wartosci inwestycji zalicza si¢ do kosztow finansowych,

e wzrost warto$ci inwestycji wigzacy sie z uprzednim obniZeniem jej
wartosci, zaliczonym do kosztéow finansowych, ujmuje si¢ do wysokosci
tych kosztéw jako przychody finansowe,

- wedlug warto$ci godziwe;.

Zapasy materialow, towaréw wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy. W
odniesieniu do zapaséw materiatow Spoldzielnia prowadzi ewidencjg iloSciowo-
warto$ciowa.

Przyjecie materiatéw do magazynu nastepuje wedhug rzeczywistych cen nabycia.
Rozchdd materiatdéw z magazynu wycenia si¢ wedhug szczegdtowej identyfikacji.
Inwestycje kréotkoterminowe wycenia si¢ wedtug nizszej z dwdch wartos$ci: ceny
nabycia lub wartosci rynkowej. Inwestycje krotkoterminowe, dla ktérych nie

istnieje aktywny rynek, wycenia si¢ w warto$ci godziwe;.

Naleznosci wycenia si¢ w kwocie wymagajacej zaptaty, z zachowaniem zasady
ostroznosci, czyli po uwzglednieniu odpiséw aktualizujacych ich warto$¢.

28



10) Zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaplaty, czyli do kwoty gléwne;j
zobowigzan dolicza si¢ odsetki wynikajace z otrzymanych od kontrahentéw not
odsetkowych.

11) Zobowigzania finansowe, ktoérych uregulowanie zgodnie z umowa nastepuje droga
wydania aktywow finansowych innych niz $rodki pieni¢zne lub wymiany na
instrumenty finansowe, wycenia si¢ wedtug wartosci godziwe;.

12) Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia si¢ wedlug wartosci
nominalne;j.

13)Rezerwy na straty i zobowigzania wycenia si¢ w uzasadnionej, wiarygodnie
oszacowanej wartosci.
Rezerwy tworzone sg na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa —
przyszie straty lub zobowigzania, ktorych kwot¢ mozna w sposdb wiarygodny
oszacowac, a w szczegolnosci na strate z tytutu udzielonych gwarancji, porgczen,
operacji kredytowych lub skutkéw toczacego si¢ postgpowania sagdowego.
Rezerwy tworzone sg w cigzar pozostalych kosztow operacyjnych, kosztow
finansowych lub strat nadzwyczajnych, w zalezno$ci od okolicznosci, z ktorych
wynikaja koszty.
Rezerwe zmniejsza powstanie straty lub zobowigzania, na ktore zostata utworzona,
za$ niewykorzystane rezerwy (z uwagi na ustanie lub zmniejszenie ryzyka kosztow,
na ktore zostaly utworzone) rozwiazuje si¢ na dobro kont pozostalych przychodow
operacyjnych, przychodoéw finansowych lub zyskow nadzwyczajnych.

14) Fundusz remontowy
Fundusz remontowy tworzony jest z odpisow w koszty poszczegdlnych
nieruchomosci, w wysokosci ustalonej przez Radg Nadzorcza stosownie do potrzeb
oraz z innych zrédel i shuzy pokryciu kosztow remontoéw zasobow mieszkaniowych,
przy czym do remontow zalicza si¢ takze modernizacj¢ (ulepszenia) nieruchomosci.
Prezentacja funduszu remontowego poszczegbdlnych nieruchomosci w
sprawozdaniu finansowym:
- niewykorzystany stan funduszu remontowego nieruchomosci prezentowany jest w
poz. B.II1.4 pasywdw bilansu,
- koszty remontoéw przekraczajace wysokos¢ utworzonego na ten cel funduszu,
saldo tego funduszu prezentuyjemy w bilansie w poz. B.IV. aktywéw
-Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe”™
W dodatkowych informacjach i objasnieniach prezentowane sa salda funduszu
remontowego poszczegdlnych nieruchomosci.

15) Pozostale fundusze oraz pozostate aktywa i pasywa wycenia si¢ wedlug wartosci
nominalnej.

16) Zasady wyceny zobowigzah warunkowych.
Zobowigzanie warunkowe jest mozliwym zobowigzaniem, ktore powstaje na skutek
zdarzen przeszlych i ktorego istnienie zostanie potwierdzone dopiero w przysztosci
w momencie wystgpienia niepewnych zdarzen (nad ktérymi Spotdzielnia nie ma
pelnej kontroli). Zobowigzaniem warunkowym moze by¢ réwniez obecne
zobowigzanie Spotdzielni, ktdre powstaje na skutek przysztych zdarzen i ktorego
nie mozna wyceni¢ wystarczajaco wiarygodnie lub nie jest prawdopodobne, ale

29



wypelnienie tego zobowigzania spowodowalo wyptyw srodkow zawierajagcych w
sobie korzysci ekonomiczne. W zwigzku z tym zobowigzanie takie nie jest
prezentowane w bilansie, ale jest opisywane w dodatkowych informacjach i
objasnieniach do sprawozdania finansowego. Zobowigzanie warunkowe wycenia
si¢ w warto$ci udzielonych gwarancji, porgczen lub w inny sposob wiarygodnie
oszacowanej wartosci

17)Rozliczenia miedzyokresowe przychodow to stan na dzien bilansowy wartosci
nominalnej przychodow (dlugo- 1 krotkoterminowych), ktorych realizacja nastepuje
w okresach przyszlych. Do rozliczen miedzyokresowych przychodéw zalicza sie
mi¢dzy innymi:

a) pobrane wplaty lub zarachowane naleznosci od oséb uzytkujacych lokale i
kontrahentéw za $wiadczenia, ktdre zostang wykonane w nast¢gpnym roku
obrotowym,

b) przewidziane do umorzenia zobowigzania do czasu uznania przez banki lub
wierzycieli ugody (uktadu) o splacie zobowigzan za zrealizowana,

¢) otrzymane zaliczki na poczet warto$ci sprzedawanych przez Spotdzielni¢
lokali.

18) Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw i przychodow.
W ciggu okresu sprawozdawczego przedmiotem rozliczen migdzyokresowych sg
miedzy innymi:
- rozliczenia migdzyokresowe kosztow obejmuja nadwyzke kosztow nad
przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ewidencja jest prowadzona
dla kazdej nieruchomosci,
- rozliczenia miedzyokresowe obejmuja réwniez nadwyzke przychodéw nad
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ewidencja jest prowadzona dla
kazdej nieruchomosci,
- koszty czynszow 1 dzierzawy placonych z gory,
- koszty energii zaptaconej z gory,
- koszty ubezpieczen majatkowych,
- koszty optat za wieczyste uzytkowanie gruntow,
- podatek od nieruchomosci,
- odpisy na fundusz §wiadczen socjalnych,
- naliczone z gory odsetki od kredytow,
- naliczone z gory inne koszty finansowe,
- inne koszty dotyczace nastepnych okresow sprawozdawczych (prenumeraty,
przedptaty, ubezpieczenia, itp.).

Koszty podlegaja aktywowaniu na koncie rozliczen miedzyokresowych rozliczane
sg proporcjonalnie do upltywu czasu w kolejnych okresach obrotowych, ktorych
dotycza.

19) Ewidencja dla celéw ustalenia dochodu do opodatkowania.
W celu prawidlowego ustalania podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym
od 0s6b prawnych w zaktadowym planie kont Spotdzielni Mieszkaniowej zostaly

wyroznione konta analityczne i syntetyczne grupujace:
a) Koszty
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- koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Kkoszty pozostale
operacyjne, koszty finansowe, dotyczace GZM
- koszty pozostatej dzialalnoséci gospodarczej, pozostate koszty operacyjne,
koszty finansowe, pozostale koszty nie stanowigce kosztow uzyskania
przychodéw w rozumieniu ustawy o podatku dochodowym,

b) Przychody
- przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przychody pozostate
operacyjne, przychody finansowe, dotyczace GZM,
- przychody pozostatej dzialalno$ci gospodarczej, przychody finansowe i
pozostale przychody operacyjne niestanowigce przychodéw lub zwolnione
z opodatkowania.

20) Wybor systemu rachunku zyskow 1 strat.

W Spoétdzielni sporzadza si¢ rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym.

Wynik finansowy netto sktada si¢ z :

- wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla kazdej nieruchomosci,

- wyniku ze sprzedazy pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni,

- wyniku z pozostalej dzialalno$ci operacyjnej,

- wyniku z operacji finansowych,

- obowiazkowego obcigzenia wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego
od os6b prawnych. Podatek dochodowy obcigza koszty GZM w zakresie pozytkow
uzyskanych w nieruchomosci i obcigza rowniez pozostata dziatalno$¢ gospodarcza.

Ewidencja kosztéw prowadzona jest w ukladzie rodzajowym z wykorzystaniem
konta 490 — Rozliczenie kosztow.

Ewidencja wynikow nieruchomosci prowadzona jest na koncie syntetycznym 647
w analityce konta poszczegdlnych nieruchomosci.

Wyniki uzyskane na gospodarce zasobami mieszkaniowymi prezentowane sg w
informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego.

W rachunku zyskéw 1 strat nadwyzka/niedobor z eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomo$ci prezentowany jest jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie
nadwyzki/niedoboru za rok ubiegly dokonywane jest w rachunku ciggnionym
odpowiednio na rozliczeniach migdzyokresowych przychodéw 1 rozliczeniach
miedzyokresowych kosztow.
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA OKRES OD 01 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2020.

1. Szczegdtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkow trwatych, warto$ci

niematerialnych 1 prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan na poczatek

roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu aktualizacji warto$ci ( przeprowadzonej

zgodnie z art. 29 ust 1 ustawy o rachunkowosci), nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz

stan koncowy zawieraja zatgczniki nr 1 1 nr 2.

Zmnigjszenie Srodkow trwatych wynika z przeksztalcenia w odrgbnag wlasnos¢, sprzedazy lub

likwidacji.

2. Wartos$¢ gruntow uzytkowych wieczystego uzytkowania wynosi netto 165.363,70 zk.

Nazwa srodka trwatego Da.ta. . Wartosc Umorzefnie Wartos¢ netto
przyjecia |inwentarzowa | narastajgco

pr.w.uz.gr-N.9/11 garaze 2012-04-12 267 901,25 116 087,26 151 813,99
pr.w.uz.gr.-Piotrk.175a - mienie ogélne 2002-01-01 23 336,34 22 366,09 970,25
pr.w.uz.gr.-Piotrk.177a 2002-01-01 27 317,12 25920,91 1 396,21
pr.w.uz.gr.-Piotrk.178 2002-01-01 4 381,96 4161,82 220,14
pr.w.uz.gr.-Piotrk.190 2002-01-01 2785,70 2 644,82 140,88
pr.w.uz.gr.-Piotrk.192 2002-01-01 5095,57 4841,88 253,69
pr.w.uz.gr.-Piotrk.193 2002-01-01 4076,24 3 875,09 201,15
pr.w.uz.gr.-Piotrk.218 2002-01-01 16 872,24 16 029,11 843,13
pr.w.uz.gr.-Piotrk.bez nr 2002-01-01 5 265,14 5 000,81 264,33
pr.w.uz.gr.-Piotrk.bez nr 2002-01-01 20 618,97 19 589,70 1029,27
pr.w.uz.gr.-Sienk.137/139 2002-01-01 1494,37 1417,44 76,93
pr.w.uz.gr.-Sienk.137/139 2002-01-01 2317,54 2 199,46 118,08
pr.w.uz.gr.-Waélczanska bez nr 2002-01-01 2 314,83 2 195,73 119,10
pr.w.uz.gr.-Zamenhofa bez nr 2002-01-01 158 388,96 150 472,41 7 916,55

542 166,23 | 376 802,53 165 363,70

3. Warto$¢ dlugoterminowych inwestycji wynosi 12.500,00 zt (papiery

towarzystwa ubezpieczeniowego).

warto$ciowe
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4. Propozycja sposobu podziatu wyniku.

Spoéldzielnia dokonata odrebnego rozliczenia wynikow ogoélem dla catej dziatalnosci
Spotdzielni w podziale dla gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 dla dzialalnosci
gospodarczej. Wynik dla gospodarki zasobami mieszkaniowymi wynosi 273 580,98 zi,
natomiast wynik z pozostate] dziatalnosci gospodarczej pozostanie nierozliczony do czasu

zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni.

5. Dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku

obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego

Stan na poczatek . Stan na koniec
Grupa . . Wykorzystanie . .
nalesnodei roku obrotowego | Zwickszenia odpisbw Rozwiazanie | roku obrotowego
(BO) P (BZ)
1 2 3 4 5 6

Odpis
aktualizujacy 6583351,32 438492,87 4933346 26104945 6711 461,28
naleznosci
Ogétem 6583351,32| 43849287 4933346 261 049,45 6711 461,28
wartos¢

6. Zobowigzania dlugoterminowe wedlug pozycji bilansu od dnia bilansowego, w okresie

splaty:

Nie dotyczy

7. Spdidzielnia nie ma zobowigzan zabezpieczonych hipotekami na swoim majatku.

8. Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) 1 terytorialna (rynki geograficzne) przychodow

netto:
2019 2020
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 17 811 436,46 18 571 785,12
a. z oplat 16 822 246,72 17 784 120,87
b. z dziatalno$ci wtasne;j 989 189,74 787 664,25

Przychody netto SM Srédmieécie uzyskiwane sa wylacznie na terenie Polski.
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9. Przecietne zatrudnienie w latach 2019 1 2020, z podziatem na grupy zawodowe

Przecietnie Przecietnie
Wyszcezegdlnienie zatrudnienie w roku | zatrudnienie w roku

2019 2020
Pracownicy umystowi 18,50 18,8
Pracownicy na stanowiskach 30,5 26,5
robotniczych
Uczniowie 0 0
Pracownicy przebywajacy na urlopach 1 1
wychowawczych lub bezplatnych
OGOLEM 50 46,3

10. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych

Stan na

Tytuty
poczatek roku obrotowego koniec roku obrotowego

1. Ogélem czynne
rozliczenia miedzyokresowe
kosztéw wykazane w
aktywach bilansu, w tym: 10 809 314,74 11 421 610,79

Niedobor z eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci 6223 262,20 6 051 965,01

Niedoboér na funduszu
remontowym 4129 524,02 4402 573,27

Koszty uruchomienia nowej
dziatalnosci -

Koszty poniesione z tytulu
koszty platformy/177a 1 344,24 134424
Koszty mocy zgloszonej rozl.
w czasie 110 315,29 116 716,96
Optacona (z gory, np. za
nastgpny rok) prenumerata
czasopism i innych
fachowych publikacji 1 650,70 1 646,99
Koszty — ubezpieczenie
samochodu 644,00 600,00

Koszty - licencje 389,44 1 957,86

Rozliczenie pustostandw i
lokali w najmie 8 508,85

Rozliczenie pozostatych
kosztow — Orange Plaza 333 676,00 333 676,00

Legalizacja wodomierzy 511 008,33

Pozostale rozliczenia 122,13




2. Ogélem rozliczenia

miedzyokresowe wykazane w

pasywach bilansu, w tym: 3397 358,71 1255 987,34
Koszty na przetomie roku 180 219,65 143 682,32
Rozliczenie pustostanow i lokali w

najmie 2 084,21
Rozliczenie mediow 607 115,42 106 171,41
Rozliczenia przychodéw na przetomie

roku - 1 265,61
Zaliczki na zakup lokali 1 003 995,12

Przychody przyszlych okresow na

€zynsz 333 676,00 333 676,00
Fundusz wodomierzy 243 127,12 13 738,74
Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci 1 029 225,40 657 900,27

11. Ustalenie podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym od 0séb prawnych za 2020

rok.

Przychody w rachunku zyskoéw i strat, a przychody podatkowe

I. | Przychody z dziatalnosci operacyjnej

GZM
podatkowy

Dziatalnos¢
opodatkowana

Ogodlem

1. | Optaty eksploatacyjne z GZM

11 887 716,34

- lokale mieszkalne

10 274 584,28

- lokale uzytkowe

1613 132,06

2. | Optaty za garaze, miejsca parkingowe

115 336,52

cele mieszkaniowe

- wykorzystywane przez mieszkancow na

113 434,40

- pozostate

1902,12

3. | Optaty za media

5781 068,01

- lokale mieszkalne

5 162 258,94

- lokale uzytkowe

618 809,07

Przychody z najmu, dzierzawy, stuzebnosci

700 715,71

700 715,71

Sprzedaz ustug remontowych

12 905,40

12 905,40

Sprzedaz materiatow, ziomu z GZM

3 468,58

3 468,58

N|je|ax

Sprzedaz ustug pozostatych

74 043,14

74 043,14

Il. | Pozostale przychody operacyjne

Przychoéd ze sprzedazy lokali wraz z ich
udziatem w gruncie

—_

1731926,12

1731 926,12

Otrzymane dotacje

Otrzymane odszkodowania

17 708,95

17 708,95

all Ed I

Odpisane zobowigzania

- pochodzgce z GZM

- z pozostatej dziatalnosci

9. | koszty sagdowe, rozwigzane rezerwy)
dotyczace:

Pozostate przychody operacyjne (zwrdcone

145 521,84
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- lokali mieszkalnych 126 263,31

- lokali uzytkowych 18 338,53

- pozostale 920,00
6. | Odpisy aktualizujace 260 152,24 260 152,24
7. | Pozostate przychody operacyjne 15 600,00 166 343,22 181 943,22
lll. | Przychody finansowe
1. | Odsetki za zwtoke od oplat: 4 540,86

- za lokale mieszkalne 15 908,28

- za lokale uzytkowe - 11 367,42

- pozostate
2 Odsetki od $rodkow na rachunkach

biezacych i lokat 52 552,64 52 552,64
3. | Dywidendy -
4. | Odpisy aktualizujace 897,21 897,21
IV. | Razem przychody RZiS (I+lI+lll) 15 708 049,21 5 262 447,57 20 970 496,78
V. Przychody podatkowe nie ujete w

przychodach bilansowych 27 915,36 4 264,44 32179,80
1. NadwyZzka zaliczek na media nad kosztami

zakupu medidéw ujeta na koncie 843 - -
2. | Optaty przeksztatceniowe od:

- lokali mieszkalnych 27 915,36 27 915,36

- lokali uzytkowych 4 264,44 4 264,44
3. Odszkodowania za szkody w budynkach

mieszkalnych ujete na f.remontowym
Vi Przychody bilansowe nie stanowigce

przychodéw podatkowych - 22 837,10 219 511,80 196 674,70
1. | Naliczone (nie zaptacone) odsetki - 42 289,52 |- 33926,66 |- 76 216,18
2. | Otrzymana dywidenda -
3. Naliczone przychody postepowania

sadowego 82 093,74 13 499,10 95 592,84
4. | Odpisy aktualizujgce naleznosci 261 049,45 261 049,45
5. | Rozliczenie mediow za 2020 w roku 2021 - 78 241,32 - 27 930,09 |- 106171,41
6. | Naliczone (nie zaptacone) kary 15 600,00 6 820,00 22 420,00

Ogotem przychody podatkowe do CIT-8

(IV+V-VI) 15 758 801,67 5047 200,21 20 806 001,88

Koszty w rachunku zyskow i strat, a koszty podatkowe
. | Koszty z dzialalnosci operacyjnej GZM Dziatalnosc Ogodtem

podatkowy opodatkowana

1 | Koszty eksploatacji i utrzymania

podzielone metoda bezposrednig 12 378 734,83

- lokale mieszkalne 10 550 311,70

- lokale uzytkowe 1705 034,48

- garaze, miejsca parkingowe

wykorzystywane przez mieszkancow na

cele mieszkaniowe 119 439,01

- pozostate garaze i miejsca parkingowe 3 949,64
o | Koszty zakupu mediow podzielone

metodg bezposrednig

5781 068,01
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- lokale mieszkalne

5162 258,94

- lokale uzytkowe

618 809,07

Koszty wytworzenia sprzedanych lokali
wraz z udziatem w gruncie:

- lokale mieszkalne wraz z garazami dla
czionkow SM

- lokale uzytkowe, mieszkania i garaze
dla oséb trzecich

Koszty najmu, dzierzawy

438 137,47

438 137,47

Koszty sprzedanych ustug

83 520,85

83 520,85

e B

Warto$¢ sprzedanych materiatow

4 558,95

4 558,95

Pozostale koszty operacyjne

Wartos¢ sprzedanego gruntu,
nieruchomosci, pozostate koszty
zwigzane ze sprzedaza

2 800,00

2431,35

5231,35

Koszty sgdowe i egzekucyjne dotyczace
dochodzenia nalezno$ci dotyczacych:

159 245,08

- lokali mieszkalnych

120 626,69

- lokali uzytkowych

32 967,13

- pozostate

4 281,38

1.369,88

Odpisane naleznosci (ugody,
przeterminowane):

52 317,86

- lokale mieszkalne

41 756,03

- lokale uzytkowe

10 561,83

- pozostate

Odpisy aktualizujgce naleznosci
utworzone na podstawie ustawy o
rachunkowosci

427 737,14

427 737,14

Koszty usuniecia szkod w srod.trwatych

20 208,28

20 208,28

Pozostate koszty operacyjne

16 555,79

5 307,40

21 863,19

Likwidacja srodka trwatego

583,10

186,57

769,67

Koszty finansowe

Odsetki od zobowigzan

338,48

51,41

389,89

Odpisy aktualizujgce naleznosci
odsetkowe

- od lokali mieszkalnych

- od lokali uzytkowych

193,90

193,90

- pozostate

Razem koszty RZiS (I+lI+11l)

16 018 951,12

3 355 025,35

19 373 976,47

Wytaczenia z KUP, z tego:

237 074,61

481 728,07

718 802,68

Réznice przejsciowe

- nie wyplacone wynagrodzenia z umow
cywilnoprawnych

111 526,41

35719,48

147 245,89

- nie zaptacone skladki ZUS ptatnika

102 309,33

32767,45

135 076,78

- odpisy aktualizujgce naleznosci
utworzone na podstawie ustawy o
rachunkowosci

427 931,04

427 931,04

- utworzone rezerwy

- korekta naliczonych odsetek

307,32

307,32

Amortyzacja srodkéw trwatych GZM
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3. | Réznice trwate
- koszty usuniecia szkod w sr.trwatych
sfinansow. cdszkodowaniem
zwolnionym
- wptaty na PFRON -
- odpisane naleznosci przedawnione 19 492,02 15 797,86 3 694,16
- wydatki na reprezentacje
- wydatki osobowe na rzecz RN
- skladki ubezpieczenia OC czionkow
zarzady, RN 3 408,37 1 091,63 4 500,00
- odsetki od zobowigzan podatkowych 31,15 9,98 41,13
- przekazane darowizny
- koszty egzekucyjne -
- pozostate 6,36 6,36
v|. | Zwigkszenia kosztow uzyskania
" | przychodow 271 980,23 67 314,39 339 294,62
Wyptacone w roku biezagcym
1. | wynagrodzenia z umow
cywilnoprawnych zarachowane w koszty
roku poprzedniego 137 938,72 34 139,47 172 078,19
Sktadki ZUS ptatnika za XI i Xl roku
2. | poprzedniego zaptacone w roku
biezgcym 134 041,51 33174,92 167 216,43
Ogodlem koszty podatkowe do CIT-8
(IV+V-Vl) 16 053 856,73 2940 611,68 18 994 468,41
Wyliczenie dochodu i podatku dochodowego
Wyszczegolnienie GZM Dziatalnosé Ogdlem
podatkowy opodatkowana
Przychody 15 758 801,67 5047 200,21 20 806 001,88
Koszty uzyskania przychodow | 16 053 856,73 2940 611,68 18 994 468,41
Dochéd - 295 055,06 2 106 588,53 1811 533,47
Umorzenie kredytu "starego
portfela"
Dochod zwolniony GZM - 295055,06 - 295 055,06
Dotacje
Odliczenie straty z 2017 r.
Odliczenie darowizn OPP
Podstawa opodatkowania 2 106 588,53
Nalezny podatek 19% 400 251,82
strata z roku 2018 2 250 476,31
kwoty strat odliczone w latach
poprzednich 464 096,80
Kwota straty z roku 2018 do
odliczenia za rok 2020 1125 238,16
Podstawa opodatkowania po
odliczeniu straty 981 350,38
Nalezny podatek 19% 186 456,57
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12. Po dniu bilansowym nie nastgpily znaczace zdarzenia gospodarcze nie uwzglednione w

sprawozdaniu finansowym za rok 2020.

15.Inwestycje krotkoterminowe w wysokosci 7.048.824,32 zt skladajg si¢ ze Srodkow
pieni¢znych:

e wkasie - 29.089,54 zi

e narachunkach bankowych —7.019.734,78 zi

16. Nabycie udzialéw wtasnych.

Nie dotyczy.

17. Oddziaty( zaklady) posiadane przez jednostke.
Nie dotyczy

18. Instrumenty finansowe

Nie dotyczy

19. W roku 2020 rezerw nie tworzono 1 nie rozwigzywano.

20. Zmiany w kapitale wlasnym zostaty przedstawione w zestawieniu zmian w funduszu

wlasnym.

21. Stan spraw sgdowych na dzien 31-12-2020 roku wynosi 2.415.867,56 zt — odpis

aktualizacyjny zostal dokonany na wszystkie sprawy sadowe.

22. Zobowigzania wobec wierzycieli ujete sa w pozycjach pasywow:
I1. Zobowigzanie krotkoterminowe:

- zobow. wobec uprawnionych GZM 674 196,51

- z tytutu dostaw i ustug 12 m-cy 2427 039,03
- z tytuhu podatkow, ubezpieczen 419 290,29
- 7 tytulu wynagrodzen 111 440,58
- inne dot. listy wierzytelnosci 3406 617,83
- pozostate 2912 318,46

Razem: 9 950 902,70
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23. Rok obrachunkowy 2020 zakonczyl si¢ zyskiem bilansowym w wysokosci
1.827.574,15 zi.

24 .Informacja o wynagrodzeniu Zarzadu i Rady Nadzorcze;j.

Wynagrodzenie Zarzadu w roku 2020 wyniosto:

Z tytutu umowy o prace  254.814,76 z1 brutto

Zgodnie z uchwatg nr 1/XXV/2015 z dnia 7 lipca 2015 w sprawie nagradzania
cztonkéw Rady Nadzorczej — od 1 lipca 2015 Rada Nadzorcza nie pobiera wynagrodzen i diet.

Rada Nadzorcza pelni swoje funkcje spotecznie.

25.Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrgbnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,

b)inne ustugi poswiadczajace,

c)ustugi doradztwa podatkowego,

d)pozostate ustugi.

26. Sprawozdanie finansowe Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” nie podlega
obowigzkowemu badaniu rocznemu za rok 2020. Rada Nadzorcza uchwalg nr 124/XXV1/2019
z dnia 22 pazdziernika 2019 wybrata podmiot uprawniony do badania.

Zostata nig firma Audyt FS Sp. z o0.0. z siedzibg w Lodzi przy ulicy Zamojskiej 20a lok.19.
Wynagrodzenie netto nalezne za przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego wynosi

11.500,00 zt za rok 2019 oraz 10.500,00 zt za rok 2020.

27. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w art. 62a ust. 1 ustawy

z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe wyniosty na dzien 31.12.2019: 43,89 zt.

28. Informacje o przychodach i kosztach odniesione na zyski/straty z lat ubiegtych:

e uzgodnienie listy wierzytelnosci z Centrum S — 156.146,68 zi,
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e zwrot udzielonej bonifikaty przy wykupie gruntdow w zwigzku ze sprzedaza do firmy

PN IMMOBILIEN Sp. z 0.0. —2.569.400,94 zt

29. Zgodnie z art.37 ust.10 ustawy o rachunkowosci Spoétdzielnia nie jest zobowigzana do
ustalania aktywow 1 rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego, ze wzgledu na
nieprzekroczenie za poprzedni rok obrotowy dwoch z nastepujacych trzech wymaganych
wielko$ci:

1) 25.500.000 zt - w przypadku sumy aktywdw bilansu na koniec roku obrotowego,

2) 51.000.000 zt - w przypadku przychodoéw netto ze sprzedazy towardéw i produktéw za rok
obrotowy,

3) 50 0sdb - w przypadku $redniorocznego zatrudnienia w przeliczeniu na pelne etaty.

Stosownie do zakresu informacji, jaki winien by¢ wykazany w sprawozdaniu finansowym, o
ktorym mowa w art. 45 Ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz.U. z
2016 1. poz. 1047), dla jednostek innych niz banki, zaktady ubezpieczen i zaktady reasekuracji,
zgodnie ze specyfikacja z zal. Nr 1 ww. ustawy o$wiadczamy, iZ pozycje nicopisane nie

wystapity badz nie dotycza Spotdzielni Mieszkaniowej Srodmiescie.
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ZMIANY W RZECZOWYCH AKTYWACH TRWALYCH W 2020 ROKU

WARTOSC INWENTARZOWA

PRAWO BUDYNKI, 4 <
Lp TRESC WIECZYSTEGO GRUNTY BUDOWLE, TLI’E'::ZI-‘I?\I[%E::? SRODKI INNE SRODKI| | SRODKI TRWALE SRogﬁID?v‘o:QLE w RZECZOWE NIEﬁﬁ?Ein(I:.INE
UZYTKOWANIA WLASNE OBIEKTY MASZYNY ’ | TRANSPORTOWE TRWALE OGOLEM (INWESTYCYJNE) AKTYWA TRWALE | PRAWNE
GRUNTU INZYNIERYJNE
NUMER GRUPY 0 0 1i2 3,4,5,6 7 8 X 083 X
1 z\hﬁrzoozg 'LNWENTARZOWA 611 440,57 970 717,62 62 595 092,71 1299 112,84 15 938,78 274 724,78 65 767 027,30 - 65 767 027,30 330 703,11
2 |zZwIEKSZENIA OGOLEM - 14 493,55 31129,71 475,17 16 024,49 62 122,92 3 093,25 65 216,17 -
a) zakupy 14 393,55 17 179,71 475,17 13 054,49 45 102,92 3 093,25 48 196,17
b) przychod z inwestycji
c) inne - zmiana grupy,
przekwalifikowanie srodka 100,00 13 950,00 2970,00 17 020,00 17 020,00
trwatego, korekty zwigzane z
wyodrebnieniami,ujawnienia
3 |ZMNIEJSZENIA OGOLEM 7 866,90 2 556 881,53 93 532,99 - 43 490,47 2701771,89 - 2701771,89 29 035,81
a) likwidacja 65 605,16 43 490,47 109 095,63 109 095,63 29 035,81
b) sprzedaz 2760,89 673 899,07 2 846,25 679 506,21 679 506,21
¢) przekszt.w odrebng wlasno$é 5 094,26 1830 370,43 25 081,58 1 860 546,27 1 860 546,27
d) inne - zmiana grupy,
przekwalifikowanie srodka 11,75 52 612,03 52 623,78 52 623,78
trwatego
4 WARTOSC INWENTARZOWA 611 440,57 962 850,72 60 052 704,73 1236 709,56 16 413,95 247 258,80 63 127 378,33 3 093,25 63 130 471,58 301 667,30

31.12.2020
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ZMIANY W RZECZOWYCH AKTYWACH TRWALYCH W 2020 ROKU

UMORZENIA
PRAWO BUDYNKI, BUDOWLE,| URZADZENIA SRODKI TRWALE WARTOSCI
4 A WIECZYSTEGO GRUNTY : ’ SRODKI INNE SRODK| |SRODKI TRWALE RZECZOWE
Lp TRESC UZYTKOWANIA WLASNE OBIEKTY TECHNICZNE, TRANSPORTOWE TRWALE OGOLEM W BUDOWIE AKTYWA TRWALE NIEMATERIALNE |
GRUNTU INZYNIERYJNE MASZYNY (INWESTYCYJNE) PRAWNE
NUMER GRUPY 0 0 1i2 3,4,5,6 7 8 X 083 X
1 WAR-L(;%? ;'O“Q?;ZENIA 349 695,49 32 331 296,42 1261 593,49 14 432,40 262 074,16 34 219 091,96 35 384 216,73 325371,40
2 |zZwIEKSZENIA OGOLEM 27 107,04 929 530,86 37 171,50 1 981,55 29 262,46 1025 053,41 1025 053,41 9 647,20
a)umorzenie 27 107,04 929 530,86 37 171,50 1981,55 20 215,65 1016 006,60 1016 006,60 9 647,20
b)inne - zmiana grupy,
przekwalifikowanie $rodka 9 046,81 9 046,81 9 046,81
trwatego, ujawnienia
3 |ZMNIEJSZENIA OGOLEM - 1262 452,60 72 572,42 - 43 490,47 1378 515,49 1378 515,49 38 082,62
a) likwidacja 45 329,05 43 490,47 88 819,52 88 819,52 29 035,81
b) sprzedaz 275 573,20 2 846,25 278 419,45 278 419,45
c)przekszt.w odrebng wlasnosé 986 879,40 24 397,12 1011 2786,52 10112786,52
d)inne - zmiana grupy,
przekwalifikowanie $rodka 9 046,81
trwatego
4 WART(;?C_'zU;nog:ZENIA 376 802,53 - 31998 374,68 1226 192,57 16 413,95 247 846,15 33 865 629,88 33 865 629,88 296 935,98
5 WARTO?](; ;'1E;Jz% BILANS 261 745,08 970 717,62 30 263 796,29 37 519,35 1 506,38 12 650,62 31 547 935,34 - 30 382 810,57 5331,71
6 WARTO?S :‘ZE;JZ?) BILANS 234 638,04 962 850,72 28 054 330,05 10 516,99 - 587,35 29 261 748,45 3 093,25 29 264 841,70 4731,32
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SPRAWOZDANIE ZARZADU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ,,SRODMIESCIE” W tODZI
Z DZIALALNOSCI W 2020 ROKU.

I PODSTAWY PRAWNE

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Srédmieécie” w 2020 roku dziatata w oparciu o:
— Ustawe Prawo Spotdzielcze z dnia 16.06.1982r;
- Ustawe o Spoétdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. z pdzniejszymi zmianami;
— Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spdtdzielni z dnia 21.06.2018r.

Il. SKLAD ZARZADU SPOLDZIELNI

W roku 2020 Zarzad Spotdzielni kierowat biezgcg dziatalnoscig gospodarczg i reprezentowat jg
na zewnatrz w skfadzie:

» Prezes Zarzqdu Wojciech Leszczynski
» Czlonek Zarzgdu Mirostaw Michalski

Okres sprawozdawczy 2020 r. zaliczy¢ mozna do jednego z najtrudniejszych. Pandemia
o niespotykanej skali w kraju i na sSwiecie sile w znaczny sposéb zmienita uporzadkowany
dotychczas tryb postepowania, procedowania spraw, a czas potrzebny na otrzymanie
najprostszej zgody czy opinii urzedowej przedtuzat sie o kolejne tygodnie i miesigce.
Obostrzenia antycovidowe wptynety réwniez na sam sposéb pracy firm i biur, w tym
Spétdzielni. Poszukiwanie kontrahentéw, wykonawcéw ustug na rzecz Spétdzielni réwniez nie
byto proste ze wzgledu na rezim pandemiczny. Czes¢ prac remontowych wydtuzata sie
z powodu choroby pracownikow wykonawcy prac. Rowniez wsrdod pracownikéw Spotdzielni
przydarzyty sie przypadki zakazenia lub koniecznos¢ odbycia kwarantanny. Odbito sie to na
ptynnosci w realizacji zaplanowanych prac remontowych i konserwacyjnych. Mimo tych
utrudnien udato sie zrealizowaé zatozenia planéw remontowych i tak organizowac prace, ze
mimo zagrozen wszystkie dziaty Spétdzielni pracowaty bez przerw. Niestety, z powodu zakazu
organizacji zgromadzenn nie mozna byto przeprowadzi¢ corocznego Walnego Zebrania
Cztonkow Spétdzielni. Sytuacja ta dotkneta zdecydowang wiekszo$é Spétdzielni w Polsce.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej odbyt 43
protokotowane posiedzenia, na ktérych podjat 161 uchwat. Do najczesciej rozpatrywanych
spraw nalezaty zagadnienia dotyczgce biezgcej obstugi zasobow mieszkalnych, w tym sprawy
cztonkowsko - lokalowe, sprawy organizacyjno-finansowe, wynikajgce z biezgcej dziatalnosci
Spotdzielni, dotyczgce wnioskdw sktadanych przez Mieszkancow, a takze zwigzane z wyborami
wykonawcow prac zaplanowanych do wykonania zgodnie z planem remontowym.

Zarzad doktadat wszelkich staran, zeby nalezycie wywigzywac sie ze swoich obowigzkdéw
wobec mieszkancow, uwzgledniajac ich biezgce potrzeby, oraz poprawe infrastruktury
osiedla.

45



Dziatalnos$¢ Zarzagdu w 2020 r. ukierunkowana byta przede wszystkim na:

e witasciwe zarzgdzanie nieruchomosciami mieszkaniowymi w celu optymalizacji
kosztow ich utrzymania;

e systematyczne prowadzenie remontow budynkéw, biezgcej konserwacji infrastruktury
technicznej,

e utrzymywanie terenow osiedlowych w nalezytym stanie estetycznym i porzagdkowym,

e zapewnienie selektywnej zbidrki odpadow i ich wywozu oraz czystosci i estetyki wokot
miejsc ich gromadzenia,

e rozszerzenie zasiegu monitoringu osiedla w zakresie poprawy bezpieczenstwa:
- monitorowanie, nadzor nad dziataniem grup interwencyjnych;
- dziatania w zakresie poprawy warunkéw zwigzanych z zabezpieczeniem ppoz.
nieruchomosci mieszkalnych,

e prowadzenie na biezgco dziatan windykacyjnych,

e biezacej analizie kosztéw w celu utrzymania ich stabilnego poziomu oraz racjonalne
gospodarowanie sSrodkami pienieznymi,

e systematyczne polepszanie organizacji, kultury i jakosci obstugi mieszkancow,
prowadzenie polityki informacyjnej poprzez strone internetowgq Spétdzielni i gabloty
w klatkach schodowych.

W roku 2020 Zarzad zgodnie z harmonogramem realizowat zobowigzania wynikajace z
Postanowienia Sadu w zakresie zawartego uktadu z Wierzycielami. Zarzad dokonat sptaty
zobowigzan zlisty wierzytelnodci objetych uktadem w 2020 roku w tacznej kwocie
2.361.516,48 ztotych. Na dzien 31.12.2020 roku zobowigzania Spétdzielni wobec Wierzycieli
objetych uktadem wynosity 2.197.768,34 zt (z tgcznego zadtuzenia 36.134.687,05 zt).
Zobowigzania wobec Wierzycieli zabezpieczonych rzeczowo zostaty catkowicie sptacone

w maju 2019 roku.

W celu pozyskania zrédet finansowania, m.in. na sptate Wierzycieli objetych ukfadem,
w okresie sprawozdawczym zostat ogtoszony przetarg na sprzedaz nieruchomosci.
Spotdzielnia w 2020 roku uzyskata ze sprzedazy nieruchomosci tgczng kwote 1.919.325,12
ztotych brutto na skutek przeprowadzonego przetargu w pazdzierniku 2019 roku oraz w roku
2020 (z czego kwota 1.301.895,12 ztotych brutto uzyskana zostata w lutym 2020 r. a kwota
617.430,00 ztotych brutto uzyskana w miesigcach sierpien - pazdziernik 2020 r).

W styczniu 2020 roku zostata zakonczona procedura wytonienia wykonawcy na dostawe
imontaz diwigéw osobowych do budynkdw mieszczgcych sie w zasobach Spotdzielni.
W pierwszej kolejnosci zostaty wytypowane do wymiany nastepujace lokalizacje:
ul. Sienkiewicza 101/109 klatka 2 — d2wig maty i duzy, al. Pitsudskiego 7 klatka 3 — dZwig maty
iduzy, ul. Piotrkowska 182 kl. 3 — d?wig maty i duzy. W odpowiedzi na ogtoszenie o konkursie
na dostawe i montaz dzwigow osobowych, ktore ukazato sie dnia 29 listopada 2019,
w Gazecie Wyborczej oraz dnia 28 listopada 2019 r. na stronie SM ,Srédmieécie” wptyneto
6 ofert. Pozapoznaniu sie zich trescia podkatem produktowym icenowym Zarzad,
z rekomendacjg Rady Nadzorczej, podjat decyzje o przeprowadzeniu dalszych negocjacji
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z firmami: Schindler Polska Sp. z 0.0. z Warszawy oraz CHMIELEWSKI-DZWIGI Sp. z 0.0. Spétka
Komandytowa z Baniocha, ktorych oferty byty najkorzystniejsze. Na ostatnim etapie
negocjacji firma CHMIELEWSKI-DZWIGI Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa nie wyrazita zgody
na redukcje ceny ofertowej, natomiast firma Schindler Polska Sp. z 0.0. obnizyta oferowana
cene, rozszerzyta zakres prac towarzyszacych bez dodatkowego wynagrodzenia
oraz zaproponowata bardzo korzystne dla Spétdzielni warunki serwisowe na okres pierwszych
5-ciu lat. W zwigzku z powyzszym zostata wybrana najkorzystniejsza oferta tj. oferta firmy
Schindler Polska Sp. z 0.0.. Zarzad zakonczyt negocjacje dnia 30.12.2019 .

W grudniu 2020 roku proces wymiany dZwigéw zostat rozszerzony o kolejne lokalizacje
i zaplanowano wymiane diwigdéw roztozong na okres od 2021 roku do marca 2023 roku
w nastepujgcych nieruchomosciach: Piotrkowska 235/241 — we wszystkich klatkach tgcznie 4
dzwigi, Piotrkowska 204/210 — we wszystkich klatkach po jednym dzwigu tgcznie 5 dzwigow,
Wigury 15 we wszystkich klatkach kompleksowa wymiana facznie 4 sztuki, Piotrkowska
103/105 — 1 dzwig, Pitsudskiego 7 kl. | i Il t3cznie 4 dZwigi, Piotrkowska 182 1, II, IV, V, VI po
jednym dzwigu tgcznie 5 diwigdw, Sienkiewicza 101/109 kl. I i Il kompleksowo w ilosci 4
dzwigdw, oraz Piotrkowska 183 wymiana kompleksowa w ilosci 3 dZzwigow.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spétdzielni podjat decyzje o wymianie w catych zasobach
mieszkaniowych wszystkich wodomierzy na nowe z opcjg ich radiowego odczytu.

W roku 2020 Zarzad kontynuowat proces uporzgdkowania kwestii prawnych, zwigzanych
z wlasnoscig gruntow pod posesjg Piotrkowska 204/210. Pierwsza cze$¢ zakonczona zostata
pozytywnie poprzez dokonanie w pazdzierniku 2019 roku notarialnej zamiany dziatek,
pomiedzy spétdzielnig a prywatnym wiascicielem gruntu na ktérym posadowiony jest nasz
budynek. W celu uregulowania witasnosci niewielkiej czesci dziatki, ktdrej witascicielem
pozostaje Miasto +todz, zarzad w styczniu 2020 roku kontynuowat rozmowy
z przedstawicielami Departamentu Gospodarowania Majgtkiem w Wydziale Praw do
Nieruchomosci Urzedu Miasta todzi, na temat mozliwych rozwigzan, zmierzajgcych do
zamiany lub wykupienia gruntu na najbardziej korzystnych dla mieszkanncéw wspomnianej
nieruchomosci warunkach. Wskutek rozméw Urzad Miasta todzi zlecit rzeczoznawcy
majgtkowemu konieczng aktualizacje wyceny dziatek pozostajgcych w  obszarze
zainteresowania stron. Do konca 2020 roku, miedzy innymi z powodu pandemii i zwigzanych
z tym czasowych problemdéw z dostepem do urzedu, oraz wydtuzeniem procedowanych
spraw, nie udato sie zakonczy¢ procesu pozyskania gruntu pod nieruchomoscia Piotrkowska
204/210.
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. ZATRUDNIENIE | FUNDUSZ PtAC

Stan zatrudnienia w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w dniu 01.01.2020 roku
wynosit 51 oséb, w tym:

- pracownicy zatrudnieni na stanowiskach nierobotniczych - 20 0s06b
- konserwatorzy - 20 0s0b
- gospodarze -11 osob
natomiast w dniu 31.12.2020 roku zatrudnienie wynosito 42 osoby, w tym:
- pracownicy zatrudnieni na stanowiskach nierobotniczych - 18 os6b
- konserwatorzy - 14 0sob
- gospodarze - 10 oséb

Znaczace zmniejszenie zatrudnienia wynikato z podjetej przez Zarzad, decyzji
o restrukturyzacji zatrudnienia.
Przecietne zatrudnienie w 2020 roku wynosito 46,30 etatu.

Fundusz wynagrodzen ogoétem zrealizowany w 2020 roku zamknat sie kwota:
2 655 181,94 zf brutto

w tym:
- osobowy fundusz ptac: 2 628 481,94 zt brutto
- bezosobowy fundusz ptac: 26 700,00 zt brutto

Przecietne wynagrodzenie uksztattowato sie na wysokosci 4 730,89 zt brutto
i w poszczegdlnych grupach zawodowych wynosito:

- pracownicy zatrudnieni na stanowiskach nierobotniczych : 5 895,45 zt brutto
- konserwatorzy: 4 439,33 zt brutto
- gospodarze: 3 446,00 zt brutto

Rada Nadzorcza petnita swoje funkcje spofecznie i nie pobierata wynagrodzenia.

Zarzad konsekwentnie podejmuje dziatania majgce na celu poprawe dyscypliny pracy,
wydajnosci pracy, a takze w zakresie poprawy kompetentnego Swiadczenia pracy na rzecz
zaspokojenia potrzeb zwigzanych z uzytkowaniem lokali mieszkalnych i uzytkowych.

W kolejnym okresie bedzie kontynuowana polityka kadrowa przy zatozeniu
optymalizacji zatrudnienia poprzez delegacje zadan do podmiotdéw zewnetrznych oraz dziatan
zwigzanych z modernizacjg infrastruktury technicznej w budynku technicznym i w
nieruchomosciach mieszkalnych.
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IV. DZIALtALNOSC W ZAKRESIE SPRAW CZtONKOWSKO-LOKALOWYCH

Spétdzielnia Mieszkaniowa, wg stanu na dzie 31.12.2020 roku, zarzadzata i administrowata
11 budynkami mieszkalnymi o tacznej powierzchni uzytkowej 133 tys. m?, 2 budynkami
niemieszkalnymi oraz wtasnymi nieruchomosciami gruntowymi o tgcznej powierzchni 6,6742
ha.

Wykaz nieruchomosci budynkowych mieszkalnych:
e Piotrkowska 103/105
e Piotrkowska 182

Piotrkowska 175a/177

Piotrkowska 183/187

Piotrkowska 204/210

Piotrkowska 235/241

Pitsudskiego 7

Sienkiewicza 101/109, Pitsudskiego 9

Wigury 15

Woélczanska 126

e Wodlczanska 155

Wykaz budowli i nieruchomosci budynkowych niemieszkalnych
e Budynek Techniczny przy ul. Piotrkowskiej 182
e Budynek trafostacji przy ul. Piotrkowskiej 257b
e Budynki garazowe Nawrot 9/11

Liczba cztonkdéw na dzier 31.12.2020 r. wynosita 2 185.

W roku sprawozdawczym odnotowano 77 transakcji kupna-sprzedazy obejmujgcych:
e 5 sprzedazy prawa wilasnosci lokali mieszkalnych
o 36 sprzedazy spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokali mieszkalnych
e 25 sprzedazy prawa wtasnosci lokali innych niz mieszkalne
e 13 transakcje sprzedazy miejsc postojowych - platform garazowych.

Giowng role w dziatalnosci cztonkowsko-lokalowej, tak jak wlatach ubiegtych,
spetniata obstuga spraw cztonkowskich i gruntowo prawnych zwigzanych z wyodrebnieniami
lokali mieszkalnych oraz pozyskiwanie oséb zainteresowanych wynajmem pomieszczen
gospodarczych i lokali uzytkowych w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i do innego
przeznaczenia.
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Spodtdzielnia prowadzi rejestr osob ubiegajgcych sie o zawarcie umowy przeniesienia
odrebnej wtasnosci lokalu, w oparciu o ustawe o spétdzielniach mieszkaniowych (z dnia 15
grudnia 2000 r. Dz. U. 22001 r. nr 4, poz. 27 z pdézniejszymi zmianami).

W 2020 roku podpisano 46 aktéw notarialnych — umoéw ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokali i przeniesienia prawa wtasnosci. tacznie zostato wyodrebnionych 1277 lokali
Proces wyodrebniania lokali w zasobach Spatdzielni jest prowadzony na podstawie biezgcych
zgtoszen.

Nadal wstrzymane sg do odwotania wyodrebnienia lokali w budynkach przy ulicy:

e Pitsudskiego 7 — zuwagi na wade prawng: uchwata Zarzadu (przed ogtoszeniem
upadtosci Spoétdzielni) w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali
zawiera powierzchnie lokali, ktore faktycznie nie istnieja,

o Sienkiewicza 101/109, Pitsudskiego 9 —j.w.

e Piotrkowska 175a/177 — inwentaryzacja w toku - nie zostata dokoriczona, poniewaz
w jednym przypadku nie ma dostepu do lokalu mieszkalnego,

e Nawrot 9/11 - (nieruchomos$é¢ zabudowana 2 budynkami garazowymi) -
nieunormowane sprawy formalno-prawne,

e Piotrkowska 204/210 —fragment budynku lezy na dziatce nr 59/51 bedacej wtasnoscia
Gminy té6dz, kontynuowano rozmowy w UML zmierzajgce do jej pozyskania przez
Spoétdzielnie (w formie zakupu lub zamiany na dziatki gruntowe bedace wiasnoscia
Spoétdzielni).

W efekcie ogtoszonych w miesigcach listopadzie 2019 r. i czerwcu 2020 r. przetargéw
pisemnych nieograniczonych na sprzedaz lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu niz
mieszkalne oraz miejsc postojowych w lokalach garazowych zbyto w 2020 roku :
e 2 |okale mieszkalne,
e 27 lokale o przeznaczeniu innym niz mieszkalne,
e 10 miejsc postojowych - platform garazowych (zostaty sprzedane wszystkie znajdujgce
sie przy ulicy Piotrkowskiej 177a).
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V. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI WINDYKACYINE)

Zarzad Spoétdzielni prowadzi na biezgco dziatania wobec oséb zalegajgcych z ptatnosciami
w réznych formach, poczawszy od dziatan polubownych a konczac na windykacji
przymusowej. Zadtuzenie z tytutu optat czynszowych, wg stanu z dnia 31.12.2020 roku,
wyniosto ogétem 2.381.832,69 zt. W tej kwocie biezgce zalegtosci czynszowe wraz z odsetkami
to 626.936,47 zt, zas sprawy sgdowe i pozwy 1.754.896,22 zt.

Windykacja moze by¢ prowadzona na etapie postepowania polubownego, badz postepowania
sgdowo - egzekucyjnego.

Spotdzielnia rozpoczyna dziatania windykacyjne juz od pierwszego miesigca, kiedy pojawia sie
zalegtosé. Windykacja polubowna polega na monitorowaniu zadtuzenia diuznikow,
a podejmowane dziatania majg doprowadzié¢ do sptaty naleinosci bez koniecznosci
kierowania sprawy na droge postepowania sagdowego.

Zaliczamy do nich :

- wysytanie pism monitujgcych i dyscyplinujgcych dtuznika do zaptaty,
- wysytanie krotkich informacji sms,
prowadzeniu rozmoéw telefonicznych przypominajacych o ptatnosciach,
wysytanie do dtuznikéw informacji o braku wptaty po 1 miesigcu (analiza konta lokalu),
wysytanie wezwan do zaptaty z podaniem terminu sptaty i informacjg o skutkach
niezaptacenia zalegtej kwoty oraz mozliwoscig zawarcia ugody ze spodtdzielnig,
- hegocjacje sptaty zadtuzenia poprzez:
e negocjacje telefoniczng,

® negocjacje w siedzibie Spétdzielni
- porozumienie zawierane z dtuznikiem dotyczace spfaty zadtuzenia:
e podpisanie ugody,
e uznanie dtugu,
e deklaracje sptaty zadtuzenia,

- stosowanie sankcji i wskazywanie konsekwencji nieuregulowanych naleznosci np. naliczanie
odsetek, wypowiedzenie umowy.

W 2020 roku Spoétdzielnia wystata do dtuznikdw 340 wezwan do zaptaty na taczng kwote
1.223.175,29 zt.

Roztozono na raty naleznosci 20 dtuznikom na kwote 41.958,83 zt z czego:

- 1 dtuznikowi z lokalu uzytkowego na kwote 2.154,72 zt,
- 19 dtuznikom z lokali mieszkalnych na tgczng kwote 39.804,11 zi.

W przypadku, gdy windykacja miekka nie przynosi rezultatéw spoétdzielnia zmuszona jest
wystgpi¢ na droge postepowania sgdowego w celu odzyskania swojej wierzytelnosci. Po
uzyskaniu nakazu zaptaty, badz wyroku, Spétdzielnia wystepuje o nadanie tytutu
wykonawczego, ktéry nastepnie jest przekazywany do egzekucji komorniczej.
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W 2020 roku skierowano do sadu 50 pozwow na taczng kwote 441.905,37 z1, z czego: 42 pozwy
dotyczyty lokali mieszkalnych na kwote 331.813,49 zt, za$ 8 pozwdw odnosito sie do lokali
uzytkowych na kwote 110.091,88 zt.

W roku ubieglym skierowano do egzekucji komorniczej 57 nakazéw zaptaty i wyrokow
sgdowych.
W wyniku podjetych dziatann komorniczo-egzekucyjnych wyegzekwowano ponad 216 tys. zi.

Dodatkowym czynnikiem utrudniajgcym skuteczne egzekwowanie naleznosci jest regulacja
wprowadzona do kodeksu postepowania cywilnego w dniu 7 listopada 2019 r., w zakresie
dostarczania pism do pozwanego — diuznika. Zgodnie z art. 139! k.p.c. jedli pozwany nie
odebrat korespondencji z sadu, zachodzi konieczno$¢ doreczenia pozwanemu odpisu pozwu,
lub innych pism sgdowych, w celu obrony jego praw. Wéwczas sad zawiadamia powoda
(Spotdzielnie), przesyta odpis pisma dla pozwanego i zobowigzuje do doreczenia tego pisma
za posrednictwem komornika. Wierzyciel, w tym wypadku Spétdzielnia, zleca za odptatnosciag
komornikowi dostarczenie pozwanemu pozwu, a w przypadku bezskutecznej proby
dostarczenia pod wskazany adres, zleca za dodatkowg opfatg ustalenie aktualnego adresu
dtuznika. Nastepnie Spétdzielnia w terminie dwoéch miesiecy od dnia doreczenia mu
zobowigzania, sktada do sgdu potwierdzenie doreczenia pisma pozwanemu za posrednictwem
komornika, albo zwraca pismo i wskazuje aktualny adres pozwanego lub dowdd, ze pozwany
przebywa pod adresem wskazanym w pozwie. Spétdzielnia wystepuje do sadu o zwrot
kosztéw dostarczenia pozwu za posrednictwem komornika.

W przypadku bezskutecznej egzekucji komorniczej wobec posiadaczy spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, sktadane sg wnioski o zajecie tego prawa, a nastepnie, po
oszacowaniu wartosci zajetego prawa przez biegtego, prowadzona jest przez komornika
sprzedaz wtasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji oraz podejmowana przez sad
decyzja o przysadzeniu witasnosci prawa na rzecz nabywcy. W razie wielosci wierzycieli
Spoétdzielni przypada kwota wynikajaca z planu podziatu dokonywanego przez komornika w
ramach postepowania egzekucyjnego. Zdarza sie, ze Spétdzielnia nie odzyskuje swoich
naleznosci, gdyz kwota uzyskana w drodze licytacji nie zaspakaja roszczen wierzyciela
hipotecznego.

W 2020 roku, w zwigzku z przepisami wynikajgcymi z tarczy antykryzysowej ( zakaz eksmisji
), nie odbyta sie zadna licytacja z nieruchomosci. W wyniku przysadzenia spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu po licytacji na nieruchomosci Piotrkowska 182 i Pitsudskiego
7 pojawili sie nowi wiasciciele, ktérzy regularnie wnoszg optaty w zwigzku z uzywaniem lokalu
mieszkalnego, w miejsce dotychczasowych diuznikéw. Spéidzielnia ztozyta 2 pozwy o
eksmisje. Jeden z nich zostat rozpatrzony pozytywnie, a w stosunku do drugiego w dalszym
ciggu trwa postepowanie sgdowe. Pomimo uprawomocnienia sie wyroku o eksmisje sgd nie
nadat klauzuli wykonalnosci w zwigzku z obowigzujgcym stanem epidemii.

Spotdzielnia ztozyta takze wnioski o wszczecie egzekucji z ograniczonego prawa
rzeczowego, lub dotaczyta sie do egzekucji prowadzonej z wniosku innego wierzyciela
i oczekuje na wyznaczenie terminu kolejnych licytacji mieszkan i lokali uzytkowych na
nieruchomosciach Pitsudskiego 7, Piotrkowska 182, Piotrkowska 175a/177, Piotrkowska
204/210, Sienkiewicza 101/109.

52



Po wieloletnim postepowaniu spadkowym Gmina tddZz nabyta spadek
z dobrodziejstwem inwentarza po dtuznikach z nieruchomasci Pitsudskiego 7 i Sienkiewicza
101/109 oraz ustalono spadkobierce na nieruchomosci Wigury 15, ktéry zaczat wnosic
regularnie optaty.

Wprowadzenie tarcz antykryzysowych miato chroni¢ dtuznikéw, ale uniemozliwito
wielu wierzycielom odzyskanie skutecznie swoich naleznosci.

Z uwagi na ograniczenia natozone przez Ustawe o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych

z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych z dnia 2 marca 2020 r. zdecydowanie spadia
skutecznos¢ egzekucji m.in. z wynagrodzenia, czy licytacji z nieruchomosci. Zgodnie z zapisami
tarczy antykryzysowej, nie wykonuje sie eksmisji z lokali mieszkalnych, za wyjatkiem orzeczen
dotyczacych przemocy w rodzinie, ani licytacji z nieruchomosci wykorzystywanych do celéw
mieszkalnych podczas trwania stanu zagrozenia epidemicznego lub epidemii i w ciggu 90 dni
od jego zakonczenia.

W ramach tarczy wierzyciel moze wystgpi¢ o licytacje nieruchomosci, kiedy wysokos¢
egzekwowanej naleznosci gtdwnej wynosi co najmniej réwnowartos¢ jednej dwudziestej
czesci sumy oszacowania. Przepis uderza nie tylko w wierzycieli, ale tez i samych dtuznikéw,
szczegolnie tych, ktdrzy majg kredyty frankowe lub kredyty o wysokim nominale wartosci,
poniewaz zakaz wykonywania licytacji nie wstrzymuje naliczania odsetek, co w konsekwencji
powoduje przyrost zadtuzenia. Sg przypadki, ze dtuzinicy chcg sptaci¢ swoje zalegtosci,
a jedynym ich majgtkiem jest zajeta przez komornika nieruchomosé, ktora nie zaspakaja ich
potrzeb mieszkaniowych, gdyz w niej nie zamieszkujg. To stwarza patowg sytuacje, poniewaz
sady nie wyznaczajg licytacji mieszkai. Zaden z wierzycieli nie wie jak dtugo bedzie trwata
pandemia, a narzucone obostrzenia znaczgco wptywajg na odzyskiwanie naleznosci. W wyniku
Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 13 marca 2020 r. w sprawie ogtoszenia na obszarze
Rzeczypospolitej Polskiej stanu zagrozenia epidemicznego (Dz.U. z 2020 r. poz. 433)

- Rozporzgdzeniem Ministra Zdrowia w sprawie odwotania na obszarze Rzeczypospolitej
Polskiej stanu zagrozenia epidemicznego z dnia 20 marca 2020 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 490);

- Rozporzgdzeniem Ministra Zdrowia w sprawie ogtoszenia na obszarze Rzeczypospolitej
Polskiej stanu epidemii z dnia 20 marca 2020 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 491);

- Rozporzadzen Rady Ministréw w sprawie ustanowienia okreslonych ograniczen, nakazéw
i zakazow w zwigzku z wystgpieniem stanu epidemii, wielu przedsiebiorcéw zostato
zmuszonych do zawieszenia swojej dziatalnosci. Chcgc ograniczyé koszty zatrudnienia zwolnito
czes$c personelu lub obnizyto im wynagrodzenie. Takie dziatania od razu spowodowaty zatory
ptatnicze. Dtuznicy jako najczestszg przyczyne niewnoszenia optat za lokale podawali utrate
pracy zwigzang z pandemig, zmniejszenie wynagrodzenia za prace, zachorowanie na Covid-19,
czy obowigzkowa kwarantanne. Przedsiebiorcy z kolei swoje zadtuzenie ttumaczyli
oczekiwaniem na ptatnosci za wystawione faktury od innych kontrahentéw.

Pandemia i natozone w zwigzku z tym ograniczenia wpltynety takze na funkcjonowanie sgdéw.
W czasie najwyzszej zachorowalnosci prace sgdu zostaty wstrzymane, a rozprawy odwotywane
badz przektadane na pdiniejsze terminy. To miato realny wptyw na Sciggalnosc dtugow, gdyz
rozpatrzenie przez sad spraw znacznie sie wydfuzyto. Sady zajmujg sie tylko najpilniejszymi
sprawami, Epidemia ma takze wptyw na postepowanie sgdowe i podejmowane w jego trakcie
czynnosci.

W pordownaniu do roku ubiegtego w 2019 r. skierowano do sgdu o 70% wiecej pozwow, a
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wynikato to z koniecznosci rozliczenia funduszu remontowego ze wspdlnotami
mieszkaniowymi wyodrebnionymi z zasobdw spatdzielni. Na 163 pozwy skierowane do sadu
prawie 100 pozwow dotyczyto wiascicieli wyodrebnionych mieszkan. Zaréwno w roku 2019
jak i 2020 30% wnoszonych pozwow dotyczyto dtuznikéw, ktérzy do niedawno regulowali
swoje naleznosci i nie trzeba byto w stosunku do nich wdraza¢ zadnych czynnosci
windykacyjnych. Powstate zadtuzenie nie wigzato sie z problemami finansowymi tylko
wynikato z nienalezytej starannosci z ich strony. Pozostate 70% stanowig dtuznicy, wobec
ktorych sg kierowane kolejne pozwy o zaptate, gdyz ponownie wpadajg w spirale zadtuzenia
oraz takie osoby, ktore nie sg w stanie sptaci¢ swojego zobowigzania i jedyng mozliwoscig
splaty jest licytacja mieszkania. Liczba ugdd zawartych z dtuznikami byta o 60% wieksza w
roku poprzedzajacym pandemie. Liczba spraw kierowanych do egzekucji komorniczych byta
na takim samym poziomie jak

w roku 2019 ( 53-57 spraw rocznie).Jedli chodzi o dtugoletnich dtuznikéw to w przeciggu 2
ostatnich lat zostato zlicytowanych 6 dtuznikéw z nieruchomosci Pitsudskiego 7, Piotrkowska
182, Piotrkowska 235/241, Piotrkowska 204/210. Spétdzielnia wystapita z 2 pozwami o
eksmisje. Zapadt wyrok w stosunku do 1 dtuznika, ale w zwigzku z panujaca epidemig nie jest
mozliwe wykonanie wyroku sgdowego. Rozstrzygniecie co do 2 -go dtuznika nastgpi
pierwszym kwartale 2021r. W stosunku do 6 najwiekszych dtuznikow spodtdzielnia wystagpita z
wnioskami o licytacje nieruchomosci. Ustalony jest termin licytacji wobec 1-ego dtuznika na
kwiecien 2021 r. W stosunku do pozostatych dtuznikow sad nie wyznaczyt terminu licytacji.

Stan zadfuzenia optat czynszowych na poszczegdlnych budynkach na dzien 31.12.2020 r.
(z uwzglednieniem spraw sgdowych)

Posesja Kwota zadtuzenia ( w tym | Liczba Liczba statych

sprawy sgdowe) diuznikow dtuinikow na
na 31.12.2020 31.12.2020

Wolczanska 126 813,08 zt 11 2

Wolczanska 155 143,39 zt 6 1

Piotrkowska 103/105 5.452,39 zt 22 7

Sienkiewicza 101/109 312.080,33 zt (258.353,09 z1) 130 22

Piotrkowska 182 664.118,77 zt (508.430,93 zt) 326 76

Pitsudskiego 7 557.606,92 zt (452.342,38 z1) 148 32

Piotrkowska 183/187 59.616,46 zt (30.872,51 zt) 32 9

Piotrkowska 175a/177 92.465,07 zt (65.693,75 zt) 44 15

Wigury 15 138.978,27 2 (119.733,51 zt) 81 14

Piotrkowska 235/241 92.774,33 71 (63.266,96 zt) 73 17

Piotrkowska 204/210 389.804,79 zt (219.127,98 zt) 258 60

Pitsudskiego 9 67.978,89 7t (37.075,11 zt) 2 2

Razem 2.381.832,69 2t (1.754.896,22 zt} | 1133 257

* Powyisza tabelka nie uwzglednia kosztéw sadowych i egzekucyjnych, ktére na 31.12.2020r. wynoszg
307.788,30 zt oraz rozliczenia lokali po eksmisji, ktére zostang rozliczone po ich sprzedazy. Poniewaz
w nieruchomosciach Sienkiewicza 101/109 i Pitsudskiego 7 z uwagi na wade prawng nie jest mozliwa
ich sprzedaz. Lokale te sg wynajmowane na zasadach komercyjnych.

Dziatanie windykacyjne i zasady postepowania zawarte s3 w Regulaminie Windykacji Wierzytelnosci
SM ,Srédmieécie” w todzi uchwalonym przez Rade Nadzorcza Uchwata nr 61/XXVI/2018 dnia
18.12.2018 r.
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VI. DZIAtALNOSC W ZAKRESIE SPRAW ADMINISTRACYJNO-GOSPODARCZYCH

W roku 2020 obstuge administracyjno-gospodarczg petnili Pracownicy Dziatu Administracji
w trzyosobowym sktadzie w okresie od stycznia do lipca, a od sierpnia zespdét zostat
zredukowany do dwoch oséb .

Kazdemu Administratorowi przyporzadkowane sg konkretne nieruchomosci mieszkaniowe
i gruntowe. W omawianym okresie Administratorzy sprawowali nadzér nad 11
nieruchomosciami mieszkalno-uzytkowymi i zarzadzali terenami przylegtymi do tych
budynkdéw. W zakresie utrzymania porzadku i czystosci w poszczegdlnych nieruchomosciach
prace wykonywali pracownicy etatowi — Gospodarze domu (10 etatéw) - oraz firmy
zewnetrzne. W 2020 roku Spétdzielnia wspdtpracowata z 5-cioma podmiotami w tym zakresie.

Podstawowymi zadaniami nalezagcymi do w/w dziatu s3:

1. Utrzymanie wiasciwego stanu sanitarno-porzadkowego w zasobach budynkowych
Spoétdzielni, na terenach zewnetrznych oraz dbatosc o utrzymanie rezimu w zakresie przepiséw
pozarowych.

Administratorzy na biezgco kontrolujg stan czystosci podejmujac interwencje zaréwno
w stosunku do pracownikéw etatowych - Gospodarzy - jaki i firm zewnetrznych, co przynosi
poprawe jakosci wykonywanych prac sanitarno-porzadkowych na terenach nalezgcych do
Spotdzielni .

Administratorzy jednak zdajg sobie sprawe z tego, ze wcigz jeszcze mozna dgzy¢ do poprawy
w zakresie utrzymania czystosci, dlatego stosujg nowe rozwigzania organizacyjno-techniczne.

Zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzgdku przeprowadzono w zasobach Spétdzielni
wiosng oraz jesienig deratyzacje, Dodatkowo w zwigzku z wystgpieniem probleméw z
mréwkami faraona oraz innymi insektami zostaty przeprowadzone dezynsekcje. Zastosowano
dwuetapowy proces dezynsekcji srodkami nowej generacji, w petni bezpiecznymi dla ludzi,
bezzapachowymi, bezsladowymi i biodegradowalnymi, co przyniosto pozytywny skutek. W
nieruchomosci Sienkiewicza 101/109 kl. | oraz Piotrkowskiej 182 kl. V zostata przeprowadzona
dezynsekcja przeciwko mrowkom, pluskwom w czesciach wspélnych obu budynkéw.

W 2020 roku kontynuowalismy wymiane starych, nienadajgcych sie do uzytku pojemnikdéw
na nowe, przystosowane do odbioru selektywnej zbidérki odpaddw. Wykonano coroczny
przeglad techniczny urzgdzen znajdujacych sie na placu zabaw przez osobe z odpowiednimi
do tego rodzaju prac uprawnieniami. Ponadto zostat wymieniony piach w piaskownicy na
przebadany i dopuszczony do uzytku przez Sanepid. Zesztoroczny piach wykorzystany zostat
do prac remontowych, a reszte zmagazynowano do uzycia w okresie zimowym.

W kwietniu przeprowadzono akcje czyszczenia i dezynfekcji zsypow w zasobach Spétdzielni
specjalistycznymi srodkami chemicznymi.
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2. Dbato$é ostan zieleni oraz drzewostanu znajdujgcego sie na terenach zielonych
nalezgcych do Spétdzielni.

Na biezgco pielegnowane byty trawniki poprzez regularne ich koszenie oraz sprzatanie.

W sektorze B (teren pomiedzy budynkami Piotrkowska 182, Pitsudskiego 7 , Sienkiewicza
101/109) zostata urzadzona na najwiekszym terenie zielonym tgka kwietna, ktdra oprdcz tego,
iz umozliwia retencjonowanie wody, wptywa takze na szybsze wychtadzanie powietrza w
otoczeniu, w pordwnaniu z betonem czy asfaltem, posiada niezastgpione atuty wizualne
i spotkata sie z pozytywnym przyjeciem przez mieszkancow.

3. Monitorowanie na biezagco wywigzywania sie firm komunalnych z wywozu nieczystosci
komunalnych oraz gabarytow.

Dziat Administracji w 2020 roku aktywnie nadzorowat przebieg wywozu nieczystosci oraz stan
czystosci wokoét pojemnikow (tak zwanych dzwondw) przeznaczonych na selektywna

zbiorke odpadow. W minionym roku zostaty dokupione pojemniki na odpady BIO oraz na
ekologie. Odbior odpadow odbywat sie bez wiekszych zakidcen. Przedmioty
wielkogabarytowe, podobnie jak w roku poprzednim, byty odbierane w kazda $rode.

W ostatnich latach nasilit sie problem gromadzenia przez mieszkancow w korytarzach
przymieszkalnych, szachtach technicznych oraz w klatkach schodowych, przedmiotéw
zagrazajgcych bezpieczenstwu pozarowemu. W 2020 roku Dziat Administracji kilkukrotnie
organizowat wywoz tych przedmiotéw ze wszystkich posesji w zasobach Spétdzielni.
Pragniemy zwrdci¢ uwage, ze jest to kosztowne a sprawcy tych zdarzen nie ponoszg
konsekwencji finansowych, poniewaz nikt nie przyznaje sie do swojej wiasnosci. Kosztami
obcigzeni sg niestety wszyscy mieszkancy. Tymczasem $rodki te mogtyby by¢ wykorzystane w
sposéb zdecydowanie lepszy, np. na biezgce konserwacje w nieruchomosciach.

Poza wymienionymi zadaniami Dziat Administracji sprawuje nadzoér nad:

<+ dziataniami firmy serwisujacej dZwigi osobowe w ramach statej umowy (prowadzenie
dokumentacji - miesiecznych zestawied konserwacji biezgcej oraz napraw poza
konserwacyjnych), usuwaniem usterek i awarii,

dziataniami firmy odpowiedzialnej za utrzymanie stanu technicznego domofondw;

X/ X/
L COIE X 4

ogbélnym stanem technicznym budynkéw oraz terendw przylegtych, niezwiocznie
zgtaszajac usterki oraz awarie do Dziatu Technicznego poprzez dedykowany program
komputerowy, badz zlecajac naprawy firmom zewnetrznym. W 2020 roku byto okoto 1500
zgtoszen (usuniete w systemie gospodarczym) i okoto 50 zlecen dla firm zewnetrznych,
+ realizacjg corocznych obowigzkowych przegladéw nieruchomosci wymaganych
przepisami prawa budowlanego poprzez zlecanie ich podmiotom  posiadajacymi
stosowne uprawnienia w tym zakresie;
¢ realizacjg zgtaszanych przez mieszkancow szkod, ktérych przyczyng byty awarie
w czesciach wspdélnych nieruchomosci. Takich zgtoszen w minionym roku wptyneto ponad
70. W latach 2020 i 2021 zasoby Spétdzielni sg ubezpieczone w ramach polisy przez
Towarzystwo Ubezpieczeniowe STU ERGO HESTIA S.A.. W omawianym roku nastgpito
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kolejne zmniejszanie ilosci zgtaszanych szkdd, co jest konsekwencjg wykonywanych prac
prewencyjnych i na biezgco prac konserwacyjnych systemoéw instalacyjnych
w zasobach mieszkaniowych,

% prawidtowym funkcjonowaniem systemu monitoringu i rejestracji, a takze sukcesywnym
planowaniem imodernizacjg urzadzen oraz rozszerzaniem zakresu monitorowanego
terenu,

% zabezpieczaniem materiatow zapisanych na rejestratorach w celu przekazywania ich
upowaznionym instytucjom jak : Policja, Straz Miejska, Prokuratura. Tego typu wspotpraca
z organami S$cigania przyczynita sie do wykrycia sprawcéw wielu dewastacji mienia
Spétdzielni jak i kradziezy.

Oproécz zapisdw z rejestratoréw dbanie o bezpieczenstwo na osiedlu wspierajg patrole
zmotoryzowane firmy ochraniarskiej , ktdra w minionym roku przeprowadzita 160 interwencji.
Przed pandemig tego typu zdarzen byto zdecydowanie mniej a w okresie epidemii ich ilos¢ sie
zwiekszyta .

Dziat Administracji przygotowuje comiesieczne zestawienia do Wydziatu Komunalnego Urzedu
Miasta todzi, tzw. deklaracje Smieciowe, ktére sg sporzadzane na podstawie oswiadczen
mieszkancow o liczbie osob przebywajgcych w lokalu. Takich zmian byto okoto 40 kwartalnie
w sezonie jesienno-zimowym, natomiast w sezonie letnim liczba ta wzrasta trzykrotnie do
okoto 120.

Wzdtuz parkingu nieruchomosci Piotrkowska 204/210 oraz na terenach przylegtych - tzw.
»wybieg dla psow” oraz wzdtuz ciggdédw pieszych prowadzacych od budynku Wigury 15
do budynku przy Piotrkowskiej 204/210, przeprowadzona zostata operacja przeswietlenia
koron drzew przez profesjonalng firme zewnetrzng. Znaczna cze$¢ drzewostanu
w zasobach Spoétdzielni rosnie na terenach objetych opiekg Wydziatu Zatozen Zieleni przy
Wojewddzkim Urzedzie Ochrony Zabytkéw w todzi, w zwigzku z czym kazda ingerencja
w istniejagcy stan drzew wigze sie z dtugotrwatym procesem polegajagcym na uzyskaniu
stosownych zgdd na wykonanie prac pielegnhacyjnych. Jestesmy w trakcie uzyskiwania zgdd na
przedwietlenie drzewostanu w innych lokalizacjach.

W ramach poprawy estetyki osiedla i poprawy czystosci i porzgdku na parkingu, zostata
zamontowana wiata na gabaryty dla mieszkarncéw nieruchomosci Piotrkowska 182.

Podobne dziatanie zostaty przeprowadzone na terenie nieruchomosci Walczanska 155, gdzie
w miejsce starej, rozpadajacej sie juz wiaty na pojemniki na odpady komunalne i ekologiczne
zostata postawiona nowa konstrukcja metalowa.

Na prosbe naszych lokatoréw przygotowano dodatkowe miejsca postojowe dla oséb
niepetnosprawnych dla budynku Piotrkowskiej 175a/177, Wigury 15 oraz przy Piotrkowskiej
235/241.

Odpowiadajgc na wcigz rosngce zapotrzebowanie na miejsca postojowe dla uzytkownikow
roweréw, na terenie nieruchomosci przy ul: Wigury 15, Piotrkowskiej 204/210 oraz
Piotrkowskiej 235/241 powstaty dodatkowe pomieszczenia przeznaczone na rowerownie,
a na zewngtrz zamontowano stojaki na rowery.
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W roku 2020, w zwigzku z pojawieniem sie epidemii COVID-19, musielismy wprowadzi¢ nowe
standardy i rozwigzania organizacyjne w ramach obstugi mieszkancéw .

Uruchomiona zostata skrzynka podawcza przed wejsciem do siedziby Spétdzielni oraz aktywna
droga komunikacji mailowej.

W szczegdlnych przypadkach korespondencja ze Spotdzielni byta dostarczana bezposrednio
do skrzynki pocztowej wtasciciela lokalu mieszkalnego, do ktorej Administratorzy lub
Gospodarze dostarczali pisma.

W ramach profilaktyki ograniczajgcej ryzyko przenoszenia wiruséw, Gospodarze jak i
Pracownicy Dziatu Technicznego zostali wyposazeni w maseczki, rekawiczki i inne srodki do
dezynfekcji i ochrony osobistej. Ponadto wprowadzone zostalo systematyczne
dezynfekowanie powierzchni w czesciach wspdlnych takich jak klamki, porecze, przyciski
domofonow, kasety w kabinach dzwigow, kasety domofonowe itp.

Wprowadzono - zgodnie z wytycznymi - zakaz korzystania z placu zabaw, oraz prowadzona
byta kampania informacyjna o profilaktyce w zakresie bezpieczenstwa sanitarnego w czasie
trwania epidemii.
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VIl. DZIALALNOSC W ZAKRESIE SPRAW REMONTOWO- KONSERWACYJNYCH

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spdtdzielni realizowat prace wynikajgce z planu
remontowego dla poszczegolnych nieruchomosci.

W terminie od 01.01.2020 r do 31.12.2020 r. zrealizowane zostaty nastepujgce prace
remontowe:

Pitsudskiego 7

» klatka lll :

— wykonano kompleksowg wymiane starych diwigéw osobowych na nowe firmy
»SCHINDLER”. Duzy dzwig spetnia norme PN-EN81-72 dotyczacg budowy i instalowania
diwigéw dla Strazy Pozarnej. Prace polegaty na wymianie wszystkich elementéw
konstrukcyjnych starych wind oraz catego okablowania. Przeprojektowana lokalizacja
maszynowni pozwolita na odzyskane pomieszczenia do wykorzystania na inne cele.
Poszerzone zostaty otwory drzwiowe do wind z dostosowaniem dla o0sdb
niepetnosprawnych i stuzb ratowniczych. Jedna z wind (duza) docelowo bedzie
przystosowana dla jednostek pozarniczych.

- wykonano instalacje rur do czujnikédw zasysowych szybu windy. Prace te byty
niezbedne w celu dostosowaniu windy ratowniczej do wymogdw oddymiania szybu, a
zadaniem tej instalacji jest uruchamianie wentylatoréw oddymiajgcych.

parter — wykonano kompleksowg modernizacje gtéwnej rozdzielni elektrycznej,
obstugujgcej obwody osSwietlenia administracyjnego i wind oraz ocbwody
nieopomiarowane, zasilajgce w energie elektryczng mieszkania pod dwdch stronach
klatki. Prace polegaty na catkowitym demontazu urzgdzed i automatyki oraz
zabezpieczen starego typu. Opracowano projekt nowych rozdzielni elektrycznych
z dostosowaniem do wymogow przeciwpozarowych, zatwierdzony przez rzeczoznawce
w zakresie pozarnictwa. Wykonano i zamontowano nowoczesne rozdzielnie
elektryczne oraz nowy System Zasilania Rezerwowego klatki zgodnie z projektem.

» klatka | - lll pietro si6dme — wymieniony zostat poziom pierwszej strefy instalacji cieptej
wody. Prace polegaty na wymianie starych rur ocynkowanych, ktére przez lata zarosty
kamieniem kottowym, na rury typu PEX. Wykonano izolacje termiczna rur.

> klatka Il strefa pierwsza cieplej wody — wymieniony zostat pion cieptej wody @ 80 mm
od zbiornika na 10 pietrze do poziomu na siédmym pietrze, wraz z uruchomieniem
zaworu odcinajacego i wykonaniem izolacji termiczne;.

» klatka Ill pietro 23 — wykonano punktowe naprawy Scian oraz sufitow. Catos¢ korytarza
przymieszkalnego wymalowano farbg emulsyjng.

» klatka Il pietro 3 i 4, klatka Il pietro 17, klatka I pietro 5 i 14 — zostaty wymienione
ptytki PCV na gres w korytarzach przymieszkalnych — ptytki odklejaty sie wraz z
fragmentami wylewki cementowej na duzych powierzchniach. Wykonano réwniez
nowe przedsionki — tzw. $luzy pozarowe, zgodnie z wymogami Strazy Pozarnej.
Zamontowano drzwi do $luz o klasie ochrony EI-30. Po zerwaniu ptytek, demontazu
przepierzen aluminiowych, usunieciu drewnianych $cian przedsionkéw wymurowano
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nowe sciany do przedsionkéw i osadzono drzwi. Wyréwnano posadzke i wklejono gres,
uzupetniono tynki i pomalowano $ciany korytarzy przymieszkalnych.

» taras:

— zdemontowana zostata stara zabudowa wykonana z blachy, dzielgca taras na dwie
czesci - uzytkowag i nieuzytkowg. Zamontowano estetyczng konstrukcje kratowa
i furtki. Usunieto takze balustrady i pochwyty na schodach wejsciowych na taras,
nastepnie zostaty oczyszczone metodg piaskowania, zabezpieczone antykorozyjnie i
pomalowane.

— naprawa schoddéw. Skuta zostata stara nawierzchnia z lastryka ze stopni schodow i
spocznikdw. Wytozono je nowg, antyposlizgowa oktadzing kamienng. Naprawione
zostaty odspojone tynki od strony ul. Piotrkowskiej.

— skuto nawierzchnie z lastryka w czesci tarasu i wykonano hydroizolacje. Powstaty
nowe odptywy wody deszczowej wraz z dylatacjg. Na powierzchni tarasu powstata
nowa nawierzchnia z kostki brukowej. Wybudowano réwniez murki oporowe z obrébka
blacharskg od strony potudniowej na wysokosci klatki 11 — 111.

— zamontowano nowg instalacje oswietlenia zewnetrznego w technologii LED, w celu
oswietlenia tarasu i schodow wejsciowych. Doswietlony zostat teren przed budynkiem
od strony potudniowe;j.

> klatki | - Il — przeprowadzono prace elektryczne, polegajgce na modernizacji
oswietlenia powierzchni wspdlnych oraz piwnic:

- montaz nowych opraw w technologii LED na ciggach komunikacyjnych,
- wymiana akumulatoréw w oprawach LED z funkcja oswietlenia awaryjnego .

» klatka I i lll - demontaz (zerwanie) oktadzin PCV ze stopni schodéw i ptytek PCV ze
spocznikéw, naprawa i malowanie — wymog w zakresie bezpieczenstwa i ochrony
przeciwpozarowe;.

» klatka lll :

— wykonanie ptynng membrang ,Hydronylon” renowacji dachu na catej powierzchni.
To nowoczesna technologia, ktéra tworzy ochronng, elastyczng powtoke dla dachéw
wykonanych z réinych materiatow. Dzieki niej mozliwe jest przeprowadzenie
skutecznej renowacji pokryé dachowych zaréwno z papy, blachy, jak i pianki
poliuretanowej. Co istotne, ta innowacyjna technologia wyréznia sie wysoka
skutecznoscig, trwatoscig oraz jakoscia.

— naprawa i konserwacja opierzenia murdow ogniowych na dachu budynku (obrobki
blacharskie) poprzez poprawe mocowania i malowanie.

Piotrkowska 103/105

> wymieniono drzwi do zsypu gtéwnego na parterze budynku.

Piotrkowska 175 A/ 177

» piwnica, klatka Ill - wykonano oczyszczanie $cian po zalaniu, zagruntowano , potozono
nowy tynk i pomalowano farbg emulsyjna.
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Piotrkowska 182:

» klatka lll :

— kompleksowa wymiana starych wind na nowe firmy ,SCHINDLER”, duzy dZwig spetnia
norme PN-EN81-72 dotyczacg budowy i instalowania dzwigdw dla Strazy Pozarnej.
Prace polegaty na wymianie wszystkich elementdéw konstrukcyjnych starych wind oraz
okablowania. Przeprojektowana lokalizacja maszynowni pozwolita na odzyskane
pomieszczenia na inne cele. Poszerzone zostaly otwory drzwiowe do wind
z dostosowaniem dla oséb niepetnosprawnych i stuzb ratowniczych. Jedna z wind jest
przystosowana dla jednostek pozarniczych.

— wykonano instalacje rur do czujnikdw zasysowych szybu windy. Prace te byty
niezbedne w celu dostosowaniu windy ratowniczej do wymogdéw oddymiania szybu
zgodnie z obowigzujgcymi normami, a zadaniem instalacji jest uruchamianie
wentylatoréw oddymiajgcych.

parter — kompleksowo zmodernizowano gtéwng rozdzielnie elektryczng, obstugujaca
obwody administracyjne oswietlenia i wind oraz obwody nieopomiarowane, zasilajgce
w energie elektryczng mieszkania po dwdch stronach klatki. Prace polegaty na
catkowitym demontazu urzadzen i automatyki oraz zabezpieczen starego typu.
Prowadzone byly na podstawie projektu nowych rozdzielni elektrycznych z
dostosowaniem do wymogdéw przeciwpozarowych, zatwierdzonego przez
rzeczoznawce w zakresie pozarnictwa.

parter — wymiana drzwi wejsciowych oraz witryny okiennej w lokalu uzytkowo -
ustugowym.

» parter — stare, drewniane drzwi do szachtéw technicznych wymieniono na drzwi o
klasie ochrony pozarowej EI-30 (od strony ul. Piotrkowskiej). Zamontowano rolete na
rozdzielni gtéwnej od strony ul Sienkiewicza.

» klatka V:
pietro 5 — wymiana ptytek PCV na gres w korytarzu przymieszkalnym — potrzeba z
uwagi na odklejajgce sie ptytki oraz odspojone fragmenty wylewki. Wykonano nowy
przedsionek - $luze pozarowq zgodnie z wymogami Strazy Pozarnej. Zamontowano
drzwi do $luzy o klasie ochrony EI-30. Po zerwaniu ptytek, demontazu aluminiowego
przepierzenia, usunieciu drewnianych $cian przedsionkdw, wymurowano nowg $ciane
do przedsionka i osadzono drzwi. Wyréwnano posadzke
i wklejono gres, uzupetniono tynki i pomalowano $ciany korytarza przymieszkalnego.
—zamontowane zostaty nowe drzwi zewnetrzne do lokalu uzytkowego.

» klatka I - VI:

— nastgpita wymiana drewnianych drzwi ewakuacyjnych na poziomie parteru w ciggach
komunikacyjnych na drzwi o klasie ochrony pozarowe;j EI-30.
— otynkowano $ciany zewnetrzne tarasu (strona wschodnia).

» klatka Il - IV — wykonano nowg izolacje tarasu od strony wschodniej wraz z montazem
rynien odptywowych wody deszczowej.
» garaz podziemny pod budynkiem — wykonano i zamontowano nowe kratki

zabezpieczajgce okna — naswietla i wentylacja garazu od strony ul. Sienkiewicza.
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Piotrkowska 183/187

>

>

>

klatka | — Wykonany zostat kompleksowy remont klatki. Naprawiono powierzchnie
Scian i sufitow, wykonano gtadz, pomalowane zostaty kraty i balustrady oraz drzwi.
Sciane przy windzie i cokoty wytozono gresem. Zamontowano korytka zabezpieczajace
przewody operatoréw medialnych, oraz zdemontowano mato estetyczne drzwiczki
hydrantowe.

klatka I i Il — pralnie i suszarnie — wymieniona zostata stolarka okienna, a $ciany
pomalowano.

klatka Il — naprawiony zostat kosz odptywowy wdd opadowych oraz poszycie dachowe
wraz z naprawg obrobki blacharskiej.

Piotrkowska 204/210

>

>

klatka | (przeswit) - wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalu uzytkowym - jedno
okno i drzwi wejsciowe.

w klatce | i Il — wymiana starych drzwi aluminiowych na nowe w klasie ochrony EI-30.
Wymiana okien aluminiowych wraz z parapetami na okna PCV, trzyszybowe, w lokalu
uzytkowym na pierwszym pietrze od strony wschodnie;j.

klatki IV - V — wymiana drewnianych drzwi do zsypow gtdwnych na parterze na drzwi
w klasie ochrony pozarowej EI-30

klatkil-V:

— prace elektryczne polegajgce na modernizacji oswietlenia powierzchni wspélnych
(klatek schodowych). Montaz nowych dodatkowych opraw w technologii LED z funkcjg
osSwietlenia awaryjnego.

- w klatkach schodowych— montaz wyjsciowych drzwi p.poz. EI-30 do klatek
schodowych w ilosci 74 sztuk.

lokal miedzy klatka | a Il od strony parkingu — wymiana drzwi w lokalu uzytkowym
w czesci wspolnej nieruchomosci.

klatka IV — wymiana drzwi w lokalu uzytkowym w czesci wspdlnej nieruchomosci,
(przeswit).

klatka V szczyt budynku $ciana potudniowa — prace montazowe termoizolacyjne,
polegajagce na montazu izolacji docieplajacej budynek zgodnie z projektem
i obowigzujacymi normami. Zatopienie siatki zabezpieczajacej w tynku i pomalowanie
elewacji. Wykonanie nowej obrébki blacharskiej na dachu i w przyziemiu.

klatka | szczyt budynku sciana pétnocna — prace montazowe termoizolacyjne,
polegajgce na montazu izolacji docieplajacej budynek zgodnie z projektem
i obowigzujacymi normami. Zatopienie siatki zabezpieczajgcej w tynku i pomalowanie
elewacji. Wykonanie nowej obrébki blacharskiej na dachu i w przyziemiu.

pralnie i suszarnie klatka ILIILIV,V poziom P-1 — wymiana starych drewnianych drzwi
do korytarza na drzwi w klasie ochrony p.poz. EI-30.

parking przy klatce pierwszej — prace budowlano - brukarskie. Wymiana starych ptyt
chodnikowych na kostke brukowa. Wykonanie: w miejsce muru oporowego balustrady
metalowej, nowych schoddw wraz z balustradg malowang technikg proszkowa oraz
wymienione zostaty krawezniki, opaski z kostki brukowej przy budynku wraz
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z niwelacjg terenu. Montaz ogrodzenia trawnika od strony ul. Wigury. Utozenie
infrastruktury podziemnej w postaci przepustow typu ,Arot”.
Piotrkowska 235/241

» wykonanie dokumentacji projektowej remontu elewacji budynku mieszkalnego
wraz z projektem termoizolacji elewacji scian kondygnacji naziemnych budynku i
pozwoleniem na budowe, oraz kosztorysem inwestorskim.
» klatka | i Il ciggi komunikacyjne korytarze przymieszkalne - wymiana naswietli
okiennych drewnianych na nowe w technologii PCV, trzyszybowe w celu docieplenia
i doswietlenia budynku.

Sienkiewicza 101/109

» klatka Il
- kompleksowa wymiana starych wind na nowe firmy ,SCHINDLER"”, duzy dZwig spetnia
norme PN-EN81-72 dotyczgcg budowy i instalowania dzwigéw dla Strazy Pozarnej.
Prace polegaty na wymianie wszystkich elementow konstrukcyjnych starych wind wraz
z okablowaniem. Przeprojektowana lokalizacja maszynowni pozwolita na odzyskane
pomieszczenia na inne cele. Poszerzone zostaty otwory drzwiowe do wind
z dostosowaniem dla oséb niepetnosprawnych i stuzb ratowniczych. Jedna z wind jest
przystosowana dla jednostek pozarniczych.
— wykonanie instalacji rur do czujnikéw zasysowych szybu windy. Prace te byty
niezbedne w celu dostosowaniu windy ratowniczej do wymogow oddymiania szybu, a
zadaniem instalacji jest uruchamianie wentylatoréw oddymiajgcych.
-parter — kompleksowa modernizacja gtéwnej rozdzielni elektrycznej, obstugujgcej
obwody administracyjne oswietlenia i wind oraz obwody nieopomiarowane, zasilajgce
w energie elektryczng mieszkania pod dwéch stronach klatki. Prace polegatly na
catkowitym demontazu urzadzed i automatyki oraz zabezpieczen starego typu.
Opracowano projekt nowych rozdzielni elektrycznych
z dostosowaniem do wymogow przeciwpozarowych i zatwierdzonej przez
rzeczoznawce w zakresie pozarnictwa. Wykonanie i montaz nowoczesnych rozdzielni
elektrycznych oraz nowego Systemu Zasilania Rezerwowego klatki zgodnie z projektem.
> klatki |l —11I;
- piwnice — prace elektryczne polegajagce na modernizacji oswietlenia - montaz nowych
opraw w technologii LED na ciggach komunikacyjnych. Wymiana akumulatoréw w
oprawach LED z funkcjg o$wietlenia awaryjnego .
— demontaz (zerwanie) oktadzin PCV ze stopni schodéw i ptytek PCV ze spocznikéw.
Naprawa i malowanie — wymog w zakresie bezpieczenstwa i ochrony
przeciwpozarowe;.
— montaz kratek zabezpieczajgcych otwory wentylacyjne zabudowy koszy
przypiwnicznych przed budynkiem.
- remont kanatu przypiwnicznego wentylacyjnego od strony garazu
wielopoziomowego- kl. | i Il.
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» klatka lll :
— wykonanie renowacji dachu papowego na catej powierzchni w technologii ptynnej
membrany ,,Hydronylon”. To nowoczesna technologia ktora powstata po to, by tworzy¢
ochronng powtoke dla dachow wykonanych z réoznych materiatéw. Dzieki niej mozliwe
jest przeprowadzenie skutecznej renowacji pokry¢ dachowych zaréwno
z papy, blachy, jak i pianki poliuretanowej. Co istotne, ta innowacyjna technologia
wyroznia sie wysoka skutecznoscia, trwatoscig oraz jakoscia.
—naprawa i konserwacja opierzenia muréw ogniowych na dachu budynku oraz naprawa
tynkdow na scianach wewnetrznych ogniomuréw dachu gornego.
- pietro 13 — zamalowanie zabrudzen na scianach przy korytarzu windowym.

Wigury 15

» wykonanie dokumentacji projektowej remontu elewacji budynku mieszkalnego

wraz z projektem termoizolacji elewacji scian kondygnacji naziemnych budynku
i pozwoleniem na budowe, oraz kosztorysem inwestorskim.

> klatkalill:

- wykonanie instalacji sygnalizacji pozarowej wg. zatwierdzonej dokumentacji
projektowo-wykonawczej. Prace polegaty na montaiu czujnikow  dymu
i sygnalizatoréw akustycznych oraz przyciskéw typu ,ROP”, rozprowadzenie instalacji
elektrycznej na pietrach mieszkalnych. Montaz automatycznych klap dymowych na
czapach budynku, oraz wentylatoréw oddymiajgcych klatki schodowe, zlokalizowanych
w piwnicy.

— prace naprawcze po robotach zwigzanych z montazem systemoéw oddymiania klatek
schodowych. Prace naprawcze polegaty na kompleksowym remoncie pomieszczen,
przez ktére przechodzg kanaty wentylacyjne oddymiajace.

Przystosowanie wyznaczonych pomieszczen na komory wentylacyjne.

- wymiana drewnianych drzwi do zsypédw gtdwnych na parterze na drzwi
o klasie ochrony pozarowej EI-30

— wymiana w mieszkaniach starych zaworoéw grzejnikowych na zawory termostatyczne
firmy ,Danfoss”.

» remont matej architektury przy budynku (dotyczy wejscia do stacji transformatorowe;j
podziemnej). Prace polegaty na wymianie tynkéw, wykonaniu nowej obrébki na
murkach i malowaniu. Dodatkowo potozono kostke brukowa na S$luzach
transformatorowych. Prace $lusarskie polegaty na wykonaniu estetycznej furtki i drzwi
wejsciowych.

> klatkal:

— demontaz (zerwanie) oktadzin PCV ze stopni schodéw i ptytek PCV ze spocznikdw.
Naprawa poprzez przetarcie masg cementowg spocznikow.
- remont koszy przypiwnicznych.

» klatka Il — demontaz (zerwanie) oktadzin PCV ze stopni schodéw i ptytek PCV ze

spocznikéw. Naprawa poprzez przetarcie masg cementowa spocznikéw.
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Wodlczanska 126

» wejscie do piwnicy — wymiana drzwi wejsciowych, montaz nowych drzwi w klasie
ochrony pozarowej EI-30.

Woélczaniska 155

» prace montaizowe termoizolacyjne, polegajace na montazu izolacji docieplajacej
budynek zgodnie z projektem i obowigzujgcymi normami (strona zachodnia).
Zatopienie siatki zabezpieczajgcej w tynku i pomalowanie elewacji. Wykonanie nowej
obrébki blacharskiej oraz wykonanie hydroizolacji ptyt balkonowych.

> piwnica — wymiana drzwi wejsciowych na drzwi w klasie ochrony EI-30, wydzielenie
strefy przeciwpozarowej.

» zakup i montaz wiaty na pojemniki na $mieci.

Mienie ogdlne.

» ,sektor B” — przebudowa oswietlenia zewnetrznego ulicznego na ciagu dla pieszych
(chodniku), przy placu zabaw. Prace zostaty zalecone przez Urzad Dozoru Technicznego
z powodu koniecznosci wyniesienia jednego ze stupdw oswietleniowych z placu zabaw,
utozono nowy kabel w ciggu komunikacyjnym ,

- w miejsce ptyt chodnikowych zostata potozona kostka brukowa.

» Tereny pod miejsca parkingowe przy nieruchomosciach — zostaty wykonane punktowe
remonty nawierzchni bitumicznej.

» rekultywacja terendw zielonych-trawnikéw zagospodarowano w formie tgki kwietnej.

» Teren ogrodzony przy budynku Piotrkowskiej 183/187 — malowanie ogrodzenia
terenow zielonych przylegtego do nieruchomosci budynku.

> biura zarzadu SM ,,Srédmiescie” klatka I - prace naprawcze budowlane pomieszczen
na poziomie minus jeden po pracach zwigzanych z budowg systemu oddymiania dla
budynku mieszkalnego przy budynku Wigury 15.

» wykonanie os$wietlenia terenu zielonego (wybieg dla pséw) przy budynku zaplecza
pogotowia z dobudowsg czesci chodnika i postawieniem tawek parkowych.

» Dziat Techniczny — wykonano po raz pierwszy od poczatku powstania Spétdzielni (po ok
30 latach) kompleksowy remont pomieszczen biurowych, zaplecza socjalnego i
sanitarnego w budynku Technicznym. Wykonanie ogrodzenia panelowego zielonego
dachu (skweru) nad dziatem technicznym.

W okresie od 01.01.2020 do 31.12.2020 r obstuga techniczna zrealizowata:

taczna ilos¢ zgtoszen i interwencji - 3480 odnotowanych realizacji. W rozbiciu na prace
branzowe:

- prace interwencyjne pogotowia technicznego — 1461

- prace stolarskie, slusarskie, spawalnicze, szklarskie — 626

- prace elektryczne i medialne — 560

- prace hydrauliczne i spawalnicze — 83
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Sprawozdanie z podjetych przez SM ,,Srédmiescie” w 2020 r.

dziatan majacych na celu poprawe bezpieczennstwa pozarowego w podlegtych

nieruchomosciach budynkowych

Rodzaj i forma podjetych dziatan w zakresie poprawy bezpieczenstwa pozarowego

Adresy budynkéw (posesiji)

Lp budynkéw mieszkalnych Spétdzielni objgtych dziataniami
W ramach realizacji obowigzkdéw natozonych Postanowieniem todzkiego Komendanta .
L. | Wojewodzkiego PSP z dnia 17.06.2013 r. dla budynku przy ul. Piotrkowska 235/241
ul. Piotrkowskiej 235/247:
— wykonano prace zwigzane z naprawg nawierzchni, wytyczeniem i prawidtowym
oznakowaniem drogi pozarowej (pomalowanie paséw) do budynku przy ul.
Piotrkowskiej 235/241.
2. W ramach realizacji obowigzkdw natozonych decyzja Komendanta Miejskiego PSP w todzi | ul. Wigury 15
z dnia 07.01.2020 r. w budynku przy ul. Wigury 15:
— wyposazono budynek w instalacje systemu sygnalizacji pozaru,
— wyposazono obie klatki schodowe budynku w samoczynne urzadzenia do usuwania
dymu z nawiewem mechanicznym i uruchamiane za pomocg systemu wykrywania dymu,
— na kondygnacjach nadziemnych zamknieto drzwiami p.poz. w klasie El 30 przestrzenie
klatek schodowych oraz w | klatce na kondygnacji P1 wykonano przedsionek p.poz,
— wydzielono dwa pomieszczenia dla urzadzen wentylacji napowietrzajgcej oraz piwnice
od obu klatek schodowych drzwiami dymoszczelnymi w klasie EI 60 S 200,
3. Zgodnie z planem poprawy stanu ochrony p.poz. budynku przy ul. Piotrkowskiej 204/210: ul. Piotrkowska 204/210
— zamknieto drzwiami p.poz. w klasie EI30 przestrzenie wszystkich klatek schodowych w
budynku,
4. Zgodnie z planem poprawy stanu ochrony p.poz. budynku przy ul. Piotrkowskiej 182: ul. Piotrkowska 182
— wyposazono Il klatke budynku w dZwig dla ekip ratowniczych,
— usunieto w holu windowym w Il klatce, na parterze palne state elementy obudowy
piondw instalacyjnych (szachty zamknieto drzwiami p.poz.)
5. W ramach realizacji obowigzkow natozonych decyzja Komendanta Miejskiego PSP w todzi | al. Pitsudskiego 7
z dnia 30.10.2020 r. w budynku przy al. Pitsudskiego 7:
— wykonano przedsionki p.poz, w | klatce, pietro 5,14, w klatce Il, pietro 17 i w klatce
I pietra3i4.
— wyposazono Il klatke budynku w dzwig dla ekip ratowniczych,
—  przeprowadzono badania i pomiary instalacji elektrycznej i odgromowej budynku,
— dostosowano szerokosci drogi pozarowej w miejscu zainstalowania szlabanu od strony
pétnocnej budynku.
6. Zobowigzano wezwaniami  terminowymi 33  wtfascicieli lokali  mieszkalnych | ul. Wigury 15
i uzytkowych budynkéw zasobdw Spétdzielni do usuniecia nalezacych do nich materiatéw | ul. Piotrkowska 204/210
palnych znajdujacych sie na drogach komunikacyjnych stuzacych ewakuacji lub | al. Pitsudskiego 7
umieszczonych przedmiotéw w sposdb zmniejszajacy ich szeroko$é ponizej wymaganych | ul. Sienkiewicza 101/109,
wartosci okreslonych w przepisach techniczno-budowlanych oraz do usuniecia zabuddéw | ul. Piotrkowska 182
korytarzy wykonanych z materiatéw drewnopochodnych i innych nieprawidtowosci
mogacych zagrazac zyciu lub zdrowiu mieszkancow.
7. W zwigzku z przeprowadzong akcjg porzadkowania powierzchni wspdlnych budynkéw, we | ul. Wigury 15

wtasnym zakresie usunieto i wywieziono materiaty palne sktadowane na drogach
komunikacji ogdlnej i w pomieszczeniach technicznych budynkdw przy Al. Pitsudskiego 7, ul.
Sienkiewicza 101/109, ul. Wigury 15, Piotrkowska 182, Piotrkowska 204/210.

ul. Piotrkowska 204/210
al. Pitsudskiego 7

ul. Sienkiewicza 101/109,
ul. Piotrkowska 182
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VIIl. DZIAtALNOSC FINANSOWA SPOLDZIELNI

1. Informacja w zakresie oceny aktualnej i przewidywanej sytuacji finansowej
Spétdzielni.

Sytuacja finansowo - ekonomiczna Spdtdzielni jest stabilna. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania nie wystepujg zdarzenia, ktére moglyby w jakikolwiek sposdb zagrazac
kontynuacji dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w najblizszej przysztosci przy jednoczesnym
zatozeniu realizacji zadan remontowych i modernizacyjnych nieruchomosci.

Zarzgdzanie ryzykiem finansowym Spétdzielni

Ma ono na celu zapewnienie ptynnosci finansowej oraz stabilizacji przeptywoéw
pienieznych, ograniczenie zmiennos$ci wyniku finansowego, minimalizacje odchylen od
zatozonych w planie wartosci. Gtdwne rodzaje ryzyka wynikajgce z prowadzonej dziatalnosci
obejmujg ryzyko rynkowe (stopy procentowej, ryzyko cenowe), ryzyko ptynnosci, ryzyko
kredytowe. Spétdzielnia monitoruje i zarzagdza kazdym z tych ryzyk.

e Ryzyko stopy procentowe;j.

Spoétdzielnia nie posiada ekspozycji na ryzyko zmiennosci przeptywow pienieznych z tytutu
zmiany stop procentowych wynikajgcych z otrzymanych kredytéw, dla ktérych odsetki liczone
sg na bazie zmiennej stopy procentowej.

¢ Ryzyko cenowe.

Spétdzielnia nie jest narazona na ryzyko cenowe zwigzane z instrumentami finansowymi.
Natomiast wystepuje ryzyko cenowe kupowanych ustug, w tym energii elektrycznej, energii
cieplnej, wody. Dla oceny ryzyka cen prowadzony jest biezgcy monitoring ich zmiennosci
i analizowane prognozowane tendencje.

e Ryzyko kredytowe.

Spoétdzielnia jest narazona na ryzyko kredytowe rozumiane jako niewywigzywanie sie
dtuznikéw ze swych zobowigzan wobec wierzyciela (Spotdzielni). Maksymalne ryzyko
kredytowe oszacowane zostato jako wartos¢ bilansowa naleznosci. Spotdzielnia dokonuje
biezgcej weryfikacji rozrachunkow, celem podejmowania wtasciwych dziatan ograniczajgcych
to ryzyko (egzekucja wierzytelnosci, zasady wspotpracy z kontrahentami). Ryzyko kredytowe
ujawnione jest w sprawozdaniu w formie odpisow aktualizacyjnych.

¢ Ryzyko ptynnosci.

Spotdzielnia narazona jest na to ryzyko rozumiane jako utrata zdolnosci do regulowania jej
zobowigzan. Zarzadzanie tym ryzykiem odbywa sie poprzez utrzymanie odpowiednich do skali
dziatalnosci standéw gotowki, ktére stanowia rezerwe ptynnosci. Funkcjonowanie i rozwdj
Spotdzielni jest finansowany ze srodkdw wiasnych jej cztonkdéw. Lokowanie wolnych srodkow
pienieznych dostosowane jest do cyklu ptatnosci zobowigzan. Ryzyko utraty ptynnosci
w Spétdzielni oceniane jest jako aktualnie nieznaczne.
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Wskaznikowa ocena ptynnosci finansowej:

e wskazniki ptynnosci finansowej Spétdzielni w latach 2018-2020

Wyszczegdlnienie 2018r. 2019r. 2020 r.
Wskaznik biezgcej ptynnosci
(ptynnosci | stopnia — zdolnosci 1,11 1,22 1,05

ptatniczej)

Wskaznik ptynnosci szybkiej
(ptynnosci |l stopnia — zdolnosci 1,10 1,21 1,04
ptatniczej szybkiej)

Wskaznik wyptacalnosci gotéwkowe;j
(ptynnosci lll stopnia - szybkosci sptaty 0,39 0,59 0,37
zobowigzan)

Podstawowym wskaznikiem wykorzystywanym w analizie ptynnosci przedsiebiorstwa
jest wskaznik biezgcej ptynnosci finansowej. Przedstawia on bowiem ogdlny obraz zdolnosci
regulowania biezgcych (krétkoterminowych) zobowigzan podmiotu gospodarczego poprzez
uptynnienie posiadanych aktywéw obrotowych (zapaséw, naleznosci krétkoterminowych,
inwestycji krétkoterminowych). Na przetomie ostatnich lat obserwowali$my statg wartosé
wskaZnika z niewielkim spadkiem w roku 2020, oznacza to ze sytuacje Spétdzielni mozna uznac
za stabilng, gdyz aktywa biezgce byly wieksze niz biezgce zobowigzania. Wynika z tego, ze
zobowigzania sptacane byty na czas.

Wskaznik ptynnosci przyspieszonej powstat w celu okreslenia mozliwosci podmiotu
w zakresie pokrycia zobowigzan biezgcych, ale aktywami o wyiszym stopniu ptynnosci
(naleznosci krdtkoterminowe, inwestycje krotkoterminowe). W tym celu, z aktywoéw
obrotowych wytgczono zapasy materiatéw, gdyz ich uptynnienie moze by¢ znacznie
utrudnione. Przyjmuje sie, ze wartos¢ tego wskaznika powinna by¢ wieksza lub réwna 1,0.
Wtedy mozna stwierdzié, ze podmiot gospodarczy jest w stanie na czas uregulowac biezgce
zobowigzania - bez zmiany optat utrzymania i eksploatacji nieruchomosci. W 2020 roku
warto$é¢ wskaznika byta zadowalajgca, oznacza to ze Spdtdzielnia byta w stanie pokryé
wszystkie swoje zobowigzania przy pomocy ptynnych aktywéw finansowych.

Wskaznik ptynnosci natychmiastowej okres$la zdolnosci uregulowania biezgcych
zobowigzan z posiadanych w Spoétdzielni srodkéw pienieznych, czyli najbardziej ptynnych
aktywoéw obrotowych. Spadek wskaZnika wzgledem roku 2019 pokazuje ze Spétdzielnia
efektywnie wykorzystywata swdéj majatek obrotowy nie gromadzgc zbyt duzych zasobdéw
gotowkowych, a wykorzystujac je na poprawe infrastruktury nieruchomosci.
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2. MAJATEK TRWALY

Wartos¢ rzeczowych aktywow trwatych Spétdzielni na dzien 31.12.2020 r. wynosi ogdtem
29.261.748,45 zt netto. Na tg wartos¢ sktadaja sie:

e grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego) - 1 197 488,76 zt
e budynki, lokale i budowle - 28 054 330,05 zt

e urzadzenia techniczne i maszyny — 9 516,99 zt

e inne $rodki trwate — 412,65 zt

Struktura rzeczowych aktywow trwatych

30 000 000,00
25 000 000,00
20 000 000,00
15 000 000,00

10 000 000,00

5 000 000,00
—
grunty (w tym prawo budynki, lokale i urzgdzenia inne srodki trwate
uzytkowania budowle techniczne i maszyny

wieczystego)

Przewage w strukturze rzeczowych aktywéw trwatych stanowig budynki, lokale
i budowle, co jest zwigzane $cisle ze specyfikg funkcjonowania Spoétdzielni. W poréwnaniu
z rokiem 2019 wartos¢ rzeczowych aktywoéw trwatych spadta o kwote 2.286.186,89 zt. Wynika
to przede wszystkim ze sprzedazy lokali o wartosci 450.852.69 zl netto oraz z dokonanych
wyodrebnien na wartos¢ 843.491,03 zt netto. Po przeprowadzonej inwentaryzacji dokonano
likwidacji srodkéw trwatych na kwote 20.276,11 zt. Naliczone umorzenie za rok 2020 wyniosto
1.016.006,60 zt.
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3. PRZYCHODY | KOSZTY Z DZIALALNOSCI OPERACYJNE)

W 2020 przychody i koszty z dziatalnosci operacyjnej ksztattowaty sie w sposdb nastepujgcy:

Przychody netto i zréGwnane z nimi
Przychody netto ze sprzedazy produktow
a. z optat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci
- optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
- optaty zwigzane z podatkiem lokalnym
- optaty zwigzane z utrzymaniem dZwigow
- optaty za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekow
- optaty za wywdz odpaddw komunalnych
- opfaty za monitoring/ochrone
- odpis na fundusz remontowy
- odpis na fundusz legalizacji wodomierzy
- optaty za korespondencje
- optaty za energie
- optaty za centralne ogrzewanie
- optaty za cieptg wode
- optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokali we wspélnotach
b. z dziatalnosci wtasnej
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw

Koszty dziatalnosci operacyjnej
Razem koszty rodzajowe, z tego:
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

- koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

- koszty zwigzane z podatkiem lokalnym

- koszty zwigzane z utrzymaniem diwigéw

- koszty za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekdw

- koszty wywozu odpaddéw komunalnych

- koszty monitoringu/ochrony

- odpis na fundusz remontowy

- odpis na fundusz legalizacji wodomierzy

- koszty centralnego ogrzewania

- koszty cieptej wody

- koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokali we wspélnotach
b) z dziatalnosci wtasnej
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow
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18 504 638,25
18 571 785,12

17 784 120,87
5573 138,84
289059,9
590 379,11
1384 794,13
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2714 861,76
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8775,76
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4. ZAMIERZENIA NA ROK 2021
1. Zatozenia do planu finansowo-gospodarczego na rok 2021:

Istotg planu jest zblizone do rzeczywistosci zaplanowanie kosztow i przychodéw na dany
rok. Punktem odniesienie sg poniesione koszty w roku poprzednim oraz prognozy na rok
nastepny, uwzgledniajac wskaznik inflacji, podwyzki cen nosnikéw energii, podatkéw i optat
publiczno-prawnych.

Zatozeniem strategicznym jest dgzenie do ograniczenia kosztow czesci wspdinych
utrzymania nieruchomosci oraz utrzymania mienia ogélnego.

Koszty utrzymania porzadku i czystosci przyjeto na poziomie poréwnywalnym do roku 2020.

Koszty utrzymania budynku technicznego (pogotowia) przyjeto na poziomie nizszym o 26% w
porédwnaniu z rokiem 2020. Powyzsze wynika z restrukturyzacji zatrudnienia oraz
wprowadzonych ulepszen technicznych.

Koszty zarzadzania przyjeto na poziomie nizszym 0 9% w poréwnaniu z rokiem 2020, co wynika
z ograniczenia zatrudnienia i braku kosztéw zwigzanych z m.in. z lustracja.

Koszty konserwacji instalacji domofonowej i monitoringu, dezynfekcji, deratyzacji, utrzymania
dZwigow i energii elektrycznej przyjeto na poziomie roku 2020.

Koszty tvk i obstugi prawnej wynikajg ze stawek z umdéw podpisanych w roku 2019 i pozostang
na niezmienionym poziomie.

Koszty ubezpieczenia wynikajg z polisy zawartej na rok 2021 i sg one nizsze w pordwnanie z
rokiem 2020 o kwote 9.222 zt.

Koszty mienia ogdlnego przyjeto na poziomie nizszym o 45% w poréwnaniu do roku 2020, co
jest zwigzane z brakiem zaplanowanych powazniejszych inwestycji na tym mieniu.

Koszty wywozu nieczystosci statych i podatkéw lokalnych wynikajg z uchwat Rady Miejskiej w
todzii wzrosty w stosunku do roku 2020.

Koszty utrzymania monitoringu i grup interwencyjnych przyjeto na poziomie roku 2020.

W zwigzku ze wzrostem cen mediow (CO, CWU, ZW i energii elektrycznej) w IV
kwartale 2020 r. oraz planowanych przez dostawcow zmian cen zatozono ok. 10% wzrost
poziomu kosztow w poréwnaniu z rokiem 2020.

Rdznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami
z optat zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w roku nastepnym.

Planowane wydatki z funduszu remontowego prezentuje oddzielna uchwata Rady
Nadzorczej. Prezentowane zatozenie przyjmuje, ze tgczny fundusz remontowy na koniec 2021
roku zakonczy sie saldem ujemnym. Sytuacja ta moze zmienic sie w ciggu roku, w przypadku
pozytywnego zakonczenia sie negocjacji z tytutu pozyskania Srodkdéw z pozyczki Banku
Gospodarstwa Krajowego oraz pomocy de minimis w zakresie programu Fundusz Dostepnosci
oraz dofinansowania z PFRON w zakresie realizacji zasady rownosci szans
i niedyskryminacji, w tym dostepnosci dla 0sdb z niepetnosprawnosciami (wsparcie moze byé
przeznaczone na zamontowanie nowych dzwigéw osobowych w budynkach).
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W wyniku przyjetych zatozen na dziatania remontowe, nawet w przypadku braku

pozyskania $rodkoéw z Banku Gospodarstwa Krajowego, ptynno$é finansowa nie zostanie
zachwiana, co wynika z faktu, iz srodki pieniezne zgromadzone w kasie i na rachunkach
bankowych na dzien 31.12.2020 wyniosty ok. 7.000.000 zt.

W 2021 roku w ramach sptaty uktadu wydatkowana bedzie kwota 1.095.813,92 zi.

Srodki na sptate beda pochodzi¢ miedzy innymi z uzyskanych $rodkéw z dziatalnosci
gospodarczej, jak réwniez ze zmniejszenia nierozliczonych kosztéw dziatalnosci podstawowej
z roku poprzedniego, co wynika z przyjetych zatozen finansowych. Planowana jest réwniez
organizacja sprzedazy nieruchomosci lokalowych.

Whnioski:

Na podstawie przedstawionego planu proponujemy:

Piotrkowska 103/105 - zwiekszy¢ stawke funduszu remontowego z poziomu 1,55 zt/m? na
1,75 zt/m? - uzasadnieniem jest planowane w roku 2021 wydatkowanie zgromadzonych
srodkow praktycznie w 100%, natomiast potrzeby przyszte takie jak remont elewacji od
strony wschodniej, remont korytarzy przymieszkalnych wymagaja gromadzenia srodkow,
Piotrkowska 103/105 - zmniejszy¢ stawke eksploatacyjng z poziomu 3,10 zt/m? na 2,90
zt/m?,

Woélczanska 155 - zwiekszy¢ stawke funduszu remontowego z poziomu 2,00 zt/m? na 2,20
zt/m? - rozliczenie remontu elewacji od strony wschodniej oraz gromadzenie $rodkéw na
przyszte remonty,

Woélczariska 155 - zmniejszy¢ stawke eksploatacyjng z poziomu 3,40 zt/m? na 3,20 zt/m?,
Sienkiewicza 101/109, Pitsudskiego 9 zwiekszy¢ stawke funduszu remontowego z poziomu
1,55 zt/m? na 1,80 zt/m? - koniecznos¢ przystosowania budynku do wymogéw aktualnych
przepiséw przeciwpozarowych,

Pitsudskiego 7 - zwiekszy¢ stawke eksploatacyjng z poziomu 3,30 zt/m? na 3,50 zt/m? -
stawka na tej nieruchomosci zmniejszana byta dwukrotnie od czasu upadtosci — pierwszy
raz uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 25.04.2017r. (zmniejszenie stawki z 3,90 na 3,50) oraz
uchwatg z dnia 13.08.2019r. (zmniejszenie stawki z 3,50 na 3,30 zt/m?). W dniu 30.01.2020
Zarzad na whniosek dziatu ksiegowosci poparty opiniami biegtego Andrzeja Piecha oraz
Zwigzku Rewizyjnego Spdétdzielni Mieszkaniowych RP zmienit od 01.01.2019 roku zasady
ujmowania przychodoéw i kosztéw utrzymania lokali uzytkowych bedacych w dyspozycji
Spotdzielni. Tym samym pozytki na nieruchomosci Pitsudskiego 7 zmalaty w roku 2019 w
poréwnaniu do roku 2018 o kwote prawie 112 tys. zt rocznie.

Piotrkowska 175a/177 - zwiekszy¢ stawke eksploatacyjng z poziomu 3,50 zt/m? na 3,70
zt/m? - stawka 3,50 zt/m? obowigzuje od roku 2012. W zwigzku z duzg wartosciag
nierozliczonych kosztédw dziatalnosci podstawowej z roku ubiegtego, zasadne jest
podniesienie stawki, aby przyspieszy¢ proces ich rozliczania.

Powyzszy plan finansowo-gospodarczy na 2021 rok zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg
Uchwata nr 159/XXVI1/2021 dnia 12.01.2020 r.

2. Analiza planowanych kosztéw i przychodéw w rozbiciu na nieruchomosci

plan na okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.
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Nierozliczony

Nierozliczony wynik

Nazwa wynik dziat. . oy . Nierozliczony Nierozliczony
Nieruchomosci podst. z roku Lol i dz'atgi‘;dﬁ' zoroku fundusz remontowy el fundusz remontowy
ubiegtego gteg
na dzien przzri?::i?)r?;jzy rzeee ey
31.12.2020 przychod e — koszt wynik na dzien 31.12.2021 na dzien 31.12.2020 | przychod/odpis | zmienionej stawce | wykorzystanie | na dzien 31.12.2021
za 7 m-cy
cy
Pitsudskiego 7 - 70 463,57 804 122,93 24 045,18 769 148,46 59 019,66 - 11443,92 1079 821,93 319 457,42 1303 300,00 95 979,35
Piotrkowska
103/105 78 244,73 108 173,56 - 381182 97 877,39 6 484,34 84 729,07 142 666,73 50 642,78 3811,82 216 500,00 - 23 190,50
Piotrkowska
175al177 - 285 047,86 212 155,44 6 472,65 188 428,46 30 199,63 - 254 848,23 80 084,51 85 993,75 192 000,00 - 25 921,74
Piotrkowska 182 - 2006711,91 1864 394,22 1633 069,06 231 325,15 - 1775386,75 - 4039063,09 1036 719,43 623 600,00 - 3625 943,66
Piotrkowska
183/187 22 670,79 171512,87 168 339,35 3 173,52 25 844,31 472 428,10 73 114,18 200 500,00 345 042,28
Piotrkowska
204/210 - 1358 514,69 1356 040,73 1019 645,06 336 395,66 - 1022 119,03 - 272 760,21 660 136,56 618 000,00 - 230 623,65
Piotrkowska 274 912.70
235/241 - 92 965,56 494 102,98 402 349,16 91 753,82 - 1211,74 1140 745,27 200 167,43 1066 000,00 |
Sienkiewicza
101/109 - 1570 500,13 778 636,30 700 037,98 78 598,33 - 1491901,80 743 091,39 268 168,66 25 230,92 708 300,00 302 960,05
Pitsudskiego 9
. 211 861,34
Wigury 15 272 938,12 523 267,77 442 769,65 80 498,11 353 436,23 387712,14 260 149,20 436 000,00
Wolczanska 126 - 66 680,14 43 266,91 40 045,98 3 220,94 - 63 459,20 - 77 367,30 16 362,05 - - 61 005,26
. 5947,80
Woélczanska 155 23 678,16 41704,13 - 1431,02 36 910,47 3 362,64 27 040,80 - 18 584,04 24 531,84 1431,02 -
IMA: - 2,07
Su 50533520 6 397 377,83 25 274,98 5498 621,01 924 031,80 - 4129 320,27 - 361 224,57 2995 443,31 30 473,77 5 364 200,00 - 2729 981,27
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5. Plan prac remontowych w 2021 roku w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej

,,Srédmiescie”:

REMONTY
NIERUCHOMOSC ZAKRES PRAC REMONTOWYCH SZACUNKOWY-
KOSZT/netto
1. PILSUDSKIEGO 7
1
Wymiana poziomu i zawordw na cieptej wodzie Il strefy (poddasze). 50 000,00 zt
2
Uruchomienie zbiornikdw zimnej wody | strefy 25 000,00 zt
3 Remont zawordw odcinajgcych zbiorniki wodne (jeden zbiornik 4 000 z1). X 4 16 000,00 zt
4 Wymiana wind (klatka I, 1) 975 508,00 zt
5 Naprawa ptytek w korytarzach przymieszkalnych ok. 3 pieter 40 000,00 zt
6 Przeglad elewacji - punktowe naprawy alpinistyczne 30 000,00 zt
7 Wykonanie wiaty na gabaryty 14 000,00 zt
8 Demontaz drzwi na pietrach na korytarzach (przedsionkach) 6 000,00 zt
SUMA: | 1156 508,00zt
2. PIOTRKOWSKA 103/105 -
1 Remont holu gtéwnego wraz z wymiang drzwi do korytarzy przymieszkalnych 75 000,00 z
2 Wymiana windy 128 032,00 zt
3 Gromadzenie srodkéw na remont elewacji zachodniej, remont korytarzy
przymieszkalnych, wymiana rozdzielni gtéwnej
SUMA: 203 032,00zt
3. PIOTRKOWSKA 175 A/177
1 Remont dachu + obrébki w technologii (HYDRONYLON) wszystkie klatki schodowe 180 000,00 zt
SUMA: 180 000,00zt
4. PIOTRKOWSKA 182
1 Remont zawordéw odcinajgcych zbiorniki wodne (jeden zbiornik 4 000 z1). X 8 32 000,00 zt
2 Wymiana wind (kl. 1, VI) 372 758,00 zt
3 Remont dachu + obrébki w technologii (HYDRONYLON) klatki sch. szt. 2 115 000,00 zt
4 Wymiana ptytek na poszczegélnych pietrach ok. 5 pieter 65 000,00 zt
SUMA: 584 758,00zt
5. PIOTRKOWSKA 183/187
1 Remont dachu klatka I - 1ll; w technologii hydronylon 98 000,00 zt
2 Wymiana rozdzielni gtéwnej i SZR. na caty budynek 90 000,00 zt
SUMA: 188 000,00zt
6. PIOTRKOWSKA 204/210
Modernizacja (wymiana) rozdzielni sterujacych wentylatorami dachowymi na
1 klatkach od 1 do 5. Podziat zasilania na poszczegdlne wentylatory, wymiana 45 000,00 zt
przewodow zasilajacych.
2 Zabezpieczenie antykorozyjne spoin balkonowych - strona wschodnia 50 000,00 zt
Remont obudowy do wejscia do trafostacji 45 000,00 zt
Wymiana rozdzielni gtéwnej i SZR. Klatka V 50 000,00 zt
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5 Wymiana diwigéw osobowych duzych w klatkach 1,11,1V,V 389 165,00 zt
SUMA: 579 165,00zt
7. PIOTRKOWSKA 235/241
1 Przeglad elewacji oraz balkonéw wraz z punktowa naprawa 20 000,00 zt
2 Demontaz drewnianych drzwi doswietli 25 000,00 zt
3 Wymiana wszystkich wind w obu klatkach schodowych 824 316,00 zt
4 wymiana rozdzielni gtéwnej w dwaéch klatkach 95 000,00 zt
Modernizacja (wymiana) rozdzielni sterujacych wentylatorami dachowymi na
5 klatkach od 1 do 2. Podziat zasilania na poszczegdlne wentylatory, wymiana 15 000,00 zt
przewodow zasilajacych.
6 Wymiana ptytek PCV na gresowe na dwéch pietrach 20 000,00 zt
7 Gromadzenie $rodkdw na remont elewacji
SUMA: 999 316,00zt
8. SIENKIEWICZA 101/109 /
PI£LSUDSKIEGO 9
1 wymiana rozdzielni gtéwnej i SZR w jednej klatce 80 000,00 zt
2 Remont zawordéw odcinajacych zbiorniki wodne (jeden zbiornik 4 000 zt). X 3 12 000,00 zt
3 Remont dachu + obrébki w technologii (HYDRONYLON) klatka I - Il 100 000,00 zt
a Wymiana wind (kl. 111) 459 190,00 zt
5 Montaz kraty w przeswicie pod schodami na taras 13 000,00 zt
SUMA: 664 190,00zt
9. WIGURY 15
1 Wymiana dzwigéw (kl. 1) 188 846,00 zt
2 Wymiana szachtéw licznikowych na metalowe kl. | + drzwi do szybu wentylacyjnego 75 000,00 zt
3 Remont dachu + obrébki w technologii (HYDRONYLON) klatka Ii Il 120 000,00 zt
4 Remont instalacji odgromowej ( wymiana catej siatki ) na powierzchni dachowej 25 000,00 zt
SUMA: | 408 846,00zt
10. WOLCZANSKA 126
SUMA: 0,00zt
11 WOLCZANSKA 155
SUMA: 0,00zt
| RAZEM 4 963 815,00zt

Powyzszy Plan prac remontowych w zasobach SM ,,Srédmiescie” na rok 2021 zostat uchwalony
przez Rade Nadzorczg Uchwata nr 160/XXVI/2021 dnia 12.01.2021 r.
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Stosownie do zakresu informacji, jaki winien by¢ wskazany w sprawozdaniu z dziatalnosci,
o ktéorym mowa w art. 49 Ustawy z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz.U.
z 2016 r. poz. 1047), oswiadczamy, iz pozycje nieopisane nie wystgpity bgadz nie dotycza
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie”.

Podsumowujac dziatalnoéé w roku 2020 Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej Srédmiescie
zwraca uwage na utrzymywanie stabilnego poziomu obcigzen w zakresie eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci w latach 2015-2020 (stawki byty sukcesywnie obnizane
z wylgczeniem nieruchomosci przy ul. Woélczanskiej 126). Mimo inflacji, wzrostu cen
materiatow i ustug udato nam sie utrzymac rowniez niezmieniony poziom stawek funduszu
remontowego w wiekszosci nieruchomosci. W czesci nieruchomosci stawki te musiaty byé
podwyzszone ze wzgledu na potrzeby remontowe. Obawiamy sie jednak, ze przy rosngcych
kosztach pracy i niebywatym skoku cen materiatow utrzymanie stawek na takim poziomie w
pozostatych nieruchomosciach, w dtuzszym okresie czasu bedzie trudne, a moze nawet
niemozliwe.
Zarzad wyraza nadzieje, ze mieszkancy w minionym roku zauwazyli i ocenili pozytywnie
wykonane dziatania i zmiany w infrastrukturze budynkéw i ich otoczenia. Deklarujemy, ze
bedziemy oktada¢ wszelkich staran, aby sprosta¢ PafAstwa oczekiwaniom w najblizszych
okresach.
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