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WPROWADZENIE
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2022

Spotdzielnia wpisana zostata do Rejestiu Przedsiebiorcédw XX Wydziat Krajowego
Rejestru Sadowego Sadu Rejonowego dla Lodzi- Srédmiescia w Lodzi z dnia 16.10.2003 roku
za nr KRS 0000176235, posiada ona nadany jej w dniu 30.09.2004 roku numer identyfikacji
podatkowe) NIP 724-000-39-41 oraz nr Regon 001248676.

Przedmiotem dzialalnoSci Spotdzielni jest gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
Podstawe dziafalnosci stanowi ,, Prawo Spotdzielcze™- ustawa z dnia 16.09.1982 r. (tekst
jednolity Dz.U. z 2003r. nr.188, poz.1848) 1 ustawa z dnia 15.12.2000 r. o Spotdzielniach
Mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz.U. 22003 r. 119 poz.1116 z p6éZniejszymi zmianami.)

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01 stycznia 2022 do 31 grudnia 2022 roku.

Sprawozdanie niniejsze jest sprawozdaniem jednostkowym i zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dzialalnosci gospodarczej spoldzielni mieszkaniowej SM
Srédmiescie.

Zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego dla Lodzi- Srodmiescia w Lodzi , XIV
Wydziat Gospodarczy dla spraw Upadiosciowych 1 Restrukturyzacyjnych z dnia 27
pazdziernika 2017, Sad zatwierdzit zawarty uktad z wierzycielami 1 zakonczyt postepowanie

upadtosciowe Spotdzielni Mieszkaniowej Srodmiescie w upadioéci uktadowe;.

Sprawozdania finansowe za rok 2019, 2020 oraz 2021 nie zostaty zatwierdzone na dzien
sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok 2022 zgodnie z art. 90 ustawy z dnia 31 marca
2020 r. o zmianie ustawy o szczegolnych rozwiazaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem 1 zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych
nimi sytuacji kryzysowych oraz niektorych innych ustaw, o tresci: ,Jezeli ustawowy termin
zwolania walnego zgromadzenia spodidzielni albo zebrania wiascicieli lokali przypada
w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii, trwajacego
w dniu wejicia w zycie niniejszej ustawy lub ogtoszonego bezposrednio po okresie trwajagcym
w dniu wejscia w zycie niniejsze) ustawy, ulega on przedtuzeniu o 6 tygodni od dnia odwolania

tego stanu.”.



Zgodnie z trescia § 3 ust. 4a rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 31 marca 2020 r.
w sprawie okreslenia innych terminéw wypelniania obowigzkéw w zakresie ewidencji oraz
w zakresie sporzadzenia, zatwierdzenia, udostgpnienia i przekazania do wlasciwego rejestru,
jednostki lub organu sprawozdan lub informacji termin okre$lony w art. 53 ust. 1 ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci, w przypadku:
1)spotdzielni mieszkaniowych, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 15 grudma 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1465), w ktorych ustawowy termin
zwotlania walnego zgromadzenia przypadal w okresie obowigzywania stanu zagrozenia
epidemicznego albo stanu epidemii, trwajacego w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 31 marca
2020 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chorob zakaznych oraz wywolanych
nimi sytuacji kryzysowych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 568, 695, 1086, 1262
i 1478) lub ogloszonego bezposrednio po okresie trwajagcym w dniu wejscia w Zycie tej ustawy
- przedtuza si¢ do dma odbycia walnego zgromadzenia, o ktorym mowa w art. 90 tej ustawy.

Na podstawie rozporzadzen Rady Ministrow stan epidemii trwa ciggle od dnia
wprowadzenia ww. przepisow dot. przesuni¢cia terminu zatwierdzenia sprawozdania
finansowego, w zwigzku z czym nalezy uznaé ze termin tcn jest zachowany i jeszcze nie
uplynat. Brak zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2019, 2020, 2021 jest
spowodowany brakiem obowiazku jego zatwierdzenia w wyznaczonych przez ustawodawce

terminach.



Stosowane zasady wyceny aktywow i pasywow

Stosowane przez Spoldzielni¢ zasady rachunkowosci w zakresic metod wyceny aktywéw
1 pasywow oraz zasad ustalania wyniku finansowego dostosowane sg do przepiséw
wynikajacych z ustawy o rachunkowosci 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
ustawy prawo spoidzielcze.

1. Obowigzujace zasady wyceny aktywow 1 pasywow

Srodki trwale kontrolowane przez Spoéldzielnig, o wartosci poczatkowej od 0,00 zt
do 10.000,00 zt, wartosci nie przekraczajacej kwoty okreslonej w przepisach podatkowych
— obciaza)g koszty Spétdzieln1 w momencie wydania do eksploatac)i.

Kazdy srodek trwaly jest klasyfikowany zgodnie z klasyfikacja srodkow trwatych (KST)

Amortyzacja.

D

2)

4)

5)

6)

Srodki trwale o wartosci powyzej wartosci granicznej 10.000,00 okreslonej
w ustawie o podatku dochodowym od osob prawnych podlegaja amortyzac)i,
poczawszy od pierwszego dnia miesigca nast¢pujgcego po miesigcu przekazania ich
do uzytkowania, do konca miesigca, w ktorym nastepuje zréwnanie sumy odpisow
amortyzacyjnych z ich wartoscig poczatkowa, lub w ktérym postawiono je w stan
likwidacji, zbyt lub stwierdzono ich niedobér.

Odpiséw amortyzacyjnych od ujawnionych $rodkow trwatych nieobjgtych
dotychczasowa ewidencja dokonuje si¢ od miesigca nastgpujacego po miesigcu
wprowadzenia ich do ewidenc).

Srodki trwale do 10.000,00 z! umarzane s3 w 100% w miesiacu przekazania
do uzytkowania.

Podstawg dokonywania odpiséow amortyzacyjnych (umorzeniowych) $rodkow
trwatych 1 wartosci niematenalnych 1 prawnych stanowi aktualny plan amortyzaci
sporzadzany w Spotdzielni na pierwszy dzien kazdego roku obrotowego,
okreslajacy stawki 1 kwoty rocznych odpisow poszczegdlnych sSrodkow trwaltych.

Plan amortyzacji zawiera m.in.:
a) numer inwentarzowy,
b) symbol klasyfikacji rodzajowe;,
¢) nazwe obiektu,
d) date¢ przyjecia do uzytkowania,
e) wartos¢ poczatkowa,
f) metodg amortyzacji,
g) procent rocznej amortyzacji,
h) roczng 1 miesigczng kwote odpisow.

Kwoty rocznych odpisow amortyzacyjnych (umorzeniowych) ustala sie:
a) metoda liniowa droga systematycznego rozlozenia wartosci poczatkowej
danego srodka trwalego Ilub wartosci niematerialnej 1 prawne)
na przewidywane lata jego uzytkowania, proporcjonalnie do uptywu czasu



w rownych ratach. Kazdorazowo jezeli beda przyjete w Spotdzielni inne
metody, bedzie to w postaci zalgcznika przyjetego decyzjg Zarzadu.

b) z zastosowaniem indywidualnych stawek amortyzacji w odniesieniu
do Srodkéw trwatych uzywanych lub ulepszonych, po raz pierwszy
wprowadzonych do ewidencji.

7) W przypadku s$rodkow trwatych, na ktérych wartoé¢ wptyw ma szybki postep
techniczno-ekonomiczny, stawki amortyzacji sg podwyzszane stosownie do limitow
okreslonych w przepisach podatkowych.

8) Poprawnos$¢ przyjetych do planu amortyzacji okreséw uzywania i innych danych
jest przez Spoétdzielni¢ okresowo weryfikowana. Ustalone droga weryfikacji nowe
stawki amortyzacyjne stosuje si¢ w nastepnym roku obrotowym.

9) W razie zmiany techniki uzytkowania, przeznaczenia do likwidacji, wycofania
z uzywania lub innych przyczyn powodujacych trwalg utrat¢ gospodarcze)
przydatnosci $rodka trwatego dokonujec sig, w ciezar pozostatych kosztéw
operacyjnych, odpowiednich, nieplanowanych odpiséw amortyzacyjnych.

10) Wartosci niematerialne i prawne o wartosci poczatkowej nie przekraczajacej kwoty
okreslonej w przepisach podatkowych jako dolna kwota, od ktdrej sktadniki majatku
zalicza si¢ do wartosci niematerialnych 1 prawnych, odpisuje si¢ jednorazowo
w koszty.

11) Wartosci niematerialne i prawne amortyzuje si¢ przy uwzglednieniu minimalnych
dhugosci okresow amortyzac)i okreslanych w przepisach podatkowych.

12)Nie podlegaja amortyzacji Srodki trwate zaliczane do spoidzielczych zasobow
mieszkaniowych.

2. Wycena srodkéw trwalych 1 wartosci niematenalnych i1 prawnych.

Srodki trwate i wartoéci niematerialne i prawnc wycenia si¢ wedtug cen nabycia lub
kosztow wytworzenia, lub wartosci przeszacowanej (po aktualizacji wyceny)
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takzc o odpisy z tytutu trwatej utraty warto$ci.
Srodki trwale i wartosci niematerialne i prawne umarza si¢ metodami okreslonymi
w punkcie powyze).

3. Wycena pozostatych aktywow 1 pasywéw.

1) Srodki trwate w budowie wycenia sic w wysokosci ogdtu kosztéw pozostajacych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem pomniejszonych
o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

2) Nieruchomosci ewidencjonuje sie 1 wycenia wedtug zasad obowigzujacych dla
srodkow trwatych i1 wartosci niematerialnych i prawnych, czyli wedtug ceny nabycia
lub kosztéw wytworzenia, lub wartosci przeszacowanej, pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.

Kazdorazowo, jezeli beda przyjete w Spéldzielni nizej wymienione metody, bedzie
to w postaci zatacznika przyjetego decyzjg Zarzadu:



3)

4)

5)

6)
7)

8)

- wedtug ceny rynkowej,
- wedtug inaczej okreslonej wartosci godziwe;j.

Warto$ci niematerialne 1 prawne zaliczane do inwestycji ewidencjonuje si¢
i wycenia wedlug zasad obowigzujacych dla Srodkéw trwatych i wartosci
niematerialnych i prawnych, czyli wedlug ceny nabycia lub kosztow wytworzenia,
lub wartosci przeszacowanej, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy
z tytutu trwatej utraty wartosci.

Kazdorazowo, jezeli beda przyjete w Spotdzielni nizej wymienione metody, bedzie
to w postaci zatacznika przyjetego decyzja Zarzadu:

- wedtug ceny rynkowe;,

- wedtug inaczej okreslonej wartosci godziwe;.

Udziaty (akcje) w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywéw
trwatych wycenia si¢ wedhig ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci.

Kazdorazowo, jezeli beda przyjete w Spdidzielni nizej wymienione metody, bedzie
to w postaci zatacznika przyjetego decyzja Zarzadu:

- warto$¢ w cenie nabycia przeszacowuje si¢ do wartosci w cenie rynkowej,
aroznice z przeszacowania rozlicza si¢ w sposob nastepujacy:

e rdznice powodujace wzrost wartosci inwestycji do poziomu cen rynkowych
(dodatnie) zalicza si¢ do kapitatu z aktualizacji wyceny,

e obnizenie wartosci inwestycji uprzednio przeszacowanej do wysokosci
kwoty, o ktora podwyzszono z tego tytutu kapitat z aktualizacji wyceny
(jezeli kwota ta nie byfa do dnia wyceny rozliczona) — zalicza si¢ w cig¢zar
kapitalu z aktualizacji wyceny; w pozostalych przypadkach skutki
obnizenia wartosci inwestycji zalicza si¢ do kosztow finansowych,

e wzrost wartoscl inwestycji wigzacy si¢ z uprzednim obnizeniem jej
wartoscl, zaliczonym do kosztdw finansowych, ujmuje si¢ do wysokosci
tych kosztow jako przychody finansowe,

- wedtug wartodct godziwe).

Zapasy materiatow, towarow wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.
W odniesieniu do zapasow materiatow Spétdzielnia prowadzi ewidencje ilosciowo-
wartosciowa.

Przyj¢cie materiatow do magazynu nast¢puje wedtug rzeczywistych cen nabycia.
Rozchod materiatow z magazynu wycenia si¢ wedtug szczegotowej identyfikacji.
Inwestycje krétkoterminowe wycenia si¢ wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny
nabycia lub wartosci rynkowej. Inwestycje krotkoterminowe, dla ktdrych nie

istnieje aktywny rynek, wycenia si¢ w wartosci godziwej.

Naleznosci wycenia si¢ w kwocie wymagajacej zaplaty, z zachowaniem zasady
ostroznosci, czyh po uwzglednieniu odpiséw aktualizujacych ich wartos¢.



10) Zobowiazania wycenia si¢ w kwocie wymagajacej zaplaty, czyli do kwoty gtowne)
zobowigzan dolicza si¢ odsetki wynikajace z otrzymanych od kontrahentow not
odsetkowych.

11) Zobowiazania finansowe, ktorych uregulowanie zgodnie z umowg nastgpuje droga
wydania aktywow finansowych innych niz srodki pieni¢zne lub wymiany na
instrumenty finansowe, wycenia sie wedlug warto$ci godziwej.

12) Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia siec wedtug wartosci
nominalne).

13)Rezerwy na straty i zobowigzania wycenia si¢ w uzasadnionej, wiarygodnie
oszacowanej wartosci.
Rezerwy tworzone sa na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa —
przyszle straty lub zobowiazania, ktérych kwot¢ mozna w sposdb wiarygodny
oszacowaé, a w szczegolnosci na strat¢ z tytutu udzielonych gwarancji, porgczen,
operacji kredytowych lub skutkow toczacego si¢ postgpowania sagdowego.
Rezerwy tworzone sg w cigezar pozostalych kosztow operacyjnych, kosztow
finansowych lub strat nadzwyczajnych, w zaleznosci od okolicznosci, z ktorych
wynikajg koszty.
Rezerweg zmniejsza powstanie straty lub zobowigzania, na ktdre zostata utworzona,
zas niewykorzystane rezerwy (z uwagi na ustanie lub zmniejszenie ryzyka kosztow,
na ktore zostaly utworzone) rozwigzuje si¢ na dobro kont pozostatych przychodéw
operacyjnych, przychodow finansowych lub zyskéw nadzwyczajnych.

14) Fundusz remontowy
Fundusz remontowy tworzony jest z odpisow w  koszty poszczegodlnych
nieruchomosci, w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorczg stosownie do potrzeb
oraz z innych zrddet i stuzy pokryciu kosztow remontdw zasobow mieszkaniowych,
przy czym do remontéw zalicza si¢ takze modernizacj¢ (ulepszenia) nieruchomosci.
Prezentacja funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci
w sprawozdaniu finansowym:
- niewykorzystany stan funduszu rcmontowego nieruchomosci prezentowany jest
w poz. B.II1.4 pasywéw bilansu,
- koszty remontow przekraczajace wysoko$¢ utworzonego na ten cel funduszu,
saldo tego funduszu prezentuyjemy w bilansie w poz. B.IV. aktywow
,,Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe™
W dodatkowych informacjach 1 objasnieniach prezentowane s3 salda funduszu
remontowego poszczegdlnych nieruchomosci.

15) Pozostale fundusze oraz pozostate aktywa 1 pasywa wycenia si¢ wedtug wartosci
nominalnej.

16) Zasady wyceny zobowigzan warunkowych.
Zobowiazanie warunkowe jest mozliwym zobowigzaniem, ktore powstaje na skutek
zdarzen przesztych 1 ktorego istnienie zostanie potwierdzone dopiero w przysztosci
w momencie wystapienia niepewnych zdarzen (nad ktorymi Spotdzielnia nie ma
peinej kontroli). Zobowiazaniem warunkowym moze by¢ rowniez obecne
zobowiazanie Spoéldzielni, ktore powstaje na skutek przysztych zdarzen i ktoérego
nie mozna wyceni¢ wystarczajagco wiarygodnie lub nie jest prawdopodobne, ale
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wypelinienie tego zobowiazania spowodowato wyplyw Srodkow zawierajacych
w sobie korzysci ekonomiczne. W zwigzku z tym zobowigzanie takie nie jest
prezentowane w bilansie, ale jest opisywane w dodatkowych informacjach
i objasnieniach do sprawozdania finansowego. Zobowigzanie warunkowe wycenia
sie w wartosci udzielonych gwarancji, poreczen lub w inny sposdb wiarygodnie
0szacowane) wartosci

17) Rozliczenia migedzyokresowe przychodow to stan na dzien bilansowy wartosci
nominalne) przychodow (dhugo- i krotkoterminowych), ktorych realizacja nastepuje
w okresach przysztych. Do rozliczen migdzyokresowych przychodow zalicza si¢
miedzy innymi:

a) pobrane wplaty lub zarachowane naleznosci od oséb uzytkujacych lokale
1 kontrahentow za swiadczenia, ktore zostang wykonane w nastgpnym roku
obrotowym,

b) przewidziane do umorzenia zobowigzania do czasu uznania przez banki lub
wierzycieli ugody (uktadu) o sptacie zobowigzan za zrealizowanga,

¢) otrzymane zaliczki na poczet wartosci sprzedawanych przez Spoétdzielnig
lokali.

18) Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw i przychoddw.
W ciggu okresu sprawozdawczego przedmiotem rozliczen miedzyokresowych s3
miedzy innymi:
- rozliczenia miedzyokresowe kosztow obejmujg nadwyzke kosztow nad
przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ewidencja jest prowadzona
dla kazdej nieruchomosci,
- rozliczenia migdzyokresowe obejmujg rowniez nadwyzke przychodéow nad
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ewidencja jest prowadzona dla
kazdej nieruchomosci,
- koszty czynszow 1 dzierzawy ptaconych z gory,
- koszty energii zaptaconej z gory,
- koszty ubezpieczen majatkowych,
- koszty optat za wieczyste uzytkowanie gruntow,
- podatek od nieruchomosci,
- odpisy na fundusz swiadczen socjalnych,
- naliczone z gory odsetki od kredytow,
- naliczone z gory inne koszty finansowe,
- inne koszty dotyczace nastepnych okreséw sprawozdawczych (prenumeraty,
przedplaty, ubezpieczenia, itp.).

Koszty podlegaja aktywowaniu na koncie rozliczen migdzyokresowych rozliczane
sg proporcjonalnie do uptywu czasu w kolejnych okresach obrotowych, ktérych
dotycza.

19) Ewidencja dla celow ustalenia dochodu do opodatkowania.

W celu prawidtowego ustalania podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym
od 0s6b prawnych w zaktadowym planie kont Spotdzielni Mieszkaniowe] zostaty
wyroznione konta analityczne 1 syntetyczne grupujace:

a) Koszty



- koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, koszty pozostale
operacyjne, koszty finansowe, dotyczace GZM
- koszty pozostate) dziatalnosci gospodarczej, pozostale koszty operacyjne,
koszty finansowe, pozostale koszty nie stanowigce kosztow uzyskania
przychodéw w rozumieniu ustawy o podatku dochodowym,

b) Przychody
- przychody gospodarki zasobami micszkaniowymi, przychody pozostate
operacyjne, przychody finansowe, dotyczace GZM,
- przychody pozostatej dziatalnosci gospodarczej, przychody finansowe
1 pozostale przychody operacyjne niestanowigce przychodéw lub zwolnione
z opodatkowania.

20) Wybor systemu rachunku zyskow 1 strat.
W Spoidzielni sporzadza si¢ rachunek zyskéw 1 strat w wariancie pordwnawczym.

Wynik finansowy netto skiada si¢ z :

- wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla kazdej nieruchomosci,

- wyniku ze sprzedazy pozostalej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni,

- wyniku z pozostalej dziatalnosci operacyjnej,

- wyniku z operacji finansowych,

- obowiazkowego obcigzenia wyniku finansowego z tytuhu podatku dochodowego
od osob prawnych. Podatek dochodowy obciyza koszty GZM w zakresie pozytkow
uzyskanych w nieruchomosci 1 obcigza rowniez pozostatg dziatalnos¢ gospodarcza.

Ewidencja kosztow prowadzona jest w ukladzie rodzajowym z wykorzystaniem
konta 490 — Rozliczenie kosztow.

Ewidencja wynikéw nieruchomosci prowadzona jest na koncie syntetycznym 647
w analityce konta poszczegdInych nieruchomosci.

Wyniki uzyskane na gospodarce zasobami mieszkaniowymi prezentowane sa
w informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego.

W rachunku zyskow 1 strat nadwyzka/niedobor z eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci prezentowany jest jedynic za rok obrotowy, a rozliczenie
nadwyzki/niedoboru za rok ubiegly dokonywane jest w rachunku ciggnionym
odpowiednio na rozliczeniach migdzyokrcsowych przychoddéw 1 rozliczeniach
miedzyokresowych kosztow.



DODATKOWE INFORMACJE 1 OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA OKRES OD 01 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2022.

l. Szczegbélowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwatych, wartoscei

niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan na poczatek

roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytulu aktualizacji wartosci (przeprowadzonej

zgodnie z art. 29 ust | ustawy o rachunkowosci), nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz

stan koncowy zawieraja zataczniki nr 1 1 nr 2.

Zmniejszenie $rodkow trwatych wynika z przeksztalcenia w odrebng wtasnos$¢, sprzedazy lub

likwidacji.

2. Wartos$¢ gruntow uzytkowych wieczystego uzytkowania wynosi netto 125.025,19 zt.

Nazwa srodka trwalego prlz)yajt:cia ; nw‘:l:t::)ziéwa :;::j;zej:iz Wartosé netto
pr.w.uz.gr-N.9/11 garaze 2012-04-12 267 901,25 142876,06 125025,19
pr.w.ui.gr.-Piotrk.175a - mienie ogolne 2002-01-01 23 336,34 23336,34 0,00
pr.w.u2.gr.-Piotrk.177a 2002-01-01 27 317,12 27319,12 Q0
pr.w.uz gr.-Piotrk.178 2002-01-01 4 381,96 4381,96 0
pr.w.uz.gr.-Piotrk.190 2002-01-01 2 785,70 2785,70 0]
pr.w.uz.gr.-Piotrk.192 2002-01-01 5 095,57 5095,57 0,0
pr.w.uz.gr.-Piotrk.193 2002-01-01 4076,24 4076,24 0,00
pr.w.uz.gr.-Piotrk.218 2002-01-01 16 872,24 16 872,24 0,00
pr.w.uz.gr.-Piotrk.bez nr 2002-01-01 20618,97 20618,97 0,00
pr.w.u2.gr.-Piotrk.bez nr 2002-01-01 5 265,14 5265,14 0
pr.w.u.gr.-Sienk.137/139 2002-01-01 2317,54 2317,54 0
pr.w.uz.gr.-Sienk.137/139 2002-01-01 1494,37 1494,37 0
pr.w.uz.gr.-Wolczanska bez nr 2002-01-01 2314,83 2314,83 0

383777,27 258752,08 125025,19

3. Warto$¢ diugoterminowych inwestycji wynosi 12.500,00

towarzystwa ubezpieczeniowego).

4. Propozycja sposobu podziatu wyniku.

zt (papiery wartosciowe

Spétdzielnia dokonata odrgbnego rozliczenia wynikéw ogotem dla catej dziatalnosci

Spétdzielni w podziale dla gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dla dziatalnosci



gospodarcze). Wynik z pozostatej dzialalnosci gospodarczej pozostanie nierozliczony do czasu

zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie Czlonkow Spotdzielni.

5. Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku

obrotowego, zwi¢kszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego

Grupa Stan na pocztek . .| Wykorzystanie . . Stan na koniec roku
s roku obrotowego | Zwigkszenia g Rozwigzanie
naleznosci (BO) odpiséow obrotowego (BZ)
] 2 3 4 5 6
Odpis
aktualizujacy 6 706 709,01 | 54412257 7 767,28 706 292 99 653677131
naleznosci
Ogdlem 6706 709,01 | 544 122,57 776728 70629299 6536 771,31
wartosc

6. Zobowiazania dlugoterminowe wedtug pozycji bilansu od dnia bilansowego, w okresie
splaty:

Nie dotyczy

7. Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu kredytéw i pozyczek wynosi 764 684,67 zt:

Usunigcie barier dla 0sob niepelnosprawnych w zwigzku z modernizacja dZwigow osobowych
w budynkach nalezacych do Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie”

Przedmiotowe budynki znajduja si¢ w nastgpujacych lokalizacjach
- 3 dzwigi w budynku przy ul. Piotrkowska 182

- 2 dzwigi w budynku przy ul. Piotrkowska 204/210
- 2 dzwigi w budynku przy ul. Piotrkowska 101/109

8. Spotdzielnia nie ma zobowigzan zabezpieczonych hipotekami na swoim majatku.

9. Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodow

netto:
2021 2022
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 20 236 230,24 20 332 867,48
a. z optat 19417 545,43 19 366 415,24
b. z dziatalnosci wiasnej 818 684,81 966 452,24
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Przychody netto SM Srédmiescie uzyskiwane sa wylacznie na terenie Polski.

10. Przecigtne zatrudnienie w latach 2021 1 2022, z podziatem na grupy zawodowe

Przecigtnie Przecigtnie
WyszczegoInienie zatrudnienie w roku | zatrudnienie w raku

2021 2022
Pracownicy umysiow: 18 17,5
Pracownicy na stanowiskach 22,5 22
robotniczych
Ucznmowie 0 0
Pracownicy przebywajacy na urlopach 1 0,5
wychowawczych Jub bezplatnych
OGOLEM 41,5 40

11. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych

Stan na
Tytly
poczatek roku obrotowego koniec roku obrotowego
1. Ogdélem czynne rozliczenia
miedzyokresowe kosztow wykazane w 12 762 857,61 13 206 426,54
aktywach bilansu, w tym:
Niedobor z eksploatacji i utrzymama
nieruchomosc) 6 648 893 .48 6634 76599
Niedobor na funduszu remontowym 5174 977.81 5738 719.64
Koszty uruchomienia nowej dzialalnosci
Koszty poniesione z tytulu koszty | 344.24 | 14424
platformy/177a
Koszty mocy zgloszone) rozl. w czasie 120 696.54 11950192
Optacona (z gory, np. za nastepny rok)
prenumerata czasopism 1 innych | 647.24 [ 696.22
fachowych publikacy
Koszty - ubezpieczenie samochodu 539,79 3375
Koszty - licencje 6 496,24 4 164,61
Rozliczenie pustostanow i lokah w najmie
Rozliczenie pozostatych kosztow — 133 676.00 133 676.00
Orange Plaza
Legalizacja wodomierzy 456 218,87 33561991
Pozostale rozliczenia 18 367.40 (8438.2(
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2. Ogolem rozliczenia

utrzymania nieruchomosci

miedzyokresowe wykazane w 1042 568,27 2549 983,32
pasywach bilansu, w tym:

Koszty na przelomie roku 133117,55 106 064,59
Rozliczenie pustostandw i1 lokali w Y

najmie 28419.67 18 446.67
Rozliczenie medidw -518 873,16 -124 498.71
Rozliczenia przychoddéw na

przetomie roku

Zaliczki na zakup lokali 10100

Przychody przysztych okresow na 333 676.00 333 676,00
czynsz

Fundusz wodomierzy 5352328 82 387,84
Nadwyzka z eksploataci 1 1 002 604.93 980 083.92

12. Ustalenie podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb prawnych za 2022

rok.

Przychody w rachunku zyskoéw i strat, a przychody podatkowe

Przychody z dziatalnosci operacyjne;j

GZM
podatkowy

Dziatalnosé
opodatkowana

Ogotem

Opfaty eksploatacyjne z GZM

13 142 606,61

- lokale mieszkalne

11 487 801,85

- lokale uzytkowe

1654 804,76

Optaty za garaze, miejsca parkingowe

143 120,39

- wykorzystywane przez mieszkancow na
cele mieszkaniowe

104 801,33

- pozostate

38 319,06

Optaty za media

- lokale mieszkalne

6 079 810,44

5434 674,82

- lokale uzytkowe

645 135,62

Przychody z najmu, dzierzawy, stuzebnosci

910 755 .44

910 755,44

Sprzedaz ustug remontowych

250817

2508,17

Sprzedaz materiatow, ztomu z GZM

8 559,64

8 559,64

N~

Sprzeda?z ustug pozostatych

53 188,63

53 188,63

Pozostale przychody operacyjne

—_

Przychdd ze sprzedazy gruntéw,
nieruchomosci

206 547,00

206 547,00

Otrzymane dotacje

Otrzymane kary, odszkodowania

8 179,20

8 179,20

BLn

Odpisane zobowigzania

- pochodzace z GZM

- Z pozostatej dziatalnosci

Pozostate przychody operacyjne (zwrdcone
koszty sadowe, rozwigzane rezerwy)
dotyczace:

208 778,44
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- lokali mieszkalnych 123 694,04

- lokali uzytkowych 85 084,40

- pozostale
6. | Odpisy aktualizujace 483 006,83 483 006,83
7. | Pozostale przychody operacyjne 4 998,67 1127 909,97 1132 908,64
lll. | Przychody finansowe
1. | Odsetki za zwioke od oplat: 146 732,74

- 2a lokale mieszkalne 113 679,15

- 2a lokale uzytkowe 33011,59

- pozosiate 42,00
2 | Odsetki od srodkow na rachunkach

biezacych i lokat 48 292,11 48 292,11
3. | Dywidendy 1.389,35 1 389,35
4. | Odpisy akiualizujace 26,30 26,30
V. | Razem przychody RZiS (I+l+Il)) 17 476 196,86 5100 213,07 22 576 409,93
V. Przychody podatkowe nie ujete w

przychodach bilansowych 473 021,44 78 031,52 551 052,96
1. Nadwyzka zaliczek na media nad kosztami

Zzakupu mediow ujeta na koncie 843 445 106,08 73 767,08 518 873,16
2. | Oplaty przeksztalceniowe od:

- lokali mieszkalnych 27 915,36 27 915,36

- lokali uzytkowych 4 264,44 4 264,44
3. | Odszkodowania za szkody w budynkach

mieszkalnych ujete na f.remontowym
Vi Przychody bilansowe nie stanowiace

przychodow podatkowych - 92227278 465 553,62 |- 456 719,16
1. | Naliczone (nie zaptacone) odsetki 49 469,21 741924 56 888,45
2 Storno naliczonych odsetek od lokat na

dzien 31.12.2020 -
3. | Ofrzymana dywidenda -
4. Naliczone przychody postepowania

sadowego 2651,02 47 315,51 49 966,53
5. | Odpisy aklualizujgce 483 006,83 483 006,83
6. | Rozliczenie mediow za 2022 w roku 2023 - 97439301 |- 7338796 |- 1047 780,97
7. | Naliczone (nie zaptacone) kary 1 200,00 1 200,00

Ogotem przychody podatkowe do CIT-8

(IV+V-V)) 18 871 491,08 4712 690,97 23 584 182,05

Koszty w rachunku zyskow i strat, a koszty podatkowe
I. | Koszty z dziatalnosci operacyjnej po dca;ﬁmwy op%ﬂ:ti':::ﬁa Ogdtem

Koszty eksploatacji i utrzymania
podzielone metoda bezposrednia

13 625 090,85

- lokale mieszkalne

11 827 544,39

- lokale uzytkowe 1650 779,46
- garaze, miejsca parkingowe

wykorzystywane przez mieszkancow na

cele mieszkaniowe 130 636,84

- pozostale garaze i miejsca parkingowe 16 130,16
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Koszty zakupu medidw podzielone
metoda bezposrednig

6079 810,44

- lokale mieszkalne

5434 674,82

- lokale uzytkowe

645 135,62

Koszty wytworzenia sprzedanych lokali
wraz 2 udzialem w gruncie:

- lokale mieszkalne wraz z garazami dla
cztonkow SM

- lokale uzytkowe, mieszkania i garaze
dla 0séb trzecich

Koszty najmu, dzierzawy

551 128,30

551 128,30

Koszty sprzedanych usiug

45 107,52

45 107,52

oo

Wartosé sprzedanych materiatéw

13 183,90

13 183,90

Pozostate koszty operacyjne

Wartosé sprzedanego gruntu,
nieruchomosci, pozostale koszty
2wigzane ze sprzedazag

547,98

4 219,87

4 767,85

Koszty sagdowe i egzekucyjne dotyczace
dochodzenia naleznosci dotyczacych:

278 824,07

- lokali mieszkalnych

205 034,89

- lokali uzytkowych

73 789,18

- pozostate

Odpisane naleznosci:

500,00

- lokale mieszkalne

- lokale uzytkowe

500,00

- pozostale

Odpisy aktualizujace naleznosci
utworzone na podstawie ustawy o
rachunkowosci

415931.34

415 931,34

Koszty usuniecia szkdd w $rod.trwatych

Pozostale koszty operacyjne

48 302,50

10 852,02

59 154,52

N

Likwidacja srodka trwalego

909 705,22

227 176.51

1136 881,73

Koszty finansowe

—_ | -

Odsetki od zobowigzan

2 161,09

2161,09

Odpisy aktualizujace naleznosci
odsetkowe

- od lokali mieszkalnych

- od lokali uzytkowych

14,31

14,31

- pozostate

Razem koszty RZIS (1+1+11)

18 556 446,64

3 656 109,28

22 212 555,92

Wyiaczenia z KUP, z tego:

301 697,82

491 273,56

792 971,38

Roznice przej$ciowe

- nie wyplacone wynagrodzenia z umow
cywilnoprawnych

136 957,20

34 201,70

171 158,90

- nie zaplacone skiladki ZUS piatnika

123 980,83

30 961,16

154 941,99

- odpisy aktualizujgce naleznosci
utworzone na podstawie ustawy o
rachunkowosci

415931.34

415 931,34

- utworzone rezerwy

- korekta naliczonych odsetek
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2. | Amortyzacja $rodkow trwalych GZM 536,71 134,03 670,74
3. | Roznice trwale
- koszty usuniecia szkéd w $r.irwatych
sfinansow. odszkodowaniem
zwolnionym
- wplaty na PFRON -
- odpisane naleznosci przedawnione -
- wydatki na reprezentacje
- wydatki osobowe na rzecz RN
- skladki ubezpieczenia OC czionkdéw
zarzady, RN 760,17 189,83 950,00
- odsetki od zobowigzah podatkowych - 15,20 - 3,80 19,00
- przekazane darowizny
- koszty egzekucyjne -
- pozostale 39 478,12 9 859,29 49 337,41
Vi Zwiekszenia kosztéw uzyskania
" | przychodéw 357 168,33 63 509,69 420 678,02
Wyptacone w roku biezacym
1. | wynagrodzenia z uméw
cywilnoprawnych zarachowane w koszty
roku poprzedniego 120 297,70 30041,39 | 150 339,09
Skiladki ZUS ptlatnika za X1 i XII roku
2. | poprzedniego zaptacone w roku
biezacym 134 020,41 33 468,30 167 488,71
Odpisy aktualizujgce ktorych
3. | niesciggalnosé zostala
uprawdopodobniona 102 850,22 102 850,22
Ogodtem koszty podatkowe do CIT-8
(IV+V-VI]) 18 611 917,14 3228 345,42 21 840 262,56
T GZM Dziatalnos¢ )
Wyszczegolnienie podatkowy | opodatkowana Ogétem
Przychody 18 871 491,08 4712 690,97 23 584 182,05
Koszty uzyskania przychodéw | 18 611 917,14 3228 34542 | 21840 262,56
Dochod 259 573,94 1484 345,55 1743 919,49
Umorzenie kredytu "starego
portfela”
Dochod zwolniony GZM 259 573,94 259 573,94
Dotacje
Qdliczenie straty z 2017 r.
QOdliczenie darowizn OPP
Podstawa opodatkowania 1484 345,55
Nalezny podatek 19% 282 025,66
strata z roku 2018 2250 476,31
kwoty strat odliczone w latach
poprzednich 1762 307,94
Maksymalna kwota straty 2
roku 2018 do odliczenia za
rok 2022 488 168,37
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QOdliczona kwota starty za rok
2018 488 168,37
Podstawa opodatkowania po
odliczeniu straty 996 177,18
Nalezny podatek 19% 189 274,00

13. Po dniu bilansowym nie nastagpily znaczgce zdarzenia gospodarcze nie uwzglednione w

sprawozdaniu finansowym za rok 2022.

14. Inwestycje krotkoterminowe w wysokosci 4.846.706,81 zt skladajg si¢ ze Srodkow

pieni¢znych:
e wkasie- 1.041,65 zt
e na rachunkach bankowych —2.822.238,45 zt
e kaucja gwarancyjna — 2.023.426,71 zi.

15. Nabycie udziatow wiasnych.

Nie dotyczy.

16. Oddziaty( zaktady) posiadane przez jednostke.
Nie dotyczy

17. Instrumenty finansowe

Nie dotyczy
18. W roku 2022 rezerw nie tworzono i nie rozwiazywano.

19. Zmiany w kapitale wlasnym zostaly przedstawione w zestawieniu zmian w funduszu

wlasnym.

20. Stan spraw sadowych na dzien 31-12-2022 roku wynosi 2.241.77,59 zt — odpts

aktualizacyjny zostal dokonany na wszystkie sprawy sadowe.

21. Zobowigzania wobec wierzycieli ujgte s3 w pozycjach pasywow:

II. Zobowigazanie krotkoterminowe wobec pozostatych jednostek - inne:
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- zobow. wobec uprawnionych GZM 673 975,94

- z tytuhu dostaw 1 ustug 12 m-cy 2 355008,24
- z tytuhi podatkéw, ubezpieczen 411 518,90
- z tytulu wynagrodzen 282 599,48
- inne dot. listy wierzytelno$ci 3933 347,76
- pozostale 351 251,75

Razem: 8 007 702,07

22. Rok obrachunkowy 2022 zakonczy! sie zyskiem bilansowym w wysokosci

518 634,40 zt.
23. Informacja o wynagrodzeniu Zarzadu i Rady Nadzorcze;.
Wynagrodzenie Zarzgdu w roku 2022 wyniosto:

Z tytuju umowy o prace 245 549,80 zi brutto

Zgodnie z uchwala nr 1/XXV/2015 z dnia 7 lipca 2015 w sprawie nagradzania
cztonkéw Rady Nadzorczej — od 1 lipca 2015 Rada Nadzorcza nie pobiera wynagrodzen 1 diet.

Rada Nadzorcza petni swoje funkcje spolecznie.
24. Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnioncgo do badania
sprawozdan finansowych, wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

a) obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,

)
b)inne uslugi poswiadczajace,
¢) ustugi doradztwa podatkowego,
)

d) pozostale ustugi.

25. Sprawozdanie finansowe Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Srédmieicie” nie podlega
obowiazkowemu badaniu rocznemu za rok 2021 oraz 2022. Rada Nadzorcza uchwalg nr

197/XXV1/2021 z dma 30 listopada 2021 wybrala podmiot uprawniony do badania.
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Zostata nig firma ABBA Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ulicy Oczapowskiego 4B.
Wynagrodzenie netto nalezne za przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego wynosi

9.950 zt za kazdy rok.

26. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w art. 62a ust. | ustawy

z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe wyniosly na dzien 31.12.2022: 47,70 zi.

27. Zgodnie z art.37 ust.10 ustawy o rachunkowosci Spoéldzielnia nie jest zobowigzana
do ustalania aktywow i rezerw z tytutlu odroczonego podatku dochodowego, ze wzgledu
na nieprzekroczenie za poprzedni rok obrotowy dwdch z nastgpujacych trzech wymaganych
wielkosci:

1) 25.500.000 zt - w przypadku sumy aktywow bilansu na koniec roku obrotowego,

2) 51.000.000 zt - w przypadku przychodow netto ze sprzedazy towardéw i produktow za rok
obrotowy,

3) 50 0sdb - w przypadku sredniorocznego zatrudnienia w przeliczeniu na petne etaty.

Stosownie do zakresu informacji, jaki winien by¢ wykazany w sprawozdaniu finansowym,
o ktorym mowa w art. 45 Ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz.U.
z 2016 r. poz. 1047), dla jednostek innych niz banki, zakitady ubezpieczen 1 zakiady
reasekuracji, zgodnie ze specyfikacja z zal. Nr | ww. ustawy oswiadczamy, iz pozycje

nieopisane nie wystapily badz nie dotycza Spotdzielni Mieszkaniowej Srodmiescie.
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ZMIANY W RZEC2ZOWYCH AKTYWACH TRWALYCH W 2022 ROKU

WARTOSC INWENTARZOWA

PRAWO BUDYNKI,
Lp TRESE WIECZYSTEGO|  GRUNTY BUDOWLE, | SranDZEMA $RODKI NNE sRoDKI | SRoDK TRWaLe | SRODKITRWALE Wl L/ e aRTosel
UZYTKOWANIA WLASNE .OBIEKTY MASZYNY TRANSPORTOWE TRWALE OGOLEM (INWESTYCYJINE) AKTYWA TRWALE | PRAWNE
GRUNTU INZYNIERYJNE
NUMER GRUPY 0 0 112 3,4,5,6 7 8 X 083 x
1 :‘:‘;’:’;ﬁg INWENTARZOWA | 611 440,57 958 278,96 5877399450 | 126100378 16 413,95 267 334,75 61 888 466,60 . 61 888 466,60 327 637,52
2 |2ZWIEKSZENIA OGOLEM 1085 000,00 72737,24 . 6627,13 1164 364,97 - 1164 364,97 -
a) zakupy 63 487,00 5617.73 69 104,73 69 104.73
b) przychdd z inwestycji
c) inne - zmiana grupy,
przekwalifikowanie $rodka 9 250,24 1 010.00 1 095 260,24
trwatego, korekty zwigzane z 1085 000,00
wyodrebnieniami,ujawnienia 1
3_|ZMNIEJSZENIA OGOLEM 23 985,78 515 130,14 19 900,66 : 2 225,65 561 242,23 : o %ﬁ;’ﬁ = 22‘(’)‘1"11
a) kwidaca 23 295,99 289 462,84 19 900,66 222285 2 60203.78 l
: : 60 203, ~
b) sprzedaz 263,43 59 920,35 166 15331 166 153,31
c) przekszt.w odrebng wiasnogé 406,36 165 746,95 2
d) inne - zmiana grupy, R
przekwalifikowanie $rodka )
trwalego, ujawnienia
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ZMIANY W RZECZOWYCH AKTYWACH TRWALYCH W 2022 ROKU

UMORZENIA
PRAWO WARTOSCI
DYNKI, BUDOWLE, . . . RODKI TRWALE
Lp TRESC wieczvsteco |  Grunty  |8Y T)BIIEKTYO ;’ggﬁﬁgﬂg SRODKI INNE $RODKI [$RODKI TRWALE| S W BUDOWIE K?wrzviizr?a‘:/vaALE NIEMATERIALNE |
X ) . Al
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SPRAWOZDANIE ZARZADU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) , SRODMIESCIE” W tOD2ZI
Z DZIALALNOSCI W 2022 ROKU.

R PODSTAWY PRAWNE

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Srédmieécie” w 2020 roku dziatata w oparciu o:

- Ustawe Prawo Spotdzielcze z dnia 16.06.1982 r.;

- Ustawe o Spotdzielniach Mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. z pdzniejszymi zmianami;
- Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni z dnia 21.06.2018 r.

Il.  SKLAD ZARZADU SPOLDZIELNI

W roku 2022 Zarzad Spétdzielni kierowat biezgcg dziatalnoscig gospodarczg i reprezentowat jg na
zewnatrz w sktadzie:

» Prezes Zarzqgdu Wojciech Leszczynski
» Czfonek Zarzgdu Mirostaw Michalski
W minionym roku nadal towarzyszyta nam pandemia COVID 19 i zwigzane

z nig ograniczenia, byt to kolejny okres bez mozliwosci zorganizowania Walnego Zgromadzenia
Cztonkow naszej Spotdzielni.

Pomimo ograniczen sprawy mieszkancow w zakresie pozyskiwania informacji o stanie rozliczen,
uzgadnianiu sald oraz wydawanie zaswiadczen do réznych celow byty realizowane na biezaco.
Coraz czesciej korzystalismy ze wspodtczesnych mozliwosci technologicznych w  zakresie
porozumiewania sie za posrednictwem internetu.

Zaplanowane prace remontowe realizowane byly zgodnie z przyjetym harmonogramem,
a wiodacy inwestycja byta wymiana diwigéw osobowych. W 2022 roku zostaty wymienione
windy osobowe w ilosci 14 sztuk.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej odbyt 36 protokotowanych posiedzen, na ktérych
podjat 81 uchwat. Do najczesciej rozpatrywanych spraw nalezaty zagadnienia dotyczace spraw
cztonkowsko - lokalowych, organizacyjno - finansowych, wnioskéw sktadanych przez
Mieszkancow, oraz zwigzanych z wyborami wykonawcoéw prac zaplanowanych do wykonania.

Glowne zadania Zarzadu realizowane byly na wielu plaszczyznach, ze szczegélnym
uwzglednieniem nastepujgcych zagadnien:
e w zakresie zarzadzania i administrowania nieruchomosciami gtéwnym wyzwaniem statfa
sie optymalizacja kosztow wobec rosngcej inflacji, ktéra przetozyta sie na wzrost cen
materiatéw i ustug,



e realizowanie planu remontowego i prac konserwacyjno - naprawczych w poszczegélnych
nieruchomosciach i utrzymanie terenow zewnetrznych poprzez poprawianie estetyki
i prowadzenie prac pielegnacyjnych terenow zielonych, oraz konserwacji nawierzchni,

e kontynuowanie wymiany kamer analogowych na cyfrowe w systemie monitoringu wraz z
instalacjag nowych rejestratoréw w ramach profilaktyki bezpieczenstwa mieszkancow,

e prowadzenie prac windykacyjnych naleznosci czynszowych biezgcych i diugotermi-
nowych,

e prowadzenie rozwazinej polityki finansowej Spotdzielni poprzez poszukiwanie
finansowania remontow z pomocg Srodkow zewnetrznych jak np.
- pozyskanie w Banku Gospodarstwa Krajowego zobowigzania w formie pozyczki na
wymiane dzwigdéw osobowych w ramach Funduszu Dostepnosci na projekt pn. ,,Usuniecie
barier dla oséb niepetnosprawnych w zwigzku z modernizacja dzwigdéw osobowych w
budynkach nalezacych do Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmieécie” w todzi” w kwocie
2.023.426,71 zt. z umorzeniem 35% kwoty pozyczki;
- uzyskanie nieoprocentowanego kredytowania przez firme wymieniajacq dZwigi poprzez
roztozenie ptatnosci na 36 rat w zakresie 60% wartosci przedmiotu umowy.

W zakresie sptaty zobowigzan z listy wierzytelnosci objetych uktadem w 2022 roku zostaty
sptacone raty w facznej kwocie 1.017.188,52 ztotych. Na dzien 31.12.2022 roku zobowigzanie
Spétdzielni wobec Wierzycieli objetych uktadem wynosito 84.765,90 zt (z tacznego zadiuzenia
36.137.994,05 zt), ktore zostato sptacone w styczniu 2023 roku.

W celu pozyskania Zrédet finansowania, m.in. na sptate Wierzycieli objetych uktadem, w okresie
sprawozdawczym w grudniu 2021 roku zostat ogtoszony przetarg na sprzedaz nieruchomosci.
Komisja przetargowa dokonata rozstrzygniecia w styczniu 2022 roku. W wyniku
przeprowadzonego przetargu w miesigcach marzec - kwiecien 2022 roku zostaty sfinalizowane
transakcje na taczng kwote 196.230,00 ztotych brutto.

W wyniku przetargu ogtoszonego w czerwcu 2022 roku, Spotdzielnia w sierpniu/wrzesniu 2022
roku uzyskata ze sprzedazy nieruchomosci taczng kwote 10.317,00 ztotych brutto.

Zarzad zakoriczyt proces pozyskania dziatki nr 59/51 pod budynkiem Piotrkowska 204/210.
Gmina tédz przedstawita wycene rzeczoznawcy majgtkowego powyiszej dziatki na kwote
1.085.000,00 zt. W dniu 09.02.2022 roku uprawomocnito sie korzystne dla Spétdzielni
postanowienie sadu o zasiedzeniu. W podsumowaniu procedowanie regulacji prawnej
zakoniczyto sie praktycznie bezkosztowo. W ten sposdb dla mieszkarncow w/w budynku
Spotdzielnia uzyskata oszczednos¢ na kwote ponad 1 min zt.

Zarzad w kontaktach z Mieszkarnicami duzy nacisk potozyt na rozmowy i korespondencje
indywidualng. Poza komunikatami umieszczanymi w gablotach informacyjnych, na stronie
internetowej, istotng role odgrywata wtasnie obszerna korespondencja z Mieszkancami oraz
indywidualne spotkania.

W podsumowaniu nalezy stwierdzi¢ ze rok 2022 byt kolejnym, w ktédrym realizowane byly
dziatania zmierzajace do ustabilizowania sytuacji finansowej i uregulowania zagadnien formalno-
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prawnych. Pozostajg do uregulowania bardzo trudne kwestie nieprawidtowosci w wielkosciach
powierzchni przyjetych w uchwatach zarzagdu, w okresach wczesniejszych, w dwdch
nieruchomosciach. Perspektywa coraz wyiszych optat niezaleznych od spétdzielni (ciepto
systemowe, energia elektryczna) wymusza poszukiwanie finansowania zewnetrznego na prace
termomodernizacyjne w budynkach i przedsiewziecia energooszczedne.

Zarzad wyraza nadzieje ze znajdzie u Paristwa zrozumienie co do zakresu i tempa zmian, ktére

wymagajg ogromnych naktadow pienieznych wobec wieloletnich zaniedbann w tym zakresie, w
okresie przed postawieniem Spoétdzielni w stan upadtosci likwidacyjne;j.

lll. ZATRUDNIENIE | FUNDUSZ PtAC

Stan zatrudnienia w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmieécie” w dniu 01.01.2022 roku
wynosit 39 0sob, w tym:

- pracownicy zatrudnieni na stanowiskach nierobotniczych - 17 osob
- konserwatorzy - 13 0sob
- gospodarze - 90s6b
natomiast w dniu 31.12.2022 roku zatrudnienie wynosito 40 oso6b, w tym:

- pracownicy zatrudnieni na stanowiskach nierobotniczych - 18 0sob
- konserwatorzy - 14 osob
- gospodarze - 80sob

Przecietne zatrudnienie w 2022 roku wynosito 39,50 etatu i w stosunku do przecietnego
zatrudnienia w 2021 roku (40,50 etatu) spadto 0 2,53%.

Fundusz wynagrodzen zrealizowany w 2022 roku w poszczegdlnych grupach zawodowych:

- pracownicy zatrudnieni na stanowiskach nierobotniczych: 1378 773,35 zt brutto
- konserwatorzy: 850 239,66 zt brutto
- gospodarze: 411 961,84 zt brutto
- bezosobowy fundusz ptac: 44 700,00zt brutto

Przecietne wynagrodzenie ksztattowato sie na poziomie 5 571,68 zt brutto i w poszczegdlnych
grupach zawodowych wynosito:

- pracownicy zatrudnieni na stanowiskach nierobotniczych : 6 565,59 zt brutto
- konserwatorzy: 5 248,39 zt brutto
- gospodarze: 4 038,84 zt brutto

Osobowy fundusz ptac w roku 2022 wzrdst srednio w stosunku do osobowego o 3,66 %.
Najwiekszy przyrost wynagrodzen nastapit w grupie zawodowej konserwatorzy o 7,86 %.
Gtéwng przyczyna tego wzrostu byto ustawowe podniesienie minimalnego wynagrodzenia
z kwoty 2 800,00 zt do 3 010,00 zt brutto.



Konserwatorzy, zwigzani z obstuga grupowego wezta cieplnego, s zatrudnieni w systemie
czterozmianowym i doptaty do ich wynagrodzen s3 czeSciowo uzaleznione od wynagrodzenia
minimalnego.

Przyrost wynagrodzen w grupie gospodarzy wyniost 7,24 %, a w grupie zarzadu 0,25%.

Rada Nadzorcza petnita swoje funkcje spotecznie i nie pobierata wynagrodzenia.

W roku 2022 Zarzad korzystat réwniez z formy zlecenia prac podmiotom zewnetrznym m. in.
Na obstuge informatyczng, prawna, sprawy BHP i ppoi. oraz prace porzadkowe w niektérych
posesjach.

IV. DZIALALNOSC W ZAKRESIE SPRAW CZEONKOWSKO-LOKALOWYCH

Spétdzielnia Mieszkaniowa, wg stanu na dziern 31.12.2022 roku, zarzadzata i administrowata
11 budynkami mieszkalnymi o tgcznej powierzchni uzytkowej wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi 133 245,83 m?, oraz 3 budynkami niemieszkalnymi, a takze nieruchomosciami
gruntowymi o facznej powierzchni 6,702 ha.

Wykaz nieruchomosci budynkowych mieszkalnych:
e Piotrkowska 103/105
e Piotrkowska 182

Piotrkowska 175a/177

Piotrkowska 183/187

Piotrkowska 204/210

Piotrkowska 235/241

Pitsudskiego 7

Sienkiewicza 101/109, Pitsudskiego 9

Wigury 15

Wolczariska 126

Wolczariska 155

[ 2

Wykaz nieruchomosci budynkowych niemieszkalnych
e Budynek Techniczny przy ul. Piotrkowskiej 182
e Budynek stacji trafo przy ul. Piotrkowskiej 257b
e Budynki garazowe na nieruchomosci przy ul. Nawrot 9/11

Liczba cztonkow na dziert 31.12.2022 r. wynosita 2 117.

W roku sprawozdawczym odnotowalismy znaczny spadek sprzedazy na rynku wtdérnym lokali
mieszkalnych, w pordwnaniu z latami ubiegtymi, na co z pewnoscig miata wptyw rosnaca inflacja,



zdolno$é kredytowa kredytobiorcéw, podwyiki stép procentowych oraz wybuch wojny
w Ukrainie.
Odnotowalismy tylko 34 transakcje na rynku wtérnym wprowadzajace zmiany wiascicielskie
w tym:

e 10 sprzedazy prawa wtasnosci lokali mieszkalnych

e 21 sprzedazy spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokali mieszkalnych

e 1 darowizna lokalu mieszkalnego

e 2 transakcje sprzedazy lokali uzytkowych

Najwyzsza cena transakcyjna za 1 m? powierzchni w lokalach mieszkalnych, w zasobach
Spotdzielni, wyniosta 8 381,37 zt/m?, zas najnizsza 3 880,98 zt/m?’.

W przetargu na sprzedaz lokali zorganizowanym przez Spotdzielnie nabywcéw znalazto 11 lokali
o innym przeznaczeniu niz mieszkalne.

Podstawowe zadania w dziatalnosci cztonkowsko-lokalowej nie ulegty zmianie i gtéwnie
polegaty na obstudze spraw cztonkowskich i spraw zwigzanych z wyodrebnieniami lokali
mieszkalnych. Ponadto doktadano staran aby pozyska¢ osoby lub firmy zainteresowane
wynajmem pomieszczen gospodarczych lub lokali uzytkowych w celu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

Spotdzielnia prowadzi rejestr oséb ubiegajacych sie o zawarcie umowy przeniesienia
odrebnej witasnosci lokalu, w oparciu o ustawe o spétdzielniach mieszkaniowych (z dnia 15
grudnia 2000 r. Dz. U. 22001 r. nr 4, poz. 27 z pdzniejszymi zmianami).

W 2022 roku podpisano 6 aktéw notarialnych — umdw ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokali i przeniesienia na rzecz tych oséb prawa wtasnosci.
Proces wyodrebniania lokali w zasobach Spoétdzielni jest prowadzony na biezgco.
Nadal wstrzymane s3 do odwotania wyodrebnienia lokali w budynkach:

e Pitsudskiego 7 — z uwagi na wade prawngq: uchwata Zarzqdu (przed ogtoszeniem upadtosci
Spotdzielni) w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wifasnosci lokali zawiera
powierzchnie lokali, ktore faktycznie nie istniejq,

e Sienkiewicza 101/109, Pitsudskiego 9 —j.w.

e Piotrkowska 175a/177 — inwentaryzacja w toku .

e Nawrot 9/11 — (nieruchomosc¢ zabudowana 2 budynkami garazowymi) — nieunormowane
sprawy formalno-prawne.

e Piotrkowska 204/210 - dziatka nr 59/51 byta wtasnosciq Gminy tédz, w dniu 09.02.2022
roku uprawomocnito sie korzystne dla Spotdzielni postanowienie sqdu o zasiedzeniu.

W czerwcu 2022 r. zarzad Spétdzielni podpisat umowe z podmiotem zewnetrznym,
posiadajacym stosowne uprawnienia, na przeprowadzenie inwentaryzacji lokali mieszkalnych
i uzytkowych oraz powierzchni wspdélnych w budynku przy ul. Piotrkowskiej 204/210.
Inwentaryzacja dotyczy wszystkich lokali niemieszkalnych oraz mieszkan odbiegajacych od
pierwotnego standardu (tj. mieszkania, ktére do swojej powierzchni wiaczyly zabudowe
korytarza) z powodu brakéw w historycznej dokumentacji architektoniczne;j.
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Dziatania te s3 konieczne, aby wustali¢ prawidtowe, faktyczne wudziaty lokali
w nieruchomosci, do podjecia uchwaty o wyodrebnieniu lokali oraz w okresie pdZniejszym do
uzyskania zaswiadczenia o0 samodzielnosci lokalu w Urzedzie Miasta todzi. Warunkiem
koniecznym do uzyskania takiego zaswiadczenia jest dotaczenie do wniosku rzutu mieszkania lub
lokalu uzytkowego. Informujemy, ze cze$¢ wiascicieli posiadajacych lokale mieszkalne z wigczong
zabudowa korytarza nie chce udostepni¢ swojego mieszkania do pomiaru, co bedzie miato istotny
wplyw na termin zakonfczenia inwentaryzacji, a tym samym mozliwosci podpisania aktow
notarialnych — umow ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali i przeniesienia prawa wtasnosci.

W dniu 20 maja 2021 roku, w zwigzku z podjeciem uchwaly przez wiekszo$¢ spoidzielcow
zamieszkatych w nieruchomosci przy ulicy Piotrkowskiej 235/241 w todzi w sprawie utworzenia
nowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Za skwerem” w todzi, wptynat do Spétdzielni wniosek zadania
zwotania Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w todzi, w celu
podjecia uchwaty o podziale Spétdzielni w ten sposdb, ze cze$¢ majatku SM ,Srédmiescie”
przypadajgca cztonkom Spoétdzielni posiadajgcym prawa do lokali w budynku przy ulicy
Piotrkowskiej 235/241, proporcjonalnie do wielkosci lokali, przypadnie nowej Spodtdzielni
Mieszkaniowej ,Za Skwerem”. W tym celu zostata zawarta umowa z firmg audytorsky Biuro
Biegtych Rewidentow ,EKO-BILANS” sp. z 0. 0. z siedzibg w todzi na przygotowanie dokumentéw
niezbednych do podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty o podziale. Firma ,,EKO-BILANS” w
roku 2022 sporzadzita Plan podziatu sktadnikow majatkowych oraz praw i zobowigzan
dotyczacych podziatu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srodmiescie” z siedziba w todzi, ul. Wigury 15

Sprawa podziatu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” z siedzibg w todzi, ul. Wigury 15 jest
przedmiotem postepowania sagdowego.



V. SPRAWOZDANIE Z DZIAtALNOSCI WINDYKACYJNE)

Spétdzielnia w trybie ciggtym prowadzi dziatania windykacyjne, zmierzajace do odzyskania
swoich naleznosci z wykorzystaniem wszelkich srodkéw przewidzianych przepisami prawa.
Dziatania te majg na celu nie tylko odzyskanie wymagalnych zobowigzan od diuznikéw, ale s3
bardzo waine z uwagi na ptynnos¢ finansowg Spétdzielni w zakresie obstugi optat statych, jak
i realizacje zamierzen remontowych.

Windykacja prowadzona jest w pierwszym etapie w trybie postepowania polubownego, jezeli nie
przynosi rezultatu wdrazane sg dziatania sadowo - egzekucyjne. Wyboru sposobu windykacji
dokonujemy na podstawie oceny, czy dtuznik wywigzuje sie terminowo z zawartej ugody.

Procedura windykacyjna prowadzona jest wedtug okreslonego schematu:

- wysyfanie pism monitujgcych i dyscyplinujgcych dtuznika do zapfaty,

- wysytanie krétkich informacji SMS,

- korespondencja wysytana droga elektroniczna,

- wysytanie do dtuznikow informacji o braku wptaty po uptywie 1 miesigca od obowigzujgcego
terminu (analiza konta lokalu),

- wysytanie wezwan do zaptaty, z okresleniem terminu sptfaty i informacja o skutkach niesptacenia
kwoty zadtuzenia oraz wskazaniem mozliwosci zawarcia ugody ze spétdzielnia.

Negocjacje sptaty zadtuzenia przebiegajg nastepujaco:

1.) negocjacje telefoniczne lub mailowe,

2.) negocjacje w siedzibie Spotdzielni zmierzajgce do zawarcia porozumienia z dtuznikiem i:
a) uznania przez niego zadtuzenia,
b) podpisanie ugody,
c) sporzadzenie deklaracji sptaty zadtuzenia z okresleniem jej warunkéw, w tym: okreslenie
sankcji i wskazywanie konsekwencji z niewywigzania sie z porozumienia, takich jak np.
naliczanie odsetek, wypowiedzenie umowy.

Celem dziatan windykacji polubownej jest umozliwienie zadtuzonym osobom, czy firmom
wywigzania sie z zalegtych pfatnosci oraz przekonania do regularnego wnoszenia optat
w przysztosci. Na tym etapie Spdtdzielnia pragnie odzyska¢ swoje naleznosci polubownie,
w drodze negocjacji. Polubowne zatatwienie sprawy jest mniej kosztowne zaréwno dla
Spétdzielni jak i dtuznika niz skierowanie sprawy na droge postepowania sgdowego.

Zaleta windykacji zdalnej sg niskie koszty i mozliwos¢ kontaktu z wieloma diuznikami w krétkim
czasie. W obliczu pandemii windykacja online stata sie najszybszg i bezpieczng metoda
windykaciji.

W ciggu ubiegtego roku Spétdzielnia wystata do dtuznikéow 291 wezwan do zapfaty, na taczna
kwote 1.235.299,21 zt. Jest to kwota wyzsza o 280.000,00 ztotych w porownaniu do roku
ubiegtego. Jednoczesdnie mimo iz liczba osob, do ktérych zostaty wystane wezwania do zapfaty
ulegta zmniejszeniu to wysokos¢ zalegtosci wzrosta o 28% w stosunku do roku 2021.



Roztozono na raty naleznosci 15 dtuznikom z lokali mieszkalnych w tacznej kwocie 23.109,32 zt.
Byta to kwota 0 41% nizsza niz w roku 2021 i 0 55% nizsza niz 2020.

W przypadku braku mozliwosci zawarcia ugody kierowany jest pozew o zaptate do sadu. Po
uzyskaniu nakazu zaptaty badz wyroku spétdzielnia wystepuje o nadanie tytutu wykonawczego,
a nastepnie jesli dtuznik nie ureguluje zobowigzania przekazuje w formie wniosku do egzekucji
komorniczej.

Skierowanie sprawy na droge egzekucji komorniczej powoduje wzrost wysokosci zadtuzenia.
W postepowaniach sgdowych, oprdécz kwoty gtownej, doliczane s3 odsetki ustawowe za
opoznienie, koszty procesu, koszty zastepstwa procesowego oraz koszty klauzuli. Dodatkowo
oprocz kosztéw zasadzonych nakazem zaptaty dochodza koszty prowadzonej egzekuciji i koszty
poszukiwania majatku. Nalezy pokresli¢, ze od 4.10.2021 r. wysokos¢ stép procentowych ulegta
wielokrotnie podwyzszeniu z 5,6% na 6% nastepnie od 4.11.2021 r. na 6,75%, od 9.12.2021 r.
7,25%, od 4.01.2022 r. 7,75%, a od 9.02.2022 r. 8,25%, od 09.03.2022 r. 9,00%, od 07.04.2022 r.
10 %, od 06.05.2022 r. 10,75 %, od 09.06.2022 r. 11,50%, od 07.07.2022 r. 12%, od 08.09.2022 r.
wynosza 12,25%. Jak mozna zauwazy¢, w samym 2022 roku 8 razy podnoszono stopy
procentowe. Kolejny wzrost odsetek ustawowych za opdznienie powoduje wzrost zadtuzenia.
Rozsadek nakazuje wystrzega¢ sie w/w postepowan, nie dopuszczajac do ich wszczecia przez
Spoétdzielnie. Po uruchomieniu takiej procedury zawsze istnieje mozliwos¢ zawarcia ugody
i ratalnej sptaty zalegtosci, przy czym wysokos¢ rat powinna zapewni¢ sptate zadtuzenia
w mozliwie najkrotszym okresie. Niestety, dtuznicy mimo zawartych ugéd jeszcze na etapie
windykacji polubownej, nie zawsze wywigzujq sie ze swoich zobowigzan i czesto sprawa trafia do
sgdu z wnioskiem o wydanie nakazu zaptaty.

W 2021 roku skierowano do sgdu 51 pozwdw na tgczng kwote 486.967,09 zt z czego: 38 pozwow
dotyczyto lokali mieszkalnych na kwote 333.655,47 zt, natomiast 13 pozwdw odnosito sie do lokali
uzytkowych na kwote 153.311,62 zt. Pomimo skierowania o 18 pozwdéw mniej, zalegtosci z tytutu
optat za mieszkania pozostaty na niezmienionym poziomie. Jesli chodzi o lokale uzytkowe to ilos¢
pozwow skierowanych do sadu jest o 50% mniejsza, a zalegte naleznos$ci mniejsze o 33%.

W roku 2022 skierowano do egzekucji komorniczej 71 nakazow zaptaty i wyrokéw sadowych.
W wyniku podjetych dziatarn windykacyjno — komorniczo — egzekucyjnych wyegzekwowano
ponad 802.000,00 ztotych.

Z dniem 7 listopada 2019 r. do Kodeksu postepowania cywilnego wprowadzono nowa regulacje
dotyczaca dostarczania pism do pozwanego (dtuznika). Zgodnie z art. 139 k.p.c. jesli pozwany nie
odebrat korespondencji z sadu zachodzi konieczno$¢ doreczenia pozwanemu odpisu pozwu lub
innych pism sadowych w celu obrony jego praw. Woéwczas Sad zawiadamia powoda
(Spétdzielnie), przesyta odpis pisma dla pozwanego i zobowigzuje powoda do doreczenia tego
pisma za posrednictwem komornika. Wierzyciel (w tym wypadku Spétdzielnia) zleca komornikowi
- za odptatnoscia - dostarczenie pozwanemu pozwu, a w przypadku bezskutecznej proby
dostarczenia pod wskazany adres, zleca za dodatkowg opfatg ustalenie aktualnego adresu
dtuznika. Powdd w terminie dwdch miesiecy od dnia doreczenia mu zobowiazania skfada do akt
potwierdzenie doreczenia pisma pozwanemu - za posrednictwem komornika - albo zwraca pismo
i wskazuje aktualny adres pozwanego, lub dowdd, ze pozwany przebywa pod adresem
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wskazanym w pozwie. Spotdzielnia wystepuje do sgdu o zwrot kosztow dostarczenia pozwu za
posrednictwem komornika. Korzystajagc z takiej formy, Spdtdzielnia za posrednictwem
Komornikoéw Sadowych dostarczyta pozwy 23 diuznikom. Przy pomocy Komornikéw Sadowych
zostaty ustalone aktualne adresy dtuznikéw, ktérzy nie chcieli wskazaé¢ aktualnego miejsca
pobytu. Dostarczenie pozwu za posrednictwem Komornika Sagdowego powoduje, ze dtuznicy od
razu kontaktuja sie ze Spotdzielnig, aktualizujac swoje dane teleadresowe jak réwniez wyrazaja
cheé¢ polubownego zatatwiana sprawy bez koniecznosci kierowania sprawy do egzekucji
komorniczej.

W przypadku bezskutecznej egzekucji komorniczej, wobec posiadaczy spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, sktadane s3 wnioski o zajecie tego prawa, a nastepnie, po
oszacowaniu wartosci zajetego prawa przez biegtego, prowadzona jest przez komornika sprzedaz
wtasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji oraz podejmowana jest przez sad decyzja o
przysadzeniu wtasnosci prawa na rzecz nabywcy. W razie wielosci wierzycieli Spétdzielni przypada
kwota wynikajaca z planu podziatu dokonywanego przez komornika w ramach postepowania
egzekucyjnego. Zdarza sie, ze Spétdzielnia nie odzyskuje swoich naleznosci, gdyz kwota uzyskana
w drodze licytacji nie zaspakaja roszczen wierzyciela hipotecznego.

W ubiegtym roku w zwigzku z pandemia odbyta sie tylko 1 licytacja z lokalu mieszkalnego
przy ul. Sienkiewicza 101/109, oraz odbyta sie eksmisja zgodnie z wyrkiem sadu. . Po licytacji lokali
mieszkalnych w okresach wczes$niejszych przysadzono w omawianym roku prawa na rzecz
nowych wiascicieli w nieruchomosciach: Piotrkowska 204/210 i Piotrkowska 175a/177.
Spotdzielnia oczekuje na wyznaczenie kolejnych licytacji lokali mieszkalnych w nieruchomosciach
Sienkiewicza 101/109, Piotrkowska 182 i Piotrkowska 204/210.

Coraz czesciej Spoétdzielnia inicjuje postepowanie spadkowe w celu szybkiego znalezienia
spadkobiercéw, a tym samym zatrzymaniu narastajacego zadtuzenia. Spotdzielnia skierowata do
Sadu 7 wnioskéw o stwierdzenie nabycia spadku. Po ustaleniu spadkobiercéw spoétdzielnia
skieruje przeciwko nim pozwy w celu odzyskania swoich naleznosci. W celu prowadzenia
skutecznej windykacji Spotdzielnia byta zmuszona do wystgpienia do Sadu o ustanowienia
kuratoréw sadowych dla nieznanych z miejsca pobytu dtuznikow oraz ustanowienia kuratora
spadku. Takie dziatania majg na celu prowadzenie skutecznej egzekucji nawet pod nieobecnos¢
dtuznika i unikniecia przeterminowania sie roszczen.

W poréwnaniu do roku 2021 r. skierowano do sadu 2 razy mniej pozwéw dotyczacych zasobdw
nie mieszkaniowych. Zaréwno w roku 2021 jak i 2022 z tacznej puli, 17% wnoszonych pozwow
dotyczyto dtuznikéw, ktérzy do tej pory regularnie wnosili swoje optaty i nie trzeba byto w
stosunku do nich wdraza¢ zadnych procedur windykacyjnych. Pozostate 83% stanowig dtuznicy,
wobec ktérych s3 kierowane kolejne pozwy o zaptate, gdyz ponownie wpadajg w spirale
zadtuzenia oraz takie osoby, ktore nie s w stanie sptaci¢ swojego zobowigzania i jedyng
mozliwoscig sptaty jest licytacja mieszkania. Liczba ugdéd zawartych z dtuznikami byfa rok do roku
ha tym samym poziomie, jednak kwota roztozona na raty byta 0 41% nizsza niz w roku 2021 i o
55% nizsza w poréwnaniu do roku 2020. Pomimo mozliwosci roztozenia zalegtosci na raty
niewielu dtuznikéw skorzystata z mozliwosci sptaty swojego zadtuzenia w takiej formie.

Liczba spraw kierowanych do egzekucji komorniczych byta o 24% wieksza w poréwnaniu do lat
ubiegtych. W poréwnaniu do roku 2021 liczba dtuznikéw ulegta niewielkiemu wzrostowi.
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Natomiast liczba statych dtuznikdw wzrosta o 6%, ktérzy majg problemy z terminowym
wnoszeniem optat za zajmowane lokale. Najwiekszy przyrost zadtuzenia nastapit na
nieruchomosciach: Pitsudskiego 7, Piotrkowska 182, Piotrkowska 204/210, Piotrkowska
175a/177 i Piotrkowska 103/105. Wzrost zadtuzenia obejmuje zaréwno zalegtosci z tytutu optat
za lokale mieszkalne jak i uzytkowe. W budynkach Piotrkowska 235/241 i Wigury 15 wzrost
zalegtosci obejmuje lokale mieszkalne przy jednoczesnym spadku zalegtosci z tytutu optat za
lokale niemieszkalne. Najwiekszy spadek zalegtosci nastapit na nieruchomosci Pitsudskiego 9,
Wolczanska 126 i Sienkiewicza 101/109. Wzrost zalegtosci czynszowych widoczny jest rowniez na
nieruchomosciach Piotrkowska 103/105 — 56%, Piotrkowskiej 235/241 ponad 11%, Piotrkowskiej
183/187 — 17%, Wigury 15 — 4% w stosunku do roku 2021.

Z uwagi na ograniczenia natozone przez Ustawe o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych z dnia 2 marca 2020 r. zdecydowanie spadta skutecznos¢
egzekucji m.in. z wynagrodzenia czy licytacji z nieruchomosci. Zgodnie z zapisami tarczy
antykryzysowej, do 2022 roku nie byto mozliwosci wykonania eksmisji z lokali mieszkalnych za
wyjatkiem orzeczen dotyczacych przemocy w rodzinie ani licytacji z nieruchomosci
wykorzystywanych do celéw mieszkalnych podczas trwania stanu zagrozenia epidemicznego lub
epidemii w ciggu 90 dni od jego zakoriczenia. Pandemia i natozone w zwigzku z tym ograniczenia
wptynety takze na funkcjonowanie sadow. W czasie najwyzszej zachorowalnosci prace sadu
zostaty wstrzymane , a rozprawy odwotywane badz przektadane na pézniejsze terminy. To miato
realny wptyw na $ciggalnos¢ dtugdw gdyz rozpatrzenie przez sad spraw znacznie sie wydtuzyto.

Stan zadiuzenia optat czynszowych na poszczegdinych budynkach na dzien 31.12.2022 r.
(z uwzglednieniem spraw sagdowych)

Kwota zadtuzenia Liczba Liczba statych

Posesja (w tym sprawy sadowe) dtuiznikéw na | dituznikdéw na
31.12.2022 . 31.12.2022 .

Wodlczanska 126 143,91 7 3
Wodlczanska 155 1.415,43 zt 8 4
Piotrkowska 103/105 7.766,89 zt 21 12
Sienkiewicza 101/109 236.501,28 zt (158.115,24 zt) 131 36
Piotrkowska 182 843.374,84 zt (573.924,11 zt) 367 99
Pitsudskiego 7 658.776,17 zt (496.471,28 zt) 144 57
Piotrkowska 183/187 19.441,76 zt 32 9
Piotrkowska 175a/177 94.063,05 zt  (69.854,97 z1) 45 14
Wigury 15 112.434,10 zt (85.301,90 zt) 92 18
Piotrkowska 235/241 127.585,51 zt (77.381,27 zt) 82 22
Piotrkowska 204/210 429.472,39 zt (297.760,01 zt) 260 58
Pitsudskiego 9 17.719,23 zt 1 1
Razem 2.548.694,56 zt (1.758.808,78 zt) 1190 333

Z przedstawionej tabeli wynika, ze sprawy sgdowe stanowig 69% catosci zadtuzenia tak wiec 31%
stanowig zalegtosci z tytutu biezacych opfat. 3 najwiekszych dtuznikow w zasobach spoétdzielni
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wobec ktdérych sg prowadzone dziatania windykacyjno-komornicze ich zalegtosci stanowig 63% z
catosci zalegtosci sadowych. W celu odzyskania naleznosci spotdzielnia wystgpita o licytacje ich
lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz bedzie licytowac lokale nie znajdujace sie w zasobach
naszej spétdzielni, ktérych sg wiascicielami. Zwtaszcza jeden z nich pomimo przegranych
procesow sgdowych wnosi sprzeciwy do orzeczonych wyrokow sgdowych jak réwniez zaskarzia
kazde wydane przez Sad postanowienie, co prowadzi do przewlektosci postepowan i generuje
dodatkowe koszty oraz wzrost zalegtosci. Takie dziatania majg na celu odsuniecie w czasie
uprawomocnienie sie wydanych wyrokéw sgadowych i przekazania sprawy do egzekucji
komorniczej. Kolejne 18% stanowi 6 dtuznikdw, ktérzy posiadajg wiecej niz 4 nakazy zaptaty
wobec, ktérych podjeto dziatania windykacyjne prowadzace do zlicytowania posiadanych lokali
mieszkalnych. Pozostate 19% odnosi sie do dtuznikéw wobec ktérych toczy sie od 1-3 spraw
sadowo-komorniczych.

* Powyzsza tabela nie uwzglednia kosztow sadowych i egzekucyjnych, ktére na 31.12.2022 r.
wynoszg 323.605,42 zt oraz rozliczenia lokali po eksmisji, ktore zostang rozliczone po ich
sprzedazy. Ze wzgledu na niezgodno$¢ powierzchni w budynkach Sienkiewicza 101/109
i Pitsudskiego 7 obecnie nie jest mozliwa ich sprzedaz.
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V1. DZIALALNOSC W ZAKRESIE SPRAW ADMINISTRACYINO-GOSPODARCZYCH
Informacje ogélne:

Dziatalno$¢ Administracji Spotdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w roku 2022 w zakresie
merytorycznym, tj. ogdlnie wyznaczonych zadan i obowigzkdw nie ulegta zmianie, to pandemia
koronawirusa Covid-19 znaczaco wplyneta na sposéb prowadzenia dziatan zwigzanych z
zarzadzaniem nieruchomosciami. Zmienity sie priorytety, zdrowie i bezpieczenstwo mieszkancow
i pracownikow byty najwazniejsze. Przez caty ten trudny okres bylismy dostepni dla mieszkaricow,
znacznie zwiekszyt sie kontakt telefoniczny i e-mailowy. W 2022 roku odnotowalismy w dziale
administracji kilka zmian osobowych, dwéch pracownikéw - gospodarzy domoéw przeszio na
emeryture . W przeliczeniu na etaty zatrudnienie wyniosto 11 etatéw. W grupie pracownikow na
stanowiskach biurowych — 3 etaty i w grupie pracownikéw na stanowiskach gospodarczych (
gospodarze domow ) — 8 etatow.

Obstuga biura w administracji prowadzona jest przez dwie panie administratorki , ktore
zarzadzajg 11 nieruchomosciami mieszkalnymi, nadzorujg prace gospodarzy domoéw. Do dziatu
dotaczyt Inspektor ds. remontowo - budowlanych, ktéry weryfikuje wszystkie zgloszenia
mieszkancow o planowanych remontach w mieszkaniach w oparciu o istniejgce przepisy i
nadzoruje wszelkie prowadzone prace w zasobach po katem przestrzegania prawa budowlanego
i wykonania prac zgodnie z projektem.

Czystos¢ na osiedlu, zielen w zasobach, prace sezonowe:

Do zadan dziatu administracji nalezy kontrola jakosci pracy gospodarzy oraz firm zewnetrznych
w nieruchomosciach a takze na terenach nalezgcych do zasobéw spétdzielni. Zasoby budynkowe
obstugiwato o$Smiu gospodarzy zatrudnionych na peten etat oraz szes¢ firm zewnetrznych.
Wszystkie prace wykonywane sg na podstawie tzw. karty pracy gospodarza z wyznaczonym
harmonogramem czynnosci. W zwigzku z faktem, ze kolejny rok przebiegat z duzg iloscig
wymienianych dzwigdw w naszych zasobach, gospodarze w tych trudnych warunkach mieli
znacznie wiecej obowigzkow. W takich sytuacjach zlecane byty dodatkowe prace polegajace na
odkurzaniu klatek schodowych i holi, czyszczeniu wszystkich powierzchni specjalistycznymi
srodkami .

W ramach dbatosci o czystos¢ wykonywane byly nastepujgce prace zewnetrzne :

e porzadkowanie terendow zewnetrznych - prace wykonywane codziennie ich zakres
uzalezniony jest od pory roku. Zwtaszcza w przypadku terenéw zielonych okalajgcych
nieruchomosci ich pielegnacja jest kwestiag nie tylko estetyki iwizerunku danej
nieruchomosci. Pielegnacja iwlasciwe utrzymanie zieleni wymaga regularnych,
cyklicznych zabiegow, aby ich efekty byty widoczne. Wiekszos¢ prac w miare mozliwosci
wykonywanych jest przez gospodarzy nieruchomosci, czes¢ prac powierzanych jest
firmom zewnetrznym z odpowiednimi uprawnieniami. Strzyzenie trawnikow, usuwanie
chwastow i chorych lub przekwittych roslin, a takze dbanie o drzewostan na terenach
nalezgcych do Spétdzielni, pielegnacja zywoptotow —w zaleznosci od pory roku i okreséw
kwitnienia oraz wegetacji — te wszystkie czynnosci mieszczg sie réwniez w zakresie
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obowigzkow gospodarzy domodw. Wykonano nasadzenia roslin ozdobnych wokot
nieruchomosci, prace bedg kontynuowane w kolejnych latach :

¢ Wykonano nasadzenia krzewodw i traw ozdobnych wokoét placu zabaw /obreb S7 dziatki
69/188,69/175,69/168/

e Wykonano nasadzenia krzewow i traw ozdobnych przy nieruchomosci Piotrkowska
204/210

e Przeprowadzono kompleksowe prace pielegnacyjne koron drzew wokot nieruchomosci
Piotrkowska 204/210 — wykonata je profesjonalna firma z uprawnieniami . Przeswietlono
38 szt. drzew, usunieto 3 szt. suchych drzew stanowigcych zagrozenie .

e Dziatka nr 59/51 usytuowana czesciowo pod budynkiem Piotrkowska 204/210 po jej
przejeciu zostata kompleksowo uporzgdkowana, réwniez przeswietlono drzewostan,
zostat naprawiony ciag pieszy oraz wzmocniony mur oporowy na wysokosci klatki V
budynku, wykonano dodatkowe odptywy wody,

e Dwukrotnie przycieto zywoptot na terenie nieruchomosci Piotrkowska 204/210,

e Usunieto susz — suche krzewy wokoét nieruchomosci Wigury 15,

e Przeprowadzono prace pielegnacyjne drzew na terenie ,wybiegu dla pséw ”- usunieto
suche gatezie,

e Wykonano przeglady pielegnacyjne zieleni wokét nieruchomosci Piotrkowska 175a/177
oraz Piotrkowska 183/187, usunieto suche rosliny, oczyszczono skalniaki. Przycieto
dwukrotnie zywoptot na terenie zewnetrznym przy Piotrkowskiej 183/187,

e Przeprowadzono prace pielegnacyjne ogrodka przy nieruchomosci Wélczanska 126,

e Dwukrotnie przycieto zywoptot w drodze dojazdowej do posesji Piotrkowska 235/241,
przeprowadzono prace pielegnacyjne roslinnosci w gazonach.

Deratyzacja i dezynsekcja :

Zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku dwukrotnie przeprowadzono w zasobach
Spotdzielni deratyzacje w marcu i wrzesniu. Niestety nadal pojawiaja sie przypadki zgtaszanych
przez mieszkancéw probleméw z insektami, zawsze przeprowadzamy opryski w czesciach
wspolnych nieruchomosci: klatkach schodowych, piwnicach, pomieszczeniach zsypoéw na
pietrach, w zsypach gtownych. Dzieki szybkim interwencjom udaje sie nam unikngé
rozprzestrzeniania sie insektéw. Dodatkowe zabiegi owadobdjcze przeprowadzono w czesciach
wspdlnych w budynkach: Piotrkowska 182, Pitsudskiego 7, Piotrkowska 204/210 .

Wywoéz odpadéw komunalnych oraz gabarytow:

Dziat administracji sprawowat piecze nad przebiegiem wywozu nieczystosci, selektywng zbidrka
odpadéw oraz stanem czystos$ci miejsc, w ktérych gromadzone s3 odpady i gabaryty. Wywdz
odpadéw komunalnych w zasobach realizowany jest przez dwie firmy : PRE ZERO oraz MPO.  Ze
strony firm odbiér odpadéw odbywat sie zgodnie z harmonogramem bez wiekszych zaktocen
sprawnie i terminowo, jednak jako zarzadca niestety nadal borykamy sie zogromnym problemem
wyrzucania odpadéw poremontowych oraz innych niezgodnie z prawem. Dzieki monitoringowi
jestesmy w stanie odnalezé niektdrych sprawcdw i wymac na nich usuniecie odpadow. Wszystkie
nieruchomosci wyposazone s3 W pojemniki na odpady segregowane, czes¢
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w specjalistyczne pojemniki na zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny. Trzy nieruchomosci
wyposazone sg w zamykane pergole na odpady komunalne i odpady gabarytowe. W kolejnych
latach bedziemy kontynuowac doposazanie nieruchomosci w pergole na odpady gabarytowe co
poprawi estetyke naszego osiedla.

Konserwacja diwigow ,Konserwacja domofonow i sieci CCTV - monitoring, ochrona:

W ramach zadan Dziat Administracji zajmuje sie rowniez nadzorem nad:

- wywigzywaniem sie firm zewnetrznych z realizacji warunkow umowy zwigzanej z konserwacja
dzwigow osobowych (prowadzenie dokumentacji-miesiecznych zestawien konserwacji biezacej
oraz napraw poza konserwacyjnych) poprzez niezwtoczne zgtaszanie usterek oraz awarii do firm
odpowiedzialnych za konserwacje dzwigéw oraz uzgadnianie prac poza konserwacyjnych

( dotyczy gtownie starych dzwigéw ).

W ciagu catego roku wymieniono 14 dzwigdéw w budynkach:

- Piotrkowska 182- (2 dzwigi )- kl. I1i kl. V,

- Piotrkowska 204/210 — (4 dzwigi) kl. | — 2 dzwigi, k. II, kl. 11,
- Piotrkowska 235/241- (2 dzwigi) kl. Il — 2 dzwigi,

- Sienkiewicza 101/109- (2 dzwigi) - kI. 1'i kI. 111,

- Wigury 15- (2 dzwigi) n- kl. Il — 2 dzwigi,

- Piotrkowska 183/187- (2 dzwigi) - kl. 111, kl. II,

Wszystkie nowo montowane diwigi zostaly wyposazone w kamery cyfrowe IP. Aktualnie w
zasobach Spotdzielni zainstalowanych jest 252 kamery, w tym 189 kamer analogowych, ktére
beda sukcesywnie wymieniane na kamery IP. Administracja sprawuje nadzér nad prawidtowym
funkcjonowaniem systemu monitoringu irejestracji, atakze uczestniczy w sukcesywnym
planowaniu modernizacji urzadzed oraz rozszerzanie zakresu monitorowanego terenu.
Dodatkowo kontroluje funkcjonowanie firmy ochroniarskiej KOBRA zgodnie z obowigzkami
zawartymi w umowie oraz wspétprace z organami scigania, w celu wykrycia sprawcéw wszelkich
wykroczen i przestepstw na terenie osiedla, zabezpieczenia materiatéw na rzecz takich instytucji
jak: Policja, Prokuratura.

Konserwacja domofondow zajmuje sie firma zewnetrzna realizujagca wszystkie zgloszenia
mieszkancéw o awariach - zgtoszenia realizowane sa maksymalnie w ciggu 24 godzin od przyjecia
zgtoszenia. Uszkodzenia elektrozaczepow w drzwiach wejsciowych do klatek realizowane byty
natychmiastowo.

Dziat administracji zgodnie z obowiqzujqgcymi przepisami nadzorowat i zlecat:

1. Wykonanie przegladdw instalacji gazowej i wentylacyjnej zgodnie z art.62 ust.12 ustawy Prawo
Budowlane, ktére przeprowadzane byly przez firmy posiadajace stosowne uprawnienia w tym
zakresie (prowadzenie dokumentacji protokotéw z przegladéw w zasobach),

2. Wykonano coroczny przeglad techniczny urzadzen znajdujacych sie na placu zabaw przez
uprawniony do tego typu dziatan podmiot: Centrum Kontroli Placoéw Zabaw Sp. z o0.0. Ponadto
zostat wymieniony piach w piaskownicy na certyfikowany przez Sanepid. Zesztoroczny piach
wykorzystany zostat do prac remontowych.
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3. Pracownicy administracji ewidencjonowali i opracowywali zgtoszenia do firmy ubezpieczeniowej
z tytutu szkéd w mieniu w zasobach Spoétdzielni, przygotowywali protokoty awarii dla
mieszkancOw na potrzeby zgtoszen szkdd. W 2022 r. wptyneto ponad 90 zgtoszen. Prowadzona
jest dokumentacja konieczna dla kontaktéw z ,ubezpieczycielami” (zaréwno Spétdzielni jak
i mieszkancéw). Wiaze sie to z koniecznoscig dokonywania ogledzin miejsc powstania szkody ( w
wiekszosci w celu udokumentowania szkody wyrzadzonej miedzy sgsiedzkiej ), protokolarnego
potwierdzenia oraz prowadzenia licznej korespondencji (teraz najczesciej e-mailowej} z firmami
ubezpieczeniowymi.

4. Prowadzenie ewidencji reklam zamontowanych w czesciach wspdélnych budynkéw i na terenach
mienia ogolnego oraz sporzadzanie uméw najmu powierzchni pod reklame.

ZESTAWIENIE WYKONANYCH PRAC W 2022 ROKU

PIOTRKOWSKA 182

Zerwanie ptytek PCV ze wszystkich spocznikéw w klatkach schodowych I-VI w ramach dziatan

1. X Ly .
przystosowania budynku do przepiséw p.poz
2. Powstata nowa rowerownia dla mieszkancéw przy zsypie gtéwnym klatki VI
Wykonano malowanie $ciany od garazu przy kl. VI od strony Sienkiewicza
4. Zostaty pomalowane barierki na tarasie od strony placu zabaw
5. Naprawa $cian poprzez odkucie odspojonego tynku, wykonanie nowego tynku i malowanie
6. Wymieniono dwa dZwigi mate w klatkach: 11V
POTRKOWSKA 204/210
1 Usunieto ptytki PCV ze wszystkich spocznikéw w klatkach schodowych I-Vw ramach
i przystosowania budynku do przepiséw p.po2
2. Zostaty wymienione cztery diwigi: obie w klatce | ,mata w klatce Il oraz duza w klatce (Il
3 Wykonano nowe nasadzenia w szczycie budynku od strony Zwirki (hortensje, trawy
: pampasowe)

PILSUDSKIEGO 7

malowanie $cian i sufitu na poziomie od parteru do piwnicy oraz pomalowanie $cian i sufitu w

1 piwnicy klatki | w budynku Pitsudskiego 7

2. Wykonano potozenie kostki przed klatkg Ill na wysokosci Baru Finezja

3 Wykonano malowanie $cian i sufitu na poziomie od parteru do piwnicy klatki schodowej oraz
: pomalowanie $cian i sufitu w piwnicy klatki Ill {montaz drzwi technicznych )

4. Wykonano nowe pokrycie papa termozgrzewalng na tarasie od strony wschodniej przy klatce |

PIOTRKOWSKA 235/241

1. Demontaz ptytek PCV ze wszystkich spocznikéw klatek schodowch I-Il; przystosowanie do p.po?

2. Kompleksowa wymiana wind w klatce Il — 2 dZwigi

3. Wykonano remont zejscia do trafostacji w szczycie klatki pierwszej od strony wschodniej

PIOTRKOWSKA 175A/177

1 W klatce schodowej nr IV wykonano malowanie pomieszczenia zsypu poziomie parteru i pigtra
) I, oraz punktowe malowanie na klatce schodowej $cian (odswieienie)

2. Uporzadkowanie pomieszczen w piwnicy klatki Il (punktowe malowanie)

WIGURY 15

1 Odkurzanie mechaniczne ciggéw ewakuacyjnych (klatek schodowych I-Il i zaimpregnowanie
’ spocznikdw na wszystkich pietrach )

2. Kompleksowa wymiana dwoch diwigéw w klatce Il

PIOTRKOWSKA 183/187

1 Wykonano wymiane diwigow osobowych w klatkach 11 Il

SIENKIEWICZA 101/109

1. Wykonano malowanie $cian i sufitdow holu przed windami w klatce Ill

2. wymiana diwigow szt. 2 {duza kl. | oraz mata klatka 1)

Piotrkowska 103/105

1. montaz zwory przy furtce wejsciowej
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Ponadto praca Administracji w gtéwnej mierze sprowadza sie do obstugi biezgcej mieszkaricow -
przyjmowanie zgtoszen o awariach i innych sprawach dotyczacych bezposrednio lokali
mieszkancow i zasobdw wspolnych, korespondencja z mieszkarnicami . Dodatkowo Dziat
Administracji sprawuje kontrole nad ogdélnym stanem technicznym budynkow oraz terendw
przylegtych, niezwtocznie zgtaszajgc usterki oraz awarie do Dziatu Technicznego, bad? zlecajac
naprawy firmom zewnetrznym. W komunikacji z mieszkaricami gospodarze doméw petnig role
doreczycieli korespondencji do i od mieszkancow do Administracji, a takize zamieszczali
informacje i ogtoszenia w gablotach i na klatkach schodowych.

MIENIE OGOLNE

Zostata potozona kostka brukowa na wysokosci klatki V przy budynku Piotrkowska 182 (sektor B)

t z wydzieleniem miejsca na nasadzenia

2. | nasadzenia w sektorze B (hortensje wielokwiatowe oraz pnace)

3. | Fundacja URBAN FORMS wykonata na swdj koszt graffiti (KOTY) na murze oporowym przy
wijezdzie do parkingu pod budynek Piotrkowska 182

4. piasek w piaskownicy sektor B (wymiana na piasek z certyfikatem)

5. przeglad placu zabaw (sektor B)

6. pielegnacja kwietnej taki (sektor B)

7. | pielegnacyjne przyciecie drzew od strony zachodniej budynku Piotrkowska 204/210 na wysokosci
klatek | - 1l

8. punktowa naprawa nawierzchni (parking) w drodze dojazdowej do budynku Piotrkowska 235/241

9. | wymiana ptyt chodnikowych na kostke brukowg (przejscie do szkoty) poszerzenie furtki przy
budynku Wigury 15

10. pielegnacyjne przyciecie drzewa na wybiegu dla pséw
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VII. DZIALtALNOSC W ZAKRESIE SPRAW REMONTOWO-KONSERWACYJNYCH

W okresie sprawozdawczym prace remontowe i konserwacyjno-serwisowe prowadzone byty
w systemie gospodarczym przez pracownikdw Dziatu Technicznego i przy udziale firm
zewnetrznych. Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srodmiescie” zrealizowat nastepujace prace na
poszczegolnych nieruchomosciach:

PILSUDSKIEGO 7

e klatka I, Il, lll -wymiana drzwi wejsciowych do korytarzy przywindowych na poziomie
parteru na przeciwpozarowe o odpornosci ogniowej EI60 wraz z obréobkami i obtozeniem
osciezy glazurg

e klatka lll (pomiedzy 21 a 22 pietrem) — wymiana poziomu kanalizacji deszczowej;

o klatka Il — wymiana uszkodzonych rur zeliwnych o srednicy Dn160 (10 mb) na rury PCV —
prace zwigzane z odwodnieniem dachu wykonane w trybie pilnym awaryjnym;

o klatka I, I, lll —z uwagi na zty stan techniczny instalacji poziomej wody ciepfej dla drugiej
strefy (staby przeptyw) wykonano nowg rownolegtg do istniejagcego poziomu gtéwnego
instalacje zasilajaca;

e klatka I, I, Il = W celu prowadzonego programu oszczednosciowego w czesciach
wspdlnych budynku w korytarzach przymieszkalnych, w pomieszczeniach techniczno —
gospodarczych wykonano : demontaz 2 grzejniki,

e wymieniono 8 szt. grzejnikbw panelowe- przeprowadzono kontrole zawordw
termostatycznych i poprawiono nastawy wstepne,

e klatka Ill — malowanie zbiornika wody zimnej, wykonanie nowej izolacji termicznej
zbiornika cieptej wody oraz malowanie pomieszczenia technicznego wraz z wymiang
drzwi wejsciowych ;

e odstrony potudniowej (wentylatorownia) — demontaz starej czerpni wentylacyjnej i prace
remontowe po powyzszym demontazu;

e podcien miedzy klatka Ili Il od strony potudniowej — naprawa uszkodzonej elewacji scian
i filarow nosnych w budynku, malowanie elewacji, stropu i stupéw, wykonanie dylatacji
w scianie;

e od strony potudniowej (przy klinice okulistycznej) wykonanie odwodnienia -
odprowadzenie deszczéwki do kanalizacji ogélnosptawnej;

e klatka | i Il (piwnica na poziomie -1) — demontaz nieczynnych kanatéw wentylacyjnych
i zamurowanie otwordw w scianie, montaz drzwi technicznych do piwnic;
e klatka Il'i lll- wymiana drzwi wejsciowych na dach — 3 szt .

e klatka Il pietro 15,16 — wymiana ptytek PCV na terakote w korytarzu przymieszkalnym
oraz wydzielenie przedsionka przy klatce schodowej, montaz drzwi przeciwpozarowych
EI30;

e klatka | i Il = wykonanie remontu pokrycia dachowego w technologii membrany ptynnej
,HYDRONYLON" wraz z obrébkami blacharskimi .
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PIOTRKOWSKA 182

e kompleksowa wymiana wind (2 dzwigi) - kLIl i kL.V,

e klatka IV (parking podziemny) — dokonano czyszczenia poziomu kanalizacyjnego
o srednicy Dn160,

e klatka V — wymiana instalacji kanalizacji deszczowej na PCV burzowej o srednicy Dn160
mm (odcinek 32 mb);

e klatka I- VI - montaz samozamykaczy GROOM200 w drzwiach klatek schodowych o klasie
ogniowej EI45 (134 szt.);

e klatka VI — wymiana bramy do garazu;

e klatka VI — przeniesienie rozdzielni o$wietlenia zewngtrznego do garazu.

e klatka I, I1, Ill, IV,V,VI — W celu prowadzonego programu oszczednosciowego w czesciach
wspolnych budynku w korytarzach przymieszkalnych, w pomieszczeniach techniczno —
gospodarczych wykonano: demontaz 9 grzejnikdw, wymieniono 12 szt. grzejnikéw
panelowe- przeprowadzono kontrole zawordéw termostatycznych i poprawiono nastawy
wstepne

o klatka | i IV — wykonanie nowej izolacji termicznej zbiornika cieptej wody, malowanie
zbiornika wody zimnej, malowanie pomieszczenia technicznego;

e klatka Il i V pietro 10 — wykonanie nowej izolacji termicznej zbiornika cieptej wody,
pomalowanie antykorozyjne zbiornika i konstrukcji pod zbiornikiem, naprawa oraz
malowanie $Scian

e klatka li IV (czapa) — wymiana 2szt. drzwi do pomieszczen technicznych ;

e tereny zewnetrzne - remont schoddw przejsciowych w strone garazu wielopoziomowego
polegajacy na wykonaniu stopni z kostki brukowej oraz pochylni oraz uzupetnienie muru
oporowego bloczkami betonowymi

e przebudowa schoddw przy kl.V od strony wschodniej polegajaca na rozebraniu czesci
schoddéw , wymiana ptyt chodnikowych na nawierzchnie z kostki brukowej

e parking od strony ulicy Piotrkowskiej — czesciowe przetozenie ptyt chodnikowych z uwagi
na zagrozenie dla samochoddw i przechodnidw;

e klatka LI, IV, V, VI (pietra 7) — demontaz przeszklonych $cianek aluminiowych;

e parking przy klatce VI — wykonanie odwodnienia z rur PCV;

e poziom klatki | i Il —wymieniono wyrzutnie wentylacyjne na turbowenty - 9 szt.

e klatka IV — remont rozdzielni gtéwnej na poziomie parteru

o klatka Il i IV, parter (lokale w najmie) — wymiana trzech okien ;

e klatka V pietro 8 wymiana ptytek PCV na terakote w korytarzu przymieszkalnym oraz
wydzielenie przedsionka przy klatce schodowej, montaz drzwi przeciwpozarowych EI30;

e klatka Il pietro 21 wymiana ptytek PCV na terakote w korytarzu przymieszkalnym oraz
wydzielenie przedsionka przy klatce schodowej, montaz drzwi przeciwpozarowych EI30;

e Klatka | — prace remontowo — naprawcze po akcie wandalizmu odnowiono skrzynki
sterowania klapy dymowej ;

e klatkal, Il, lll,1 V, VI - prace remontowo — naprawcze po usunieciu grzejnikow na poziomie
parteréw - punktowa naprawa
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SIENKIEWICZA 101/109

kompleksowa wymiana wind (2 dzwigi) - k. li kl. 11,

klatka Ill (pion techniczny) — cze$ciowa wymiana uszkodzonego pionu kanalizacyjnego
dtugosci 13 metrow.

KLL I, 1l wykonanie uszczelnienia przepustow kablowych miedzystropowych w szachtach
rozdzielni elektrycznej zgodnie z wymogami p.poz. ;

klatka I, Il, Il — w celu prowadzonego programu oszczednosciowego w czesciach
wspolnych budynku, w korytarzach przymieszkalnych, w pomieszczeniach techniczno —
gospodarczych wykonano: demontaz 13 grzejnikow,

wymieniono 11 szt. grzejnikdéw panelowe - przeprowadzono kontrole zaworéw
termostatycznych i poprawiono nastawy wstepne

klatka Il pietro 10 i klatka Ill pietro 19 — wykonanie nowej izolacji termicznej zbiornika
cieptej wody, pomalowanie antykorozyjne zbiornika i konstrukcji pod zbiornikiem,
izolacja koryta blaszanego pod zbiornikiem. Naprawa $cian i sufitu pomieszczenia,
wymiana drzwi wejsciowych ;

klatka I,I11i Il demontaz zabudowy drewnianej, wykonanie nowej zabudowy szachtu wraz
z drzwiami ppoz. El 30- 6 szt.

przeswit miedzy klatkg | a Il — zbicie lastriko na catej powierzchni przeswitu, wykonanie
izolacji przeciwwilgociowej, utozenie ptyt betonowych, wykonanie nowej dylatacji
z uszczelnieniem otworu i miejsc na styku ze stupami dylatacyjnymi sznurem
dylatacyjnym;

klatka | - Il pietro 7 (lokal w najmie) — wymiana stolarki drewnianej na okna trzyszybowe
wraz z parapetami wewnetrznymi i zewnetrznymi;

lokal mieszkalny nr 144 — wymieniono 5 okien (lokal nalezacy do Spétdzielni);
klatka I i Il — wykonanie remontu pokrycia dachowego w technologii membrany ptynnej
,HYDRONYLON” wraz z obrébkami blacharskimi

montaz 17 szt. wyrzutni wentylacyjnych typu turbowent w celu usprawnienia wentylacji
grawitacyjnej budynku

WIGURY 15

kompleksowa wymiana wind (2 dzwigi) - kl. II,

klatka Il — wykonanie uszczelnienn przepustow kablowych miedzy stropowych zgodnie
z przepisami ppoz. znajdujgcych sie po obu stronach szachtéw technicznych

klatka I, Il = W celu prowadzonego programu oszczednosciowego w czesciach wspolnych
budynku w korytarzach przymieszkalnych, w pomieszczeniach techniczno -
gospodarczych wykonano : zdemontowano 46 grzejnikéw,

wymiana zaworow grzejnikowych na termostatyczne w lokalach mieszkalnych — 53 sztuki;
klatka Il pietra mieszkalne i techniczne — demontaz drewnianych obudéw szachtéw
technicznych wykonanie scianek ognioodpornych, osadzenie metalowych drzwi w celu
dostosowania do wymogow ppoz.

klatka Il pietro techniczne P2 - wymiana drzwi wejsciowych do pomieszczen technicznych
i drzwi ppoz. — 2 szt.

PU12 (lokal w najmie) — wymieniono okna drewniane na nowe PCV

klatka I i Il = wykonanie remontu pokrycia dachowego w technologii membrany ptynnej
,HYDRONYLON"” wraz z obrobkami blacharskimi
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PIOTRKOWSKA 204/210

kompleksowa wymiana wind — (4 dzwigi) kl.I -2 dzwigi, kl. I, kI. 1,

klatka Ill wezet cieplny — wymiana pompy cyrkulacyjnej

klatka Il (lokal uzytkowy) — czes$ciowa wymiana peknietego pionu kanalizacyjnego

klatka V pietro | — wymiana uszkodzonego pionu kanalizacyjnego

Klatka Il pietro 15 — poddasze wymiana poziomu kanalizacji deszczowej Dn160 (20 mb)
i Dn100 (8 mb).

klatka I, Il, Il, IV i V — w cze$ciach wspolnych budynku w korytarzach przymieszkalnych,
w pomieszczeniach techniczno — gospodarczych: zdemontowano 151 grzejnikdw,
wymieniono 18 szt. grzejnikdw na typu PURMO, oraz wymieniono 12 szt. zawordéw
grzejnikowych na termostatyczne

klatka I, Il i V —wykonano remont pomieszczen weztéw: malowanie, uzupetnienie izolacji
rur,

klatka V — prace remontowe w pomieszczeniach piwnicznych;

klatka Ill — demontaz starej czerpni wentylacyjnej wraz z pracami remontowymi po
demontazu;

klatka Il remont pomieszczenia hydroforni: skucie starych tynkéw i uzupetnienie ich
nowymi, malowanie farbg emulsyjng $cian i sufitu, zabezpieczenie posadzki roztworem
szkta wodnego;

klatka Il remont korytarza przylegajacego do hydroforni: skucie starych tynkow i
uzupetnienie ich nowymi, malowanie farbg emulsyjng powierzchni $cian i sufitu korytarza;
klatka I, Il i Il — montaz drzwi przeciwpozarowych EI30 w dwdch lokalizacjach budynku:
wejscie do pomieszczenia wezta cieplnego i wejscie do klatki schodowej na poziomie -1;
klatka | — wykonanie nowej nawierzchni z kostki brukowej od strony wschodniej;

klatka V — wykonanie nowej nawierzchni z kostki brukowej od strony wschodniej
i zachodniej. Wykonano z rur PCV odwodnienie chodnika i wzmocnienie skarpy,
uksztattowano teren i przetozono ptyty chodnikowe od strony zachodniej;

klatka V — remont koszy przypiwnicznych: demontaz zniszczonych krat stalowych,
wybranie nieczystosci, montaz nowych ram i krat w podestach (5 szt.) Wykonano nowa
nawierzchnie z kostki brukowej na podestach przypiwnicznych;

klatka I i Il — wykonanie remontu pokrycia dachowego w technologii membrany ptynnej
,HYDRONYLON” wraz z obrébkami blacharskimi.

PIOTRKOWSKA 175A/177

wykonanie renowacji dachu w technologii membrany pitynnej ,HYDRONYLON”,
renowacja obrobki blacharskiej i metalowych komindéw, gruntowanie i malowanie
kominéw w systemie ,HYDRONYLON”, wymiana rynien, rur spustowych i dwdch koszy
zlewowych oraz koputy swietlikéw dachowych.

PIOTRKOWSKA 183/187

kompleksowa wymiana wind (2 dzwigi) - kl. Ill, kL. 11,
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e renowacja dachu w technologii membrany ptynnej ,,HYDRONYLON”, obrébek
blacharskich, metalowych kominéw, gruntowanie i malowanie kominéw w systemie
»HYDRONYLON”, wymiana rynien i rur spustowych.

PIOTRKOWSKA 235/241
o kompleksowa wymiana wind kl. |l - 2 dZwigi,
e miedzy klatka | i Il — zerwanie starych ptyt chodnikowych, przygotowanie podtoza
cementowo — piaskowego i potozenie kostki brukowej od strony wschodniej,
e klatkalill—roboty remontowe: zabezpieczenie ptyt balkonowych zaprawag do konstrukgji

zelbetowych (31 sztuk ptyt balkonowych)- metodg alpinistyczna.

WOLCZANSKA 126

e naprawa bramy stalowej, uzupetnienie peknie¢ i ubytkdw w $cianie przeswitu
bramowego;

e prace elektryczne polegajgce na przeniesieniu instalacji niskopradowej do koryt
kablowych;

o kompleksowy remont klatki schodowej, odswiezenie i malowanie podtog, sufitéw,
stolarki drzwiowej, krat, grzejnikéw, drzwiczek i innych podobnych elementdw.

WOLCZANSKA 155

e drobne prace remontowe tj.: malowanie, reczne natozenie tynku mozaikowego;

PItSUDSKIEGO 9

e przejscie — wykonanie i montaz dwdch kompletéw krat z furtkami.

PIOTRKOWSKA 103/105

¢ wykonanie bramy wjazdowej dwuskrzydiowej w przeswicie od strony ul. Piotrkowskie;.

W okresie od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. obstuga techniczna (konserwatorzy Dziatu
Technicznego) przyijeli i zrealizowali:

- prace interwencyjne pogotowia technicznego — 1338

- prace stolarskie, slusarskie, spawalnicze, szklarskie — 1423

- prace elektryczne i medialne — 419

- prace hydrauliczne i spawalnicze — 1011

taczna ilo$é odnotowanych realizacji zgtoszen i interwencji 4191
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Sprawozdanie z podjetych przez SM ,,Srédmiescie” w 2022 r.
dzialan majqcych na celu poprawe bezpieczenstwa pozarowego w podlegiych

nieruchomosciach budynkowych

Rodzaj i forma podjetych dziatan w zakresie poprawy | Adresy budynkéw (posesji)
bezpieczenstwa pozarowego budynkéw mieszkalnych Spétdzielni objetych dziataniami
Wykonano  kontrole  systemu  sygnalizacji pozaru oraz

przeprowadzono przeglad i testy przeciwpozarowego wytacznika Piotrkowska 235/241
gtéwnego pradu dla obwoddéw administracyjnych i mieszkaniowych.

System w stanie obecnym nadaje sie do dalszego uzytku i zapewnia Wigury 15
prawidtowa ochrone pozarowa.

Podczas prac przy wymianie wind przeprowadzono montaz instalacji Wigury 15 kl. I

do czujnikéw zasysowych szybu windowego w celu sygnalizacji
zadymienia.

Piotrkowska 182 kl. Il

Wykonano montaz drzwi p.poz w celu dostosowania dtugosci drogi
ewakuacyjnej (na odcinki krétsze niz 50 metréw) do obowigzujacych
przepiséw p.poz.

Piotrkowska 182
7 pietro

W ramach prac remontowych powierzchni wspdlnych wykonano

Pitsudskiego 7 kl. Il p. 15i 16

oddzielenie klatki schodowej przedsionkiem przeciwpozarowym, kl. Il p. 21

zamykanym drzwiami o odpornosci ogniowej w klasie EI30 oraz | Piotrkowska 182 kl. Vp. 8i

wymieniono na korytarzu przymieszkalnym ptytki PCV na terakote. kl.VIp.4

Na powierzchniach wspdlnych przeprowadzono demontaz

drewnopodobnych zabudéw do szachtéw instalacyjnych na niepalne .

. I . Wigury 15 kl. Il

drzwi stalowe oraz wykonano doszczelnienie przepustdw kablowych

zgodnie z przepisami p. poz w klasie odpornosci ogniowej EI 60 i 120

Drzwu. .wejscuowe do kor'yt.arzy ' przywmdowych wymieniono nha Pitsudskiego 7 Kl. I-1I-1i

speiniajaca klase odpornosci ogniowej EI 60 oraz dostosowano do

wymaganej wysokosci parter

Przeprowadzono kontrole piondw instalacji hydrantowej pod katem !’i{sudskiego ’

wydajnosci i cisnienia Piotrkowska 182
Sienkiewicza 101/109

Prowadzone sg postepowania przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru .

Budowlanego w sprawach o usuniecie nieprawidtowosci okreslonych Wigury 15
Piotrkowska 204/210

w przepisach techniczno — budowlanych, mogacych zagrazac zyciu lub
zdrowiu mieszkafncow.

Piotrkowska 175%/177
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VIII. DZIALALNOSC FINANSOWA SPOtDZIELNI

1. Informacja w zakresie oceny aktualnej i przewidywanej sytuacji finansowej
Spétdzielni.

Sytuacja ekonomiczna Spétdzielni jest stabilna. Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie
wystepujg zdarzenia, ktore mogtyby w jakikolwiek sposéb zagraza¢ kontynuacji dziatalnosci
gospodarczej Spoétdzielni w najblizszej przysztosci przy jednoczesnym zatozeniu realizacji zadan
remontowych i modernizacyjnych nieruchomosci.

Na podstawie danych wynikajacych z bilansu oraz rachunku zyskoéw i strat nalezy
uzna¢, ze ogolna sytuacja majatkowo-finansowa, efektywnos¢ gospodarowania, a takze zdolnosc
ptatnicza Spotdzielni w 2022 roku byta dobra, a takze stwierdzi¢, ze nic nie zagraza ptynnosci
finansowej Spotdzielni.

W roku 2022 Spétdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie korzystata, zgodnie z przepisami
prawa, z programu Rzagdowej Tarczy Antyinflacyjnej.

Zarzad w roku 2022 podpisat umowe pozyczki inwestycyjnej z Bankiem Gospodarstwa
Krajowego w ramach programu , Dostepnos$¢ +”. Celem jest usuniecie barier dla oséb
niepetnosprawnych.

Ponadto Spétdzielnia Srédmieécie nabyta prawo wiasnosci nieruchomosci o powierzchni
pieéset szescdziesigt metrow kwadratowych co prawomocnym postanowieniem stwierdzit Sad
Rejonowy w todzi dla todzi Srédmiescia.

Niezmiernie wazng informacja jest fakt, iz Spotdzielnia realizowata terminowo sptate
wierzycieli w ramach zawartego uktadu.

Ponizej wykazana jest analiza ekonomiczna i finansowa Spotdzielni, przedstawiajgca
wyniki ogotu dziatalnosci i umozliwiajgca ocene sytuacji majgtkowo-finansowe;.

2. MAJATEK TRWALY

Warto$¢ rzeczowych aktywow trwatych Spoétdzielni na dzien 31.12.2022 r. wynosi ogdtem
27 845 805,39 z netto. Na tg wartosc sktadaja sie:

e grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego) — 2 213 592,71zt

¢ budynki, lokale i budowle - 25575 397,91zt

e urzadzenia techniczne i maszyny — 56 774,77zt
Przewage w strukturze rzeczowych aktywow trwatych stanowia budynki, lokale
i budowle, co jest zwigzane scisle ze specyfika funkcjonowania Spotdzielni. W poréwnaniu
z rokiem 2021 wartos¢ rzeczowych aktywow trwatych wzrosta o kwote 72 835,77 zt. Wynika to z
nabycia gruntu (prawomocny wyrok Sadu) pomnijszona o dokonane wyodrebnienia. Naliczone
umorzenie za rok 2022 wyniosto 971 689,20 zi.
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4, ZAMIERZENIA NA 2023 ROK

1. Zatozenia do planu finansowo-gospodarczego:

Istotg planu jest zblizone do rzeczywistosci zaplanowanie kosztdw i przychodéw na dany
rok. Punktem odniesienie sa poniesione koszty w roku poprzednim oraz prognozy na rok
nastepny, uwzgledniajace wskaznik inflacji, podwyzki cen energii, CO, CWU, podatkow i optat
publiczno-prawnych.

Zatozeniem strategicznym jest dazenie do ograniczenia kosztow czesci wspdlnych
utrzymania nieruchomosci oraz utrzymania mienia ogdlnego. Mimo ograniczenia kosztow
w wielu obszarach w 2022 roku, zatozenia na rok biezgcy sg odzwierciedleniem sytuacji zwigzanej
z rosnacq inflacjg, oraz konsekwencjami po pandemii COVID-19.

Gtownymi zmianami w zatozeniach do planu jest zmiana podziatu opfat za cieptg wode
uzytkowg oraz centralne ogrzewanie. Zmiana wysokosci stawek miesiecznych nastgpita
od 01 stycznia 2023 r.

W planie finansowo-gospodarczym zmiany wysokosci stawki eksploatacyjnej
obowigzywaé beda od maja br.

W zakresie stawek na fundusz remontowy zmiany bedg wprowadzone od maja 2023 r.,
ich wysoko$¢ wynika z planu remontowego w rozbiciu na poszczegdlne nieruchomosci, w zakresie
poprawy stanu technicznego i estetyki budynkdw. Zarzad Spétdzielni bedzie kontynuowat proces
wymiany diwigdw osobowych, z opcjg zakoriczenia we wszystkich zasobach wymiany w 2024
roku.

W zwiagzku ze zmianami cen przez dostawce ciepta systemowego i zapowiadanymi
kolejnymi podwyzkami w biezgcym roku, wnioskujemy o zmiane wysokosci optat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody wg zatgczonych szczegdtowych plandéw na poszczegdlnych
nieruchomosciach.

Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami
z optat zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w roku nastepnym.

Planowane wydatki z funduszu remontowego prezentuje oddzielna uchwata Rady
Nadzorczej. Prezentowane zatozenie przyjmuje, ze tagczny ewidencyjnie fundusz remontowy na
koniec 2023 roku zakoniczy sie saldem ujemnym. Zarzad pozyskat srodki z pozyczki Banku
Gospodarstwa Krajowego oraz pomocy de minimis w zakresie programu Fundusz Dostepnosci
oraz dofinansowania z PFRON w zakresie realizacji zasady rownosci szans
i niedyskryminacji, w tym dostepnosci dla osdb z niepetnosprawnosciami (wsparcie przeznaczone
jest, miedzy innymi na zamontowanie nowych diwigéw osobowych w budynkach). Na 2023 rok
zaplanowana jest kontynuacja wymiany diwigdw osobowych.

W wyniku przyjetych zatozend na dziatania remontowe, spétdzielnia posiada ptynnosé
finansowa. Stan srodkow pienieznych na dzien 31.12.2022 roku wynidst: 4 846 706,81 zt.
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1. Kasa—1 041,65 zt,

2. Rachunki bankowe — 2 882 238,45 zt, w tym: ZFSS — 6 749,97 2,

3. Kaucja gwarancyjna — 2 023 426,71 zt.

Spotdzielnia na biezgco reguluje zobowigzania cywilnoprawne i publicznoprawne.

W dniu 5 styczniu 2023 roku zostata sptacona cato$é uktadu. Srodki na sptate pochodzity,
miedzy innymi ze sptaty nierozliczonych kosztéw dziatalnosci podstawowej, jak i ze sprzedazy
nieruchomosci lokalowych, co wynika z przyjetych zatozen finansowych.

W zwigzku z powyzszym zostat ztozony wniosek o zakonczenie postepowania do Sadu
Rejonowego dla todzi — Srodmieécia w todzi XIV Wydziat Gospodarczy ds. Upadtosciowych i
Restrukturyzacyjnych o wydanie stosownego postanowienia.

0Ogolny i szczegdtowy plan finansowo-gospodarczy na nieruchomosciach przedstawiaja
dotaczone zestawienia.

Powyzszy plan finansowo-gospodarczy na 2023 rok zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg
Uchwatg nr 304/XXVI1/2023 dnia 28.02.2023 r.

2. Analiza planowanych kosztéw i przychodow w rozbiciu na nieruchomosci
plan na okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.
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