WPROWADZENIE
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2018

Spotdzielnia wpisana zostata do Rejestru Przedsigbiorcow XX Wydzial Krajowego

Rejestru Sadowego Sadu Rejonowego dla Lodzi- Srodmiescia w Lodzi z dnia 16.10.2003
roku za nr KRS 0000176235, posiada ona nadany jej w dniu 30.09.2004 roku numer
identyfikacji podatkowej NIP 724-000-39-41 oraz nr Regon 001248676.
Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest gospodarka zasobami mieszkaniowymi. Podstawe
dziatalno$ci stanowi ,, Prawo Spotdzielcze’- ustawa z dnia 16.09.1982 r. (tekst jednolity
Dz.U. z 2003r. nr.188, poz.1848) i ustawa z dnia 15.12.2000 r. o Spétdzielniach
Mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz.U. z 2003 r. 119 poz.1116 z pdzniejszymi zmianami.)

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018.

Sprawozdanie niniejsze jest sprawozdaniem jednostkowym i zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnoSci gospodarczej spotdzielni mieszkaniowej SM
Srodmiescie.

Zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego dla Lodzi- Srodmiescia w Lodzi , XTIV
Wydziat Gospodarczy dla spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych z dnia 27
pazdziernika 2017, Sad zatwierdzil zawarty uktad z wierzycielami i zakonczyt postepowanie

upadtosciowe Spotdzielni Mieszkaniowej Srédmiescie w upadtosci uktadowe;j.

Zarzad Spotdzielni do dnia 26.06.2019 r. nie przekazal biegtemu rewidentowi
sprawozdan finansowych za rok 2017 i 2018 skorygowanych podczas badania sporzadzonego
w dniu 17.05.2019 1., zgodnie z art. 45 Ustawy o rachunkowosci oraz podpisanych przez
wszystkich czlonkéw Zarzadu ani odmowy podpisu zgodnie z art. 52 Ustawy o
rachunkowosci. Brak przekazania nowych wersji sprawozdan finansowych zaskutkowat
wydaniem odmowy wyrazenia opinii przez bieglego rewidenta do przedstawionych w dniu
07.05.2019 r. sprawozdan finansowych Spoldzielni. Brak podpisu pod sprawozdaniami
finansowymi spowodowany byt brakiem zapoznania si¢ z ich tre§ciami przez panig Elzbiete

Wréblewska oraz panig Iwone Kalenik.
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Walne Zgromadzenie w dniu 27.06.2019 r. kwalifikowana wiekszoécig 2/3 oddanych
waznych gloséw odwotato Rade Nadzorcza wybrang na Walnym Zgromadzeniu w dniach
21.06.2018 i 09.07.2018 oraz dokonalo wyboréw uzupetniajacych do Rady Nadzorcze;.
Nowo wybrana Rada Nadzorcza w dniu 03.07.2019 odwotata z Zarzadu: panig Iwone
Kalenik, paniag Elzbiete Wréblewska, pana Adama Kacprzyckiego oraz paniag Agate
Klodowska, jednoczesnie powotujac pana Wojciecha Leszczynskiego na Prezesa Zarzadu
oraz pana Mirostawa Michalskiego i paniag Agate Ktodowska na Czlonkoéw Zarzadu. Nowy

Zarzad po zapoznaniu si¢ z treécig sprawozdan finansowych zatwierdza je.

Stosowane zasady wyceny aktywéw i pasywow

Wartosci niematerialne i prawne

Za warto$ci niematerialne i prawne uznaje sie nabyte, zaliczane do aktywow trwatych, prawa
majatkowe nadajace si¢ do gospodarczego wykorzystania, o przewidywanym okresie
ekonomicznej uzytecznoéci dtuzszym niz rok, przeznaczone do uzywania na potrzeby
jednostki.

Wartodci niematerialne i prawne wyceniane sg wedlug cen nabycia (lub kosztow
wytworzenia) pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie. Amortyzacj¢ rozpoczyna si¢ w
miesigcu nastgpujacym po miesiacu oddania do uzytkowania i nalicza si¢ wg stawek
amortyzacyjnych wynikajacych z ustawy o podatku dochodowym od o0s6b prawnych, przy

zastosowaniu metody liniowej.

Rzeczowe aktywa trwale
Srodki trwale

Za $rodki trwale uznaje si¢ sktadniki majatkowe o przewidywanym okresie ekonomicznej
uzytecznosci dtuzszym niz rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby
jednostki.

Stosowane przez spoldzielnig zasady rachunkowosci w zakresie metod wyceny aktywow i
pasywow oraz zasad ustalania wyniku finansowego dostosowane sa do przepisow
wynikajacych z ustawy o rachunkowosci i ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz

ustawy prawo spétdzielcze.



Srodki trwate kontrolowane przez spdldzielnie, o wartosci poczatkowej od 0,00 zt do
10.000,00 zt, wartosci nie przekraczajacej kwoty okreslonej w przepisach podatkowych —
obciazaja koszty spotdzielni w momencie wydania do eksploatacji.

Kazdy $rodek trwaty jest klasyfikowany zgodnie z klasyfikacja srodkow trwatych (KST)
Amortyzacja.

1) Srodki trwate o wartosci powyzej warto$ci granicznej 10.000,00 okreslonej w
ustawie o podatku dochodowym od oséb prawnych podlegaja amortyzacji,
poczawszy od pierwszego dnia miesiaca nastepujacego po miesigcu przekazania
ich do uzytkowania, do konca miesigca, w ktérym nastepuje zréwnanie sumy
odpiséw amortyzacyjnych z ich wartoscia poczatkowa, lub w ktérym postawiono
je w stan likwidagji, zbyt lub stwierdzono ich niedobor.

2) Odpiséw amortyzacyjnych od ujawnionych $rodkéw trwatych nieobjetych
dotychczasowa ewidencja dokonuje sie od miesigca nastgpujacego po miesigcu
wprowadzenia ich do ewidencji.

3) Srodki trwate do 10.000,00 zt umarzane s3 w 100% w miesigcu przekazania do
uzytkowania.

4) Podstawe dokonywania odpisow amortyzacyjnych (umorzeniowych) $rodkow
trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych stanowi aktualny plan amortyzacji
sporzadzany w spoldzielni na pierwszy dzien kazdego roku obrotowego,

okreslajacy stawki i kwoty rocznych odpiséw poszczegolnych srodkow trwatych.

Przy zastosowaniu sprawozdania finansowego ma zastosowanie poréwnawczy rachunek

zyskow i strat.
Ewidencja dla cel6w ustalenia dochodu do opodatkowania.

W celu prawidtowego ustalania podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
prawnych w zaktadowym planie kont spétdzielni mieszkaniowej zostalty wyréznione konta
analityczne i syntetyczne grupujace:

1) Koszty

- koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, koszty pozostate operacyjne,
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- koszty pozostatej dziatalnosci gospodarczej, pozostate koszty operacyijne, koszty
finansowe, pozostate koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodéw w
rozumieniu ustawy o podatku dochodowym,

2) Przychody
- przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przychody pozostate
operacyjne, przychody finansowe, dotyczace GZM,
- przychody pozostatej dziatalnosci gospodarczej, przychody finansowe i pozostate

przychody operacyjne niestanowiace przychodéw lub zwolnione z opodatkowania.

Wynik finansowy netto sktada sie z :

- wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla kazdej nieruchomosci,

- wyniku ze sprzedazy pozostatej dzialalnosci gospodarczej spotdzielni,

- wyniku z pozostatej dziatalnosci operacyjnej,

- wyniku z operacji finansowych,

- obowigzkowego obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od 0séb
prawnych. Podatek dochodowy obcigza koszty GZM w zakresie pozytkéw uzyskanych w

nieruchomosci i obcigza réwniez pozostal dziatalnosé gospodarcza.

Udziaty (akcje) w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywow trwatych
wycenia si¢ wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci



DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA OKRES OD 01 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2018.

1. Szczegbtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwatych, warto$ci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stan na poczatek
roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu aktualizacji warto$ci ( przeprowadzone;j
zgodnie z art. 29 ust 1 ustawy o rachunkowosci), nabycia, przemieszczenia wewnetrznego
oraz stan koficowy zawierajg zataczniki nr 1 i nr 2.

Zmniejszenie srodkow trwatych wynika z przeksztatcenia w odrebng wtasnosé, sprzedazy lub
likwidacji.

2. Wartos¢ gruntéw uzytkowych wieczystego uzytkowania wynosi netto 230.374,36 o

powierzchni 6.533,09 m 2. Szczegdtowy zakres zmian zawiera zatacznik nr 3.

3. Wartos¢ dtugoterminowych inwestycji wynosi 12.500,00 zt.

4. Propozycja sposobu podziatu wyniku.

Spétdzielnia dokonata odrebnego rozliczenia wynikéw ogotem dla calej dziatalnosci
Spoldzielni w podziale dla gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dla dziatalnosci
gospodarczej. Wynik dla gospodarki zasobami mieszkaniowymi prezentuje zatacznik
»Analiza przychodéow i kosztow z podzialem na nieruchomosci”, natomiast wynik z
pozostatej dziatalno$ci gospodarczej pozostanie nierozliczony do czasu zatwierdzenia

sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni.

5. Dane o odpisach aktualizujgcych wartosé naleznodci, ze wskazaniem stanu na poczatek

roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku

obrotowego
. Stan na koniec
Grupa naleznosci Stan na poczatek roku Zwigkszenia WykorgyIS tanie Rozwigzanie | roku obrotowego
obrotowego (BO) odpiséw (BZ)
1 2 3 4 5 6
QOdpis aktualizujacy naleznosci 8354 656,62 2 034 485,66 1136,90 2386 610,82 8 001 394,56
Ogoélem wartoéé 8 354 656,62 2 034 485,66 1136,90 2 386 610,82 8 001 394,56
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6. Zobowigzania dtugoterminowe wedtug pozycji bilansu od dnia bilansowego, w okresie

splaty:

Nie dotyczy

7. Zobowiazania zabezpieczone na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy tych

zabezpieczefi:

Wykaz wierzycieli , ktérych wierzytelnosci sg zabezpieczone prawami rzeczowymi na majatku dtuznika na koniec

okresu sprawozdawczego

Firma/ imig i nazwisko/adres Rodzaj hipoteki Kw
i A i i 7.881,85
Zaktad Ubezpieczeri Spotecznych | Oddziat w hipoteka przymusowa 207.88 LD1M/00237090/1
todzi, 90-431 tod?, ul.Zamenhofa 2 2t
= = ot
Zaklad Ubezpieczer Spotecznych | Oddziat w hipoteka przymusowa 46.641,90 | LD1M/002370853
todzi, 90-431 tod?, ul.Zamenhofa 2
Zaktad Ubezpi 1 Spot h | Oddziat
ariad vezpleczen spotecznych | Oddziatw | L ke praymusowa 70.110,90 2 LD1M/002370932
todzi, 90-431 todz, ul.Zamenhofa 2
Zaktad Ubezpieczeri Spotecznych | Oddziat w
hipoteka przymusowa 65.323,65 2zt | LD1M /0023708
todzi, 90-431 tod?, ul.Zamenhofa 2 P przy o 60
Zaktad Ubezpieczen Spotecznych | Oddziat hipoteka przymusowa 196.381,50
: ezpiecz , potecznyc ziatw ipoteka przymusow. LDIM/b0237091/8
todzi, 90-431 todz, ul.Zamenhofa 2 2t
Zaktad Ubezpieczen Spotecznych | Oddziat w hipoteka przymusowa 172.241,40
LD1M /0023709
todzi, 90-431 todz, ul.Zamenhofa 2 zt o %
Zaktad Ubezpieczen Spotecznych | Oddziat hipoteka prz S 159.777,15
P poieczny Zarw polela praymusowa LD1M/D0266061/1

todzi, 90-431 todz, ul.Zamenhofa 2
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8. Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodow

netto:

2017 2018
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 18 106 110,18 17 273 233,89
a. z optat 16 854 875,66 15 523 250,51
b. z dziatalnosci wtasnej 1251 234,52 1749 983,38

Przychody netto SM Srodmiescie uzyskiwane sa wylacznie na terenie Polski.

9. Przecigtne zatrudnienie w latach 2017 i 2018, z podziatem na grupy zawodowe

Przecigtne Przecigtnie
Wyszczegélnienie zatrudnienie w roku | zatrudnienie w roku

2017 2018
Pracownicy umystowi 21,50 18,30
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 32,50 31,38
Uczniowie 0 0
Pracownicy przebywajacy na urlopach 0 0
wychowawezych lub bezptatnych
OGOLEM 54,00 49,68

10. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczefi migdzyokresowych

Stan na

Tytuty poczatek roku obrotowego | koniec roku obrotowego
1. Ogélem czynne rozliczenia miedzyokresowe
kosztow, w tym: 584.772,33 538.782,35
Koszty uruchomienia nowej dziatalnogci 0 0
Koszty poniesione z tytutu koszty platformy/177a 1.344,24 1.344,24
Koszty mocy zgtoszonej rozl. w czasie 103.631,71 103.856,40
Koszty na przetomie roku 61.124,19 0
Optacona (z gory, np. za nastepny rok) prenumerata
czasopism i innych fachowych publikacji 2.641,86 1.651,03
Koszty poniesione z tytutu ubezpieczen
majatkowych i osobowych za przyszte okresy
sprawozdawcze 74.070,35 74.795,30
Koszty — ubezpieczenie samochodu 444,00 444,00
Koszty ~ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
Zarzadcy nieruchomosci 7.839,98 5.618,20
Rozliczenie pustostanéw i lokali w najmie 0 17.397,18
Rozliczenie pozostatych kosztow — Orange Plaza 333.676,00 333.676,00
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11. Ustalenie podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym od o0s6b prawnych za 2018

rok.

Przychody w rachunku zyskéw i strat, a przychody podatkowe

Przychody z dziatalnosci
operacyjnej

GZM podatkowy

Dziatalnos¢
opodatkowana

Ogdtem

Optaty eksploatacyjne z GZM

11 419 406,27

- lokale mieszkalne

9 747 899,51

- lokale uzytkowe

1671 506,76

Optaty za garaze, miejsca
parkingowe

122 737,00

- wykorzystywane przez
mieszkancéw na cele mieszkaniowe

79 722,00

- pozostate

43 015,00

Optaty za media

4916 386,53

- lokale mieszkalne

4217 742,53

- lokale uzytkowe

698 644,00

Przychody z najmu, dzierzawy,
stuzebnosci

715 356,35

715 356,35

Sprzedaz ustug remontowych

43 719,14

43 719,14

Sprzedaz materiatéw, ztomu z GZM

11724,95

11 724,95

Noo

Sprzedaz ustug pozostatych

55 628,60

55 628,60

Pozostate przychody operacyjne

—_—

Przychéd ze sprzedazy gruntéw,
nieruchomosci

18 850 000,00

18 850 000,00

Otrzymane dotacje

Otrzymane odszkodowania

9 979,88

9 979,88

e

Odpisane zobowigzania

330 975,32

- pochodzace z GZM

- Z pozostatej dziatalnosci

330 975,32

Pozostate przychody operacyjne
(zwrécone koszty sgdowe,
rozwigzane rezerwy, odpisy
aktualizujgce) dotyczace:

2 504 817,98

- lokali mieszkalnych

88 804,08

- lokali uzytkowych

17 856,79

- pozostate

2 398 157,11

Pozostate przychody operacyjne

58,17

58,17

Przychody finansowe

Odsetki za zwioke od optat:

94 859,19

- za lokale mieszkalne

94 783,06

- za lokale uzytkowe

76,13

Odsetki od $rodkéw na rachunkach
biezacych i lokat

125 562,35

125 562,35

w

Dywidendy

321,00

321,00

Odpisy aktualizujgce

953,71

953,71

Iv.

Razem przychody RZiS (I+lI+l11)

14 229 904,89

24 972 581,55

39 202 486,44

Przychody podatkowe nie ujete w
przychodach bilansowych

Nadwyzka zaliczek na media nad
kosztami zakupu mediéw




Vi

Przychody bilansowe nie
stanowiace przychodéw
podatkowych

12 737,38

2 382 391,07

2 395 128,45

Naliczone (nie zaptacone) odsetki

6 802,65

- 20 541,25

- 13738,60

Otrzymana dywidenda

321,00

321,00

Storno naliczonych odsetek od lokat
na dzien 31.12.2017

- 644,57

- 644,57

Naliczone przychody postepowania
sgdowego

4 981,02

5 098,78

10 079,80

Odpisy aktualizujgce

953,71

2398 157,11

2 399 110,82

Ogétem przychody podatkowe do
CIT-8 (IV+V-VI)

14 217 167,51

22 590 190,48

36 807 357,99

Koszty w rachunku zyskéw i strat, a koszty podatkowe

Koszty z dziatalnosci operacyjnej

GZM
podatkowy

Dziatalnosé
opodatkowana

Ogétem

Koszty eksploataciji i utrzymania
podzielone metoda bezposrednia

11 354 819,81

- lokale mieszkalne

9 229 061,01

- lokale uzytkowe

2 002 690,36

- garaze, miejsca parkingowe
wykorzystywane przez mieszkaricéw na
cele mieszkaniowe

82 959,86

- pozostate garaze i miejsca parkingowe

40 108,58

Koszty zakupu mediéw podzielone
metodg bezposrednig

4916 386,53

- lokale mieszkalne

4 217 742,53

- lokale uzytkowe

698 644,00

Koszty wytworzenia sprzedanych lokali
wraz z udziatem w gruncie:

- lokale mieszkalne wraz z garazami dla
czlonkéw SM

- lokale uzytkowe, mieszkania i garaze
dla os6b trzecich

Koszty najmu, dzierzawy

492 086,14

492 086,14

Koszty sprzedanych ustug

83 227,75

83 227,75

@O~

Warto$¢ sprzedanych materiatow

7239,52

7 239,52

Pozostate koszty operacyjne

Warto$¢ sprzedanego gruntu,
nieruchomosci, pozostate koszty
zZwigzane ze sprzedazg

18 898 431,24

18 898 431,24

Koszty sadowe i egzekucyjne dotyczgce
dochodzenia naleznosci dotyczgcych:

154 751,40

- lokali mieszkalnych

106 268,94

- lokali uzytkowych

18 631,88

- pozostate

29 850,58

Odpisane naleznoéci:

33 957,46

- lokale mieszkalne

2121,35

- lokale uzytkowe

2 404,40

- pozostate

29 431,71
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Odpisy aktualizujgce naleznosci
utworzone na podstawie ustawy o
rachunkowosci

- od lokali mieszkalnych

- od lokali uzytkowych

- pozostate

2 028 152,80

2028 152,80

Pozostate koszty operacyjne

3 256,65

69 459,52

72 716,17

Likwidacja érodka trwatego

398 876,93

398 876,93

Koszty finansowe

Odsetki od zobowigzan

34,03

1861 374,12

1 861 408,15

Odpisy aktualizujgce naleznosci
odsetkowe

- od lokali mieszkalnych

953,71

953,71

- od lokali uzytkowych

- pozostate

5379,15

5 379,15

Razem koszty RZiS (I+lI+il)

13 642 398,08

26 665 988,68

40 308 386,76

Wylaczenia z KUP, z tego:

109 864,81

2 005 330,23

2 114 241,33

Réznice przej$ciowe

- nie wyptacone wynagrodzenia z umoéw
cywilnoprawnych

53 718,03

85 354,60

139 072,63

- nie zaptacone sktadki ZUS ptatnika

49 823,99

79 167,21

128 991,20

- odpisy aktualizujgce naleznosci
utworzone na podstawie ustawy o
rachunkowo$ci

953,71

2033 531,95

2 033 531,95

- utworzone rezerwy

- korekta naliczonych odsetek

377 157,87

377 157,87

Amortyzacja $rodkéw trwatych GZM

Réznice trwate

- wplaty na PFRON

135,96

216,04

352,00

- odpisane naleznosci przedawnione

31 836,11

31 836,11

- wydatki na reprezentacje

- wydatki osobowe na rzecz RN

- sktadki ubezpieczenia OC czionkéw
zarzady, RN

5 233,11

8 315,09

13 548,20

- odsetki od zobowigzari podatkowych

112 219,88

112 219,88

- przekazane darowizny

- koszty egzekucyjne

22 989,90

22 989,90

- likwidacja $rodka trwatego

- pozostate

8 857,33

8 857,33

VI.

Zwiekszenia kosztéw uzyskania
przychodéw

113 288,50

180 008,34

293 296,84

Wyptacone w roku biezacym
wynagrodzenia z umoéw
cywilnoprawnych zarachowane w koszty
roku poprzedniego

55 171,43

87 663,96

142 835,39

Sktadki ZUS ptatnika za X1 i XII roku
poprzedniego zaptacone w roku
biezgcym

58 117,07

92 344,38

150 461,45

Odpisy aktualizujace w roku 2018,
ktérych niesciggalnosé zostata
uprawdopodobniona

Ogétem koszty podatkowe do CIT-8
(IV+V-VI)

13 645 821,77

24 840 666,79

38 487 442,27

N/




Wyliczenie dochodu i podatku dochodowego

Wyszczegdlnienie po dgtzkh:wy opzﬂ::?(l:\z:ﬁa Ogélem
Przychody 14 217 167,51 22 590 190,48 | 36 807 357,99
Koszty uzyskania przychodéw 13 645 821,77 24 840 666,79 | 38 487 442,27
Dochéd 571 345,74 |- 2250476,31 |- 1680 084,28
Umorzenie kredytu "starego

ortfela"
Dochéd zwolniony GZM 571 345,74 571 345,74
Dotacje
Odliczenie straty z 2017 r.
Odliczenie darowizn OPP
Podstawa opodatkowania - 2250476,31

12. Po dniu bilansowym nie nastapily znaczace zdarzenia gospodarcze nie uwzglednione w

sprawozdaniu finansowym za rok 2018.

15.Inwestycje krotkoterminowe w wysokosci 8. 104.301,84 zt skladajg sie z srodkow

pienieznych :
e wkasie - 9.356,42 z
e na rachunkach bankowych — 8.094.945 42 7t

16. Nabycie udziatow wtasnych.
Nie dotyczy.

17. Oddzialy( zaktady) posiadane przez jednostke.
Nie dotyczy

18. Instrumenty finansowe
Nie dotyczy

19. W roku 2018 rezerw nie tworzono i nie roZwigzywano.

NNE



20. Inne rozliczenia migdzyokresowe przychodow:

na 31.12.2017 | na 31.12.2018

dotyczace City Parking Group 489 951,59 0,00
rzychody przysztych okreséw na czynsz 333 676,00 333 676,00
zaliczka na sprzedaz garazu 1885 000,00 0,00
rozliczenie CO i CW w czasie 0,00 966 242,65
Rozliczenia na przetomie roku 37 995,44 174 918,99
fundusz wodomierzy 150 059,63 195 659,81
Razem:| 2896 682,66 1670 497,45

21. Stan spraw sagdowych na dzien 31-12-2018 wynosi 2.569.717,33 — odpis aktualizacyjny

zostat dokonany na wszystkie sprawy sadowe.

22. Zobowiazania wobec wierzycieli ujgte sa w pozycjach pasywow:

II. Zobowigzanie krétkoterminowe:

- zobow. wobec uprawnionych GZM 459 146,20
- z tytulu dostaw i ustug 12 m-cy 5 282 267,20
- z tytulu podatkow, ubezpieczen 871 249,91
- z tytutu wynagrodzen 111 440,58
- inne (dot. listy wierzytelnosci) 5563 575,71

Razem: 12287 679,60

23. Rok obrachunkowy 2018 zakonczyt sig stratg bilansows na poziomie 1.479.410,41 zt.

24.Informacja o wynagrodzeniu Zarzadu i Rady Nadzorcze;.

Wynagrodzenie Zarzadu w roku 2018 wyniosto ;
Z tytutu umowy o prace 261.150,31 z
Z tytulu umowy zlecenia  18.580,65 zt

Zgodnie z uchwata nr 1/XXV/2015 z dnia 7 lipca 2015 w sprawie nagradzania
cztonkéw Rady Nadzorczej — od 1 lipca 2015 Rada Nadzorcza nie pobiera wynagrodzen i

diet. Rada Nadzorcza petni swoje funkcje spotecznie.



25.Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,

b)inne ustugi poswiadczajace,

c¢)ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi.

Sprawozdanie finansowe Spoldzielni Mieszkaniowej _Srédmiescie” podlega

obowigzkowemu badaniu rocznemu za rok 2017 i 2018. Rada Nadzorcza uchwatg nr

433/XXV/2018 z dnia 6 lutego 2018 wybrata podmiot uprawniony do badania.

Zostala nig firma KPW Audytor sp. z o.0. z siedzibg w Lodzi przy ulicy

Tymienieckiego 25c/410. Wynagrodzenie nalezne za przeprowadzenie badania

sprawozdania finansowego wynosi 19 680 zt za rok 2017 oraz 21 525 zt za rok 2018.
PREZES ZA R

O{Zzé?g(modowto/ W%ec/mz - ir lawﬁmi(

Czione Zarzadu Gatonek Zarzadu
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ZAKRES INFORMACII WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM,
O KTORYM MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ BANK
I, ZAKLADY UBEZPIECZEN I ZAKLADY REASEKURACJII

Nagtéwek sprawozdania finansowego
Okres od: 2018-01 01

Okres do: 2018 12 31
Data sporzadzenia: 2019-07-22
Kod sprawozdania: SFJINZ (1) 1-0E

Wariant sprawozdania: 1

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Dane identyfikujace jednostke
Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa firmy: Spétdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie

Siedziba
Wojewodztwo: todzkie

Powiat: t6dzki
Gmina: MIASTO Lodz

Mle]scowosc tédz
Adres
Kod kraju: PL

Wojewodztwo: Lodzkie

Powiat: todzki
Gmina: MIASTO Loédz

Ullca ngury
Nr domu: 15

MIEJSCOWOSC todz

Kod pocztowy 90-302

Poczta: t6dz

Podstawowy przedmiot dziatalnoéci jednostki
Kod PKD: 68327

Numer we wiasciwym rejestrze sadowym albo ewidencji
KRS: 0000176235

Raport wyemitowany z modulu e-Sprawozdania systemu ZSI Unisoft sp. z 0.0. Strona 1
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Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
Data od: 2018-01-01

Data do: 2018-12-31

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne, jezeli w skiad jednostki w
chodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania
finansowe:

nie zawiera danych tacznych

Zalozenie kontynuacji dziatalnnoséci
Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynu
owania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzieé przyszio
Sci
tak

Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania pr
zez nig dziatalnosci
tak

Zasady (polityka) rachunkowos$ci

Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa po
zostawia jednostce prawo wyboru

I. Ogdine zasady prowadzenia ksiag rachunkowych.

I.1. Miejsce prowadzenia ksiag rachunkowych

1) Ksiegi rachunkowe Spétdzielni Mieszkaniowej Srédmiescie prowadzone sg W siedzibie spétdzielni w Lodzi, przy

ul. Wigury 15.

I.2. Okreslenie roku obrotowego i wchodzacych w jego sktad okresow sprawozdawczych.

1) Okresem obrachunkowych spéldzielni jest rok kalendarzowy rozpoczynajacy sie od dnia 1 stycznia, konczacy si

€ w dniu 31 grudnia.

2) Ksiggi rachunkowe zamyka sie na dzien koriczacy rok obrotowy tj. na 31.12. kazdego roku.

3) W sktad roku obrotowego wchodza okresy sprawozdawcze, ktdrymi s kolejne miesiace kalendarzowe.

w tym:
metod wyceny aktywéw i pasywoéw (takze amortyzacji)
Stosowane zasady wyceny aktywéw i pasywéw
Warto$ci niematerialne i prawne

Za warto$ci niematerialne i prawne uznaje si¢ nabyte, zaliczane do aktywéw trwatych, prawa majatkowe nadajace
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si¢ do gospodarczego wykorzystania, o przewidywanym okresie ekonomicznej uzytecznosci dtuzszym niz rok, prze
znaczone do uzywania na potrzeby jednostki.

Wartosci niematerialne i prawne wyceniane sa wediug cen nabycia (lub kosztéw wytworzenia) pomniejszonych o d
otychczasowe umorzenie. Amortyzacje rozpoczyna sie w miesigcu nastepujacym po miesiacu oddania do uzytkow
ania i nalicza si¢ wg stawek amortyzacyjnych wynikajacych z ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych, pr
zy zastosowaniu metody liniowe;j.

Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwate

Za srodki trwale uznaje sie sktadniki majatkowe o przewidywanym okresie ekonomicznej uzytecznosci dtuzszym ni
Z rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby jednostki.

Stosowane przez spétdzielnie zasady rachunkowos$ci w zakresie metod wyceny aktywow i pasywow oraz zasad ust
alania wyniku finansowego dostosowane sa do przepiséw wynikajgacych z ustawy o rachunkowosci i ustawy o spéid
Zielniach mieszkaniowych oraz ustawy prawo spétdzielcze.

Srodki trwate kontrolowane przez spdtdzielnie, o wartosci poczatkowej od 0,00 zt do 10.000,00 zt, wartoéci nie prze
kraczajacej kwoty okreslonej w przepisach podatkowych — obcigzaja koszty spétdzielni w momencie wydania do ek

sploatacji.

Kazdy srodek trwaly jest klasyfikowany zgodnie z klasyfikacjq $rodkéw trwatych (KST)
ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy netto sktada sig z :

- wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla kazdej nieruchomosci,

- wyniku ze sprzedazy pozostatej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni,

- wyniku z pozostatej dziatalno$ci operacyjne;j,

- wyniku z operacji finansowych,

- obowigzkowego obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od os6b prawnych. Podatek doch

odowy obcigza koszty GZM w zakresie pozytkéw uzyskanych w nieruchomosci i obcigza réwniez pozostatg dziatal

nos¢ gospodarcza.

ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego
Sprawozdanie niniejsze jest sprawozdaniem jednostkowym i zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania d
ziatalno$ci gospodarczej spétdzielni mieszkaniowej SM Srédmiescie.
Zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego dla todzi- Srédmiescia w Lodzi , XIV Wydziat Gospodarczy dla spra

w Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych z dnia 27 pazdziernika 2017, Sad zatwierdzit zawarty uktad z wierzyciela
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Jednostka obliczeniowa: ztoty

Rok biezacy Rok poprzedni

Aktywa razem 57 555 882,33 71 821 058,87
" Aktywa trwate - o - '34338105,32 47 253 860,02
Wartoscn nlematerlalne i prawne 14 716,6"1 10 019,29
“Koszty zakoriczonych prac rozwqowych o T 000 0,00
WartosGfirmy 0,00 0,00
Inne wartosci niématerialne i prawne 14 716,01 10 019,29
Zaliczki na wartosci niemateriaine i prawne T o0 " o,00
Rzeczowe aktywa trwale o 34310889,31 47243 840,73
~ Srodkitwate o T 340286895 47 035 820,37
grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 792 508,05 1 285 662,29

prawo W|eczystego uzytkowanla gruntow S S o 0 o0 0, 00
budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej T 33238298,76 45628 809,78
ﬁ}zqdzenla techniczne i maszyny 61 228,55 104 791,31

$rodki transporty o T T 403862 " 6570,86

inne $rodki trwate 6 794,97 9986,13
e —— 508 e Pt w“mmo%ws«g
Zaliczki na $rodki trwale w budowie T ’ T 000 T T 000
Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00
" Od jednostek powiazanych h o T oo " 0,00
Od pozostatych jednosf;k w ktorych jednostka posiada zaangazowanle w kapltale 0,00 0,00

Od pozosta!ych jednostek N 0,00 b,OO
Inwestyqe diugoterminowe 12 500,00 0,00
Nieruchomosci 0,00 0,00
Wartosciniemateriaine i prawne T 0,00
Dlugoterminowe aktywa finansowe T 12'500,00 0,00

~ wjednostkach powiazanych T T 0 0,00

- udzna}y lub akc;e VVVV 0,00 0, 00

lﬁl;e paplér}&w;;oscwwe 0,00 0 00

- udzielone pozyczki o ' o o 0,00 . 0,00

—inne diugoterminowe aktywafinansowe 0,00 0,00

w pozostatych ]ednostkach w ktorych jednostka p05|ada zaangazowanle w kapltale “ 0,001 a 0,0b

— udzialy lub akcje 0,00 0,00
”Inné;a;';;yu:n&&mgwm... e St mwmmmwmmm«wmwm. e

~ udzielone pozﬁ:zkl 0,00 0,00

—inne dlugoterrmnowew:kty“\;a{ F inansowe T o 0,00 0,00

w pozostachh jednostkach o b 15 500,06 o o w(; 00

- - udzialy lub akcje 12 500,00 0,00

lnne papler\; wartoscnowe T T . T «O‘,Oi) o WOtOO

— udzielone poZyczki ; 0,00 00w6
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Rok biezacy Rok poprzedni

— inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
Dmé&ié?ﬁiihd&“ i zyokré e B . NB—OO o
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
\ Snia m mledzyokresowe 0,00 I 030
Aktywa e N — i i XYY Y EITY IS
Zapasy 41 538,59 39 930,88
“Materialy ) 41 538,59 39 930,88
Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
Produkty gotowe it oAt en 600 05
Towary 0,00 0,00
Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00
Naleznosci krétkoterminowe - o - 2809361,16 2414 722,48
Naleznoscn od jednostek powigzanych ‘ 0,00 0,00
Tz tytqu dostaw i ustug, o okresie spIaty o ) 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 mlesugcy e 0,00 0,00
e S - oy 600
Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapita 0,00 0,00
le

z tytu&u dostaw i us}ug, o okreS|e splaty 0,00 0,00
Caein m|e5|¢cy - e ——e e oo wwawoo — MOWE)O
— powyzej 12 miesiqcy I o - - ' 0,00 . 0,00
inne 0,00 0,00
Naleznosci od pozostalych jednostek  2809361,16 241472248
z tytutu optat za lokale mleszkalne 813 588,92 1675 526,32
S YT Eéy e S e Ao . i i 500 o
z tytulu opfat za lokale uzytkowe S o 235 982,03 365 542,00
- —do 12 miesigcy 0,00 0,00
z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: T . Y 644,47 - 88 498,60
— do 12 miesigcy, w tym: 31 644,47 88 498,60
—powy ej‘12 e |é£y wtym e e et Pt eesees . o
z tytulu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczer spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytut 1683 515,08 85 062,92

ow pubhcznoprawnych
i SRS — A EH 05 0555
dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
Inwestycje krétkoterminowe ST 8 104 301,84 8 636 097,46
Krétkoterminowe aktywa finansowe 8 104 301,84 8 636 097,46
w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje ’ - N 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
"~ udsieiona poiyczk e = 600 T
— inne krétkoterminowe aktywa fmansowe 0,00 0,00
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Rok biezacy Rok poprzedni

w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
— udzialy lub akcje 0,00 0,00
—inne papiery wartoéciov&ém A S ) 0,00 O“BNO
— udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 000 000
Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 810430184 8 636 097,46
— $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 8104 301,84 8 636 097,46
—inne $rodki pieniezne - 0,00 0,00
— inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
e inwéé&aﬂéwk?&k&é%mg&g A, iy 600
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 12 244 255,42 13 458 128,03
- — niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 6 441 565,58 6 634 552,12
-~ niedobér $rodkéw na funduszu remontowym - 5263907,49 623880358
- — pozostate rozliczenia migdzyokresowe 538 782,35 584 772,33
Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy 18320,00 18 320,00
Udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00
Pasi'wa razem T o 57 555 882,33 71821 058,87
Kapitat (fundusz) wiasny S 33890410,92 28 966 303,85
Kapltal (fundusz) podstawowy 16 106 791,94 9493 492,05
i ud2|alowy . e e e e SOS——_rr ,m15§16400 LT
- Fundusz wktadéw mleszkanlowych 928 442,57 928 442,57
~Fundusz wkiadow budowlanych e 1501918537 8 405 860,48
Kapitat (fundusz) zapasowy w tym: 1544 363,16 1 544 363,16
Fundusz zasobow mieszkaniowych 0,00 0,00
A Zosbo o S ———————— g Y E Ty PORT
Fundusz wktadéw zaliczkowych 0,00 0,00
Wplywy za pomieszczenia gospodarcze i 000 10,00
Odrebna wlasno$é-pomieszczenia gopodarcze 0,00 0,00
Nadwyzka wartosci sprzedazy (wartodci emisyjnej) nad wartodcia nominaing udziatow (akeji 0,00 £ 0,00

)
Kapltal (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 31991 069,29 32 200 851,70
2z tytutu aktuahzacp wartosci Qédiiwej . 0,00 0,00
Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
- —tworzone zgodnie z umowa (statutem) Spdkl S - o - 0,00 ’ 0,06
-na udziaty (akc;e) wlasne T N o 0,00 0,00
Zysk (strata) z lat ubiegtych -14 272 403,06 -15 370 230,23
Zysk (strata) netto( roku biezacego z dziatainosci gospodarczej spoldziein) -1479 410,41 1097 827,17
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (W|elkosc u1emna) 0,00 0,00
Zobowuqzama i rezerwy na ;E)Bam:a:zama S T 2366547141 42854 755,02
Rezerwy na zobowua_zama I ’ 0,00 0,00
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
Fiezen;va na $wiadczenia emerytalne i podabmrf;’ - S ' 0,00 ' 0:66
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Rok biezacy Rok poprzedni

— diugoterminowa 0,00 0,00
- krétkoterminowa 0,00 0,00
e ooy e e s ——— S S P n-.,.m_.o R 636
- diugoterminowe 0,00 0,00
~krétkoterminowe o 000 000
Zobowia}ﬁfé &iﬁ&&i&“%“’i’ﬁ'&ﬁé""" i A S e g 556
Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jedntB_étRa posiada zé;‘ﬁauéiowanie w ka‘p(irt_anie 0,00 0,00
Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
kredyty . pozyczkl e e i - 0.00 650
z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
zobowazama welglawg S o 0,00 0,00
inne 0,00 0,00
Zobowiazania krotkoterminowe 20975810,03 38 974 789,02
Zobowtqzanla wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
Tz tytqu dostaw i uéfug, o okresie wymagalnosm o S o 0,00 0,00
) —do 12 mleslgcy 0,00 0,00
- powyZej 12 mlesu;cy 0,00 0,00
lnne S o . 0,00 0,00
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie 0,00 0,00
w kapitale
" ztytulu dostaw i ushug, o okresie wymagalnosei - T 000 000
—do 12 mlesugcy 0,00 0,00
- pou;yzwéjﬁfz mre5|¢cy st smmestr ST ———_—————o oo 006 600
inne 0,00 0,00
Zobowuazama wobec pozostatych Jednostek S - 14“705260,83"" . 322&57558,73
kredyty | posveak vt SRS AR iy X
z tytutu emisji dtuznych paplerow wartosciowych 0,00 0,00
inne zoboquanla finansowe N I T o 0,00 0,00
zobowiazania z tytutu mediéw 0,00 0,00
mapryers e Pl S . . o 6o
z tytqu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosm 2024 025,74 3219 567,86
““do 12 miesiecy 202402574  3219567,86
- T»owyzej 5 iecy e ——————— YR ey
zobowiazania wobec lokali mieszkalnych 57 148,73 800 545,78
T ldo12mi m:esu;cy T 0,00 ' 0,00
zobowiazania wobec lokali uZytkowych 3 886,41 102 472,64
e ;r;lesw;cy e e et SR e m—y P 600
Jalick otrzymane na dostawy us}uzlm T ————————F i e — b,oo S oYy
zobowiqzania wekslowe 0,00 0,00
z tytuiu podatkéw, cet, ubezpleczen spo{ecznych i zdrowotnych oraz nnych tytutow publ 246 524,91 772 025,40
lcznoprawnych
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Rok biezacy Rok poprzedni

z tytulu wynagrodzen 147 030,63 148 168,76

z tytutu zwrotu wktadéw 0,00 0,00

Z tytutu wniesionych wktadow ) S 000 000

inne 12 287 679,60 28 358 076,71
Fundusze specjalne B B " 6270549,15 6 476 950,29
- zakladowy fundusz $wiadczen sogjainyeh 27888518 278 885,18

- fundusz remontowy 5991 663,97 6 198 065,11

- pozostate fundusze specjalne B 0,00 0,00
Rozliczenia miedzyokresowe 2689 661,38 3 879 966,00
S jé)rh‘rié r——rrs fi'}}n;“ st e —— I 060
Nadwyzka z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci 1019 163,93 983 283,34
Inne rozliczenia miedzyokresowe 1670 497,45 2 896 682,66

T diugoterminows S o 0,00 0,00

— krétkoterminowe 1670 497,45 2 896 682,66

W PREZES ZARZAD _ i
T /h)’/k Ay
Czlonek Zarzadu Wojciech’Leszczynski cd ek Zarzadu
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Rachunek zyskéw i strat

Jednostka obliczeniowa: ztoty

Wariant poréwnawczy
Rok biezacy Rok poprzedni

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 17 245 418,53 18 073 947,71
~ —od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy produktow w tym: ' 17 273 233,89 18 106 110,18
-zop"Iat"M — S T P T —
- Z dziatalnosci wilasnej 1749 983,38 1251 234,52
Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie (+), zmniejszenie () T 000 0,00
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jeanStkI -39 540,31 -54 514,20
Przychody netto ze sprzedazy towarow i materlalow S S T 11 724,95“ o 22~35N1,73
Koszty dzialalnosci operacyjnej h T " T16814219,44 17679 908,85
Amortyzacja 58 403,49 87 144,40
Zuzycie materiatéw | energii e 802761349 8627 265,00
Ustugi obce 2612574,73 2700 160,84
Podatki i optaty, w tym: 464 301,78 514 116,83
""" — podatek akcyzowy 0,00 0,00
Wynagrodzenia 2 510 954,01 2 587 130,57
Ubezpleczenla spoieczne iinne swmdczema wtym':. S T 501 931,28 V534'619,25
— emerytaine 235 829,23 237 546,23
Pozostale koszty rodzajowe N 1263120114 261933555
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 7 239,52 10 136,41
Razem koszty dziatalnosci operagyjﬂez]jz tego N o T 16 806 979,9? 17669 77£M
iz eksploatacu i utrzymama' nieruchomosci 15332 57»,&,55 ' 16 613 072,29
- z dziatalnosci wiasnej 1474 301,37 1056 700,15
2Zysk (str&é) ze spr;éggéy (R :E) T 431 199,09 394 038,86
Pozostate przychody operacyjne 2 845 831,35 3840 428,14
- Zysk z tytu#u rozchodu niefi nansowych aktywow trwalych - . 0 0o ~165_‘47N7,65
Dotacle 0,00 0,00
Aktuallzaqa wartosci aktywow niefi nansowych 2 398 157,11 0,00
e przychody operacyjrliéwm O rTrore e ST
Pozostate koszty operacyjne 2736 886,00 2480 879,39
~Strata  tytulu rozohodu niefinansowych akiywew twalych o 4843124 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow nleflnansowych 2028 152,80 0,00
vy koszty operacyjne .- R e A A —— T R .
Zysk (strata) Z dziatalnosci opéfgéi/jnej (c+ D- Ej T 540 144,44 1753 587,61
Przychody finansowe 221 696,25 294 491,17
" Dywidendy i udzialy w zyskach, w fym: e 32100 0,00
Od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- —w ktorych jednostka poslada zaangéiBWanle w kapltale ST ' 0,00 0,00
Od jednostek pozostatych, w tym: 321,00 0,00
— W ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
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Rok biezacy Rok poprzedni

Odsetki, w tym: 220 421,54 294 491,17
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Zyskz tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 000 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych o T Tess 7t 000
e T 600 o
Koszty finansowe 1867 741,01 617 016,14
" TOdsetki, wtym: ) S 186140815 617 016,14
~ dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 6 332,86 0,00
T S S —————— S G
Nadwyzka przychodéw roku ubiegtego (+) 0,00 0,00
Nadwyzka kosztéw roku ubleglego( ) T o o 0,00 ) 0,00
Zysk (strata) brutto (F +G— H +1 9PU 1-1_9PU. 2) -1 105 900,32 1431 062,64
Podatek dochodowy ' . o T o 61,00 o _4?206
Nadwyzka przychoddw roku biezacego () R 37344909 24180347
NadwyZzka kosztéw roku biezacego (+) 0,00 0,00
szostai'émal‘)s\j\)iqzkowe zmniejszenia zysku (mieksiénia stfafy)a S 0,00 0,00
Zysk (strata) netto (I - J K 11PU 1+K_ 11PU 2) -1479 410,41 1097 827,17
PREZES ZARZADU
- g ’@éh P4 of! WQ&X@KM
! ‘ff ﬂ(("/ OJCIech}/eszcz -
y sk/

Cztonek Zarzadu Czionek Zarzadu
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Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym

Jednostka obliczeniowa: ztoty

Rok biezacy Rok poprzedni

Kapitat (fundusz) wasny na poczatek okresu (BO) 28 966 303 85 35 463 395,04
"~ zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci T 00 00
— korekty btedéw 0,00 0,00
Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach B 28966303,85 35463 395,04
Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 9 493 492,05 11 982 309,32
Zmlany kapitatu (funduszu) podstawowego 6613 299,89 -2 488 817,27
zwugkszeme (z tytutu) ) B T ) o 8 137 493,48 ~1170,00
— wydania udziatéw, emisji akcji 0,00 0,00
— wplat udziatéw czionkowskich 000 117000
- wplat zaliczek na wkiady 0,00 0,00
' ladow mieszkaniowych 0,00 0,00
ﬁié&:)@nrglészkanlowych i budowlanych 0,00 0,00
- wptat wkladow budowlanych 0,00 0,00
- prat na pomleszczenlafxr;l:z;r;a;‘lrezine - o - 0,00 0,00
— inne zwigkszenia 8 137 493,48 0,00
zmniejszenie (z tytuts) S 152419359 2489 987,27
"~ umorzenia udziatéw, akeji . T 0,00 0,00
— umorzenie narastajgco zasobow mleszkanlowych (konta 804, 805) -1 134 502,55 -1 544 878,84
- wyplat udziatéw czionkowskich - o 0,00 -0,20
— zwrotu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych 0,00 -188 893,65
~pr przemesuanle wkiadu mleszkamowego budowlanego na odrebnq wiasnosé -389 666,04 756 214,58
— inne zmniejszenia -25,00 0,00
Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 16 106 791,94 9493 492,05
Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu - 154436316  1543778.16
Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 585,00
T zwiekszenie (ztytun) ~ 000 8500
— emisji akgji powyzej wartosci nomlnalnej 0,00 0,00
- podi;alu zysku (ustawowo) o o o 0“6(55( . 465“0”6
:;(.)dﬂzmlu zysku‘(p;&rvlga va}ﬁ%}é"nq ustawowo mlnlmalnq wartoéc) . ) 0,00 0,00
— umorzonych kredytéw mieszkaniowych 0,00 0,00
- wpiat na pomiesz czenia pmyﬁgrta;n; ST o 0,00 0,00
— wolnych srodkéw obrotowych 0,00 0,00
- wplat zaliczek na wkiady - 0,00 “ 0,00
— inne zwiekszenia 0,00 0,00
— wplat wplsowego czionkéw 0,00 585,00
= grunty e p—— e U T
zmnlejszenle (z tytqu) 0,00
- pokryma straty ‘6,06
— zwrotu kredytéw bankowych umorzonych przy rozliczeniu zadan inwestycyjnych w zwi 0,00
azku z przeksztatceniem praw lokatorskich
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Rok biezacy Rok poprzedni

— inne zmniejszenia 0,00 0,00
— umorzenie zasobéw mieszkaniowych ( w tym prawo wieczystego uzytkowania grunté 0,00 0,00
w)
— przen.wkt.bud.na odr.wiasn. 0,00 0,00
- przen. gruntu na odr.wtasn. 0,00 0,00
— deprecjacja ' - 000 000
— przen.pomiesz.przyn.na odr.wlasn. 0,00 0,00
- przekstalcenle wuecz};?eggmu;yikoﬁama gruntu o 0,00 0,00
Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 1544 363,16 1544 363,16

Kapltal (fundusz) z aktuallzaq| wyceny na poczqtek okresu — zmlany przyJQtych zasad (polltykl) rach

32200 851,70

31096 717,52

unkowosci
Zmlany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny -209 782,41 1104 134,18
" Zwigkszenie (z tytutu) o 0,00 4789 441,14
zmnlejszenle (z tytutu) -209 782,41 -3 685 306,96
—mzwl;yaa grbdkow twvalych e i e i i = TR 500
T — 00783413 685 30565
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 31 991 069,29 32 200 851,70
Pozostafe kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu o000 0,00
Zmiany pozostatych kapltalow (funduszy) rezenzvowych 0,00 0,00
o Mi\hlekszenle (z tytufu) T 10,00 0,00
zmmejszenle (z tytutu) S 0,00 o 0,00
Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
Zysl? (strata)wzlat l]bri'egfnych'na poczatek okresu T -15370230,23  -2871 940,87
Zysk z lat ublegfych na poczatek okresu 0,00 0,00
- zmlany przijtych zasad (polltykl) rachunkowosu - T (VJBOG T OOb
— korekty btedéw 0,00 -745 704,59
Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 -745 704,59
” zwngkszenle (z tytulu) 0,00 0,00
— podziatu zysku z lat ubieglych 0,00 0,00
zmnlejszenle (z tytqu) 0,00 64 754,00
-- przeznaczenle na gospodarkq zasobami mieszkaniowymi 0,00 0,00
- ecz 2 funduszu | remontdvs}egb T 0,00 ) '“’"'”6‘60’
-~ Zzasileni funduszu zasobowegov T 0,00 0,00
Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 -810 458,59
Strata z lat vubieg}ych na poczatek okresu I 15370 230,23 -2.871 940,87
— Zmiany przyjetych zasad (pohtykl) rachunkowoéc:I 0,00 0,00
~korekty bledow I 0,00  -689177086
Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -15 370 230,23 -9763 711,73
zwigkszenie (z tytutu) 1097 827,17 -6 287 469,09
~—przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia 1097 827,17 -6 287 469,09
Zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
Strata z lat ubieglych na koniec okrest T 1427240306 -16 051 180,82
Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -14 272 403,06 -15 370 230,23
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Rok biezacy Rok poprzedni

Whynik netto -1 479 410,41 1097 827,17
2Zysk netto 0,00 1097 827,17
Strataneto \ " R ‘ 147941041 0,00
&ipls;z zysku 0,00 0,00

Kapitat (fundusz) wiasny na Kkonlec okresu (BZ) 33 890 410 92 28 9663(53:55
Kapital (fundusz) Masny, po uwzgledmenlu proponoﬁaﬁ"édé bbaiiaiu iysku (pol&yéia étraiy) I 0 AbO T 3,66

Ao @‘iﬁf%ﬁ@_ //Z,S ZARZ/Z

Cz{onek Zarzadu Wojcie eszczy/‘ysk/

Czlonek Zarzadu
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Rachunek przeplywoéw pienieznych

Jednostka obliczeniowa: ztoty
Metoda posrednia

Rok biezacy Rok poprzedni

Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 0,00 0,00
Zysk (strata) netto -1 479 410,41 1097 827,17
Korekty razem -15 997 392,01 -3734 746,33
"M—"Ar;drﬂtyzaCJa s S ———— [ — S ———— 5840345 Yy

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 32100 0,00
2ysk (strata) z dziatalno$ci lnwestycyjne| 48 431,24 162 477,05
Zmiana stanu rezerw - T 0,00'4 5022 470,88
Zmiana stanu zap zapasow A o -1 607,71 0,00
Zmiana stanu naleznoéci -394 638,68 5505 322,74
Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek | kredytow 17 698 978,99 -9 820 650,44
Zmiana stanu rozllczer‘n mledzyokresowych -1 180 195,23 1487 319,13
inne korekty o T 347151487 3866 111,67
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (111 -17 476 802,42 -2 636 919,16
Przeptywy érodkéw plemeznych z dziatalnosci mwestycyjnej 0,00 0,00
T Welywy o o o " o 16 965 000,01 2318 550,00
Zbycie wartosci nlematerlalnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych 16 965 000,01 2 318 550,00
ib;/CIe mwestyql w nleruchomogcimc)';é'z wanoéél nlématenalne i prawne S 0,00 “6,'&)

4 aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
w jednostkach povut;vlia_zanych 0,00 OOE)

w pozostatych jednostkach o 0,00 0,00

— zbycie aktywdw finansowych 0,00 0,00
—dywidendy i udzialy wzyskach ' 000 000

— splata udznelonych pozyczek dIugotermmowych 0,00 0,00

T et e sy . e o

— inne wplywy z aktywéw finansowych 0,00 0,00

Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
Wydatki o o ' 20 314,21 829,60
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow tnlva{ych 20 314,21 0,00
InWé;tJé]g w nleruchomoém orai“\/va;t"oéc1 nleniéterlalne i prawne R . 0,00 0,00

Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00

- w1ednostk;:hpow1qzaﬁych/" S — U S _,‘000
Wﬁbzostafych jednostkach o ’ B 0,00 0,00

- nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00

- udzielone pozybzki diugoterminowé e 0,00 0,00

Inne wydatki inwestycyjne 0,00 829,60
Przep!ywy plenIQZne netto z dZIalalnoém |nwestycyjnej (I E 16 944 685,80 2317 720,46

Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej 0,00 0,00
Wplywy 321,00 2440 215,17
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Rok biezacy Rok poprzedni

Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych instrument6w kapitatowych oraz doptat 0,00 599,83
do kapitatu
Kredyty : poiygilzi s i ——————— e e 000 s
Emisja diuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
Inne wplywy finansowe 321,00 2439 615,34
N ——— — 600 YTy ROR
Nabycie udziatéw (akgji) wlasnych 0,00 0,00
DyW|dendy iinne wyp}aty na rzecz wlwagéléi‘eh“ S o ( 6,06‘”““‘"“‘6”,66
Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatkl z tytqu pod2|aIu zysku 0,00 0,00
Splaty kredytow i pozyczek R e 0,00 5'976 870.333
Wykup diuznych papieréw warto$ciowych N N 0,00 - 0,00
Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
Platnosci zobowigzan z tytutu uméw Ieasiri{;u finansowego 0,00 0,00
Odsetki 0,00 1632,51
Inne wydatki finansowe o I 000 2093047
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (I-Il) 321,00 -559 218,20
Przeptywy pienigzne netto razem (A.Il1+B.I1I+C. 1)) -531 795,62 -878 416,96
Bilansowa zmiana stanu $rodkow plenleznych w tym: o - ) 0,00 0,60
- zmiana stanu $rodkéw plenleznych z tytulu réanc kursowych 0,00 0,00
Srodki pienigzne na poczatek okresu T 863609746 9514 514,42
Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym: 8 104 301,84 8 636 097,46
o Fj—'lsaograﬁléwohﬁéj rﬁdzhwoscn dysponowanla o 0,00 > 0,00
PREZES ZARZADL \ g’/\(
%@W% C e /A
Cztonek Zarzadu Wojcigth Leszczynski Crlonek Zarzadu
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Dodatkowe informacje i objasnienia

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Analiza kosztéw i przychodow z podziatem na nieruchomosci

Zataczony plik
Analiza.pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Zmiany w rzeczowych aktywach trwatych - wartos¢ inwentarzowa
Zataczony plik
STtpdf =

Dodatkowe informacje i objagnienia
Opis
Zmiany w rzeczowych aktywach trwatych - umorzenia

Zataczony plik
ST_2.pdf

Dodatkowe informacje i objaénienia
Opis
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok 2018
Zataczony plik
Wwprowadzenie_do_sprawozdania_za_rok_2018.pdf

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochod
owym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratq) brutto

Jednostka obliczeniowa: zioty

Rok biezacy Rok poprzedni
A. Zysk (strata) brutto za dany rok -1 105 900,32 1431 062,64

B. Przychody zwol. z opodatk. (trwale réznice pomiedzy zyskiem/strata, dia celéw rachunk. a dochod 3398 1 5741 24180347
em/stratg dla celéw podatk.)- wart. taczna

5. Przychody zwol. z opodat. (wale éznice pormiedzy 2yskiem/strata dia cléw rachink. 3 dochod ™ 606 ""506
em/stratg dla celéw podatk.) - z zyskéw kapitatowych
B. Przychody zwol. z opodatk. (trwate réznice pomigdzy zyskiem/strata dla celéw rachunk. a dochod 2398 157,11 0,00
em/stratg dla celéw podatk.) - z innych Zrédet przychodéw
~ B1. Dotacja na zakup $rodkow trwalych - wartosé laczna 000 000
B.1. Dotacja na zakup $rodkéw trwatych - z innych zrodet 0,00 0,00
B.2. Rozwiazanie odpisu aktualizujacego wartosé materialbw - wartodé taczna 230815741 000
B.2. Rozwigzanie odpisu aktualizujacego wartosé materiatow - 2 innych Zrédet 2398 157,11 0,00
C. Przychody niepodiegajace opodatk - wart. faczna 50878 1828861
C. Przychody niepodlegajace opodatk - z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
C. Przychody niepodiegajace opodatk - 2 innych Zrédel przychodéw - 500878 1828861
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C.1. Naliczone a nie otrzymane odszkodowania - wartos¢ faczna 5098,78 18 288,61
c.1. Nahczone a me otrzymane odszkodowama z |nnych zro&‘gi ______ Mgmoﬁég 78 ?82886'«1
C.2. Réznice kursowe z wyceny bllansowej - warto$¢ la_czna - o 0 00 ,600
ca. Réinice'kursowe z wyceny bilansowej - z innych irédel . T 0,00 0,00
D. Isrzg;éhod} podiegaj:a;cgtx)ﬁ‘bd"atk UJQEe w'ksiéga&i'i rachumnkoV;/yZ:ﬁ lat ljbiegiyé;: wart. Ea_c;riaw 600 mw
D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiggach rachunkowych lat ubiegtych - z zyskéw kapitat 0,00 0,00
owych
D. Przychody podlegajace opodatk u;ete w ksuggach rachunkowych lat ubleg!ych z mnych zrédet p R 0,00 I 6,0?)
rzychodoéw
" DA Otrzﬁhané d&sikodowénié‘-VWaly'toéé lqcina ) i "0,0»6* - QOI,OE)A
D.1. Otrzyr’rf;;;;(;w odszkodowanie - 7 innych zrodet 0,00 0;00
E. Kosaty niestanowiace KUP (iwale réznice pomigdzy zyskiemsiata dia celow rachunk. a dochod 403 072,47 3 068 483,67
em/stratg dla celéw podatk.) - wart. Laczna
E. Koszty niestanowiace KUP (trwate réznice pgmrﬁlqdzy zyskiem/stratq dla celéw rachunk. a dochod 0,00 0,00
em/strata dla celéw podatk.) - z zyskéw kapitalowych
E. Kc;ézty }liestgnO\;}}éc; KUP (fﬁua}e réznice pbrﬁuédzﬁ} 'zys:kiem/sfrafa; dla celow rachunk. adochod -40367247 2 668:152787
em/strata_ dla celéw podatk.) - z innych Zrédet przychodow
E1. Wplaty na PFRON - wartosé lqczna o T T 2 iG,Ot‘: T Bjé-f)
E.1. Wptaty na PFRON zinnych zrodeI 216,04 0,00
E.2. Darownzny wartoéc chzna k : ” o N - 0 OO 000
E.2. Darowizny - z innych zrédet T . 70,00 " 70,00
E.3. Amortyzacja $rodkéw trwatych sfinansowanych dotacjg - wartosé taczna 0,00 0,00
E.3. Amortyzac;a Srodkow trwa!ych sfi nansowanych dotac;q Z innych rodet - : 0,50 - 0,00
E.4. Odsetki budzetowe - wartosé taczna 112 219,88 11 038,55
E 4. Odsetki budzetowe - z mnych #rédet o B 11251958 T 1038,55
Inne - wartost faczna -538498,29 -2 079 491,42
E.5. Inne - z innych zrodet S 538 498,29 -2 079 491,42
E 6. Kary, odszodowania - wartosé laczna ’ T 2298000 oo
E.6. Kary, odszodowania - z innych zrédet 22 989,90 0,00
F. Koszty nieuznawane za KUP - wart. Eaczna ’ ’ 184208171 2133 649,12
F. Koszty nieuznawane za KUP - z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
F. Koszty nleuznawane zaKUP - 2 |nnych rodet przychodow T N B 845081,7{ 2 133 649 12
F.1. Nie zapiacone skIadkl na ubezp spo# FPi FGSP wartoéé %qczna T “7576‘.7“',51 o T 6?)6
FA. ‘Nie zaptacone sktadki na ubezp. spot., FP i FGSP - z innych zrode! o S 79 167,21 0,00
F.2. anekszeme rezen:vy na sw:adczenla emerytalne nagrody wartosc Ia_czna . o 0 00 . 0,06
F.2. Zwigkszenie rezerwy na $wiadczenia emerytalne, nagrody - z innych zrédet 0,00 0,00

F.3. Nie w;}piéébhé W;/r{agro:izer;ia z tytt dzialnc;ééi wyk.bsot;iécie; v&yhagrodzeﬁ - warto$é chzn :

8535460 0,00
a
F3. Nie wyptacone wynagrodzenia z tyt. dzialno$ci wyk.osobiscie, wynagrodzen - z innych zréd 85 354,60 0;60
et
F.4. Odpisy obnizajace wartos¢ zapaséw - wartosé i"aczna 0,00 ' 0,06
Fﬁfuadpisy obnizajace warto$¢ zapaséw - z innych rodet 0,00 0,00
F.5. Odpisy obnizajace wartosé naleznosci - waross taczna 2033531,95 1927 751,00
F.5. Odpisy obnizajace warto&¢ nalesnose) - 2 innych zrodet 2033 531,95 1927 751,90
F.6. Ujemne réznice kursowe z wyceny bilansows - wartodé laczna ~ Y " 0,00
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F.6. Ujemne réznice kursowe z wyceny bllansowej z |nnych zrédet 0,00 0,00

F.7. Odsetki zarachowane nie zapiacone wartosé chzna -355 972,05 205 897 22
F.7. Odsetki zarachowane nie zaptacone - z lnnych Zodet -355 972,05 205 897,22
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiegach lat ubiegtych - wart. Lgczna 180 008,34 0,00
E.ﬂvl/'(oszty uznawane za KUP ujete w ksiegacﬁ lat ubﬂachh-mz;yskom; képltéioa/ychv ' 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za KUP ujete w kmegach lat ubiegtych - z innych zrédet przychodéw 180 008,34 0,00

e, Zapiacone sktadki na ubezp spd FPiFGSP za lata ubie wartos¢ Iaczna R 92544,38 0,0d
G.1. Zaptacone sktadki na ubezp. spot., FP i FGSP za lata ubiegte - z innych Zrédet 92 344,38 0,00
G.2. Wypiacone wynagrodzenla z tyt dzialnosci wyk osob|$c1e wynagrodzen za lata ublegle -w 8766396 005
artosé taczna
G.2. Wyptacone wynagrodzenia z tyt. dzialnosci wyk.osobiécie, wynagrodzen za lata ubiegte - z 87 663,96 0,00
|nnych zrédet
G.3.”Wykorzystane rezerwy na $wiadczenia e;igrytalne nagwfady - wartos¢ }aczna 0,00 0,00
G.3. Wykorzystane rezerwy na éwmdczema emerytalne nagrody z |nnych irodel 0,00 0,00
H. Strata z lat ubleg}ych “wart, chzna S S T 0,00m N 0,00
H. Strata z Iat ubiegtych - z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
H. Strata z lat ubieglych - z innych Zrédet przychodéw ‘ 0,00 70,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - wart. taczna -321,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - z zyskéw kapitatowych -321,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - z innych zrédet przychodow 000 0,00
1.1. Darowizny - warto$é taczna 0,00 0,00
1.1. Darowizny - z innych zrédet o 000 000
J. Podstawa opodatkowanla podatklem dochodowym -2 250 476,31 1236 166,81
K. Podatek dochodowy ‘0,00 T 0,00

Lista ztozonych podpiséw:

2019-07-22 12:28:00 Agata Zuzanna Ktodowska - CUZ Sigillum - QCA1
2019-07-22 13:03:21 Wojciech Piotr Leszczyriski - CUZ Sigillum - QCA1
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Czionek Zarzadu zionek Zarzadu
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