WPROWADZENIE
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2017

Spotdzielnia wpisana zostata do Rejestru Przedsigbiorcow XX Wydziat Krajowego

Rejestru Sadowego Sadu Rejonowego dla Lodzi- Srodmiescia w Lodzi z dnia 16.10.2003
roku za nr KRS 0000176235, posiada ona nadany jej w dniu 30.09.2004 roku numer
identyfikacji podatkowej NIP 724-000-39-41 oraz nr Regon 001248676.
Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest gospodarka zasobami mieszkaniowymi. Podstawe
dziatalnosci stanowi ,, Prawo Spoldzielcze”- ustawa z dnia 16.09.1982 r. (tekst jednolity
DzU. z 2003r. nr.188, poz.1848) i ustawa z dnia 15.12.2000 r. o Spotdzielniach
Mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz.U. z 2003 r. 119 poz.1116 z pdzniejszymi zmianami.)

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017.

Sprawozdanie niniejsze jest sprawozdaniem jednostkowym i zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dzialalnoéci gospodarczej spéldzielni mieszkaniowej SM
Srodmiescie.

Zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego dla ¥.odzi- Srodmiescia w Lodzi , XTIV
Wydziat Gospodarczy dla spraw Upadlosciowych i Restrukturyzacyjnych z dnia 27
pazdziernika 2017, Sad zatwierdzil zawarty uklad z wierzycielami i zakonczyt postepowanie

upadtosciowe Spotdzielni Mieszkaniowej Srodmiescie w upadtosci uktadowe;j.

W dniu 28.09.2018 roku KPW Audytor Sp. z o. 0. — Biegly Rewident odstapit od
wyrazenia opinii z badania ze wzgledu na brak mozliwosci uzyskania wystarczajacych i
odpowiednich dowodéw badania stanowiacych podstawe do wyrazenia opinii z badania
sprawozdania finansowego za rok 2017. Podczas przeprowadzania czynnosci zwiazanych z
badaniem sprawozdania finansowego Biegly Rewident zostal poinformowany, iz z uwagi na
zabezpieczenie dokumentéw w formie papierowej i elektronicznej obejmujacych okres od 01
stycznia 2004 r. do chwili wykonania postanowienia przez Prokurature Rejonowa Lodz
Srodmiescie w Lodzi postanowieniem sygn. Akt 2Ds. 2088/12 z dnia 26.11.2013, w dniach
29.11-02.12.2013 r. dokumenty zostaly zabezpieczone i pobrane przez Komende Miejska

Policji w Lodzi. Do chwili wydania niniejszego sprawozdania dokumenty te nie zostaty
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zwrocone Spoldzielni. W zwiazku z powyzszym Biegly nie mial mozliwosci dokonania
weryfikacji poprawnosci ksiag rachunkowych, zwlaszcza w zakresie pozycji, ktorych wartosé
ma charakter ciagniony miedzy kolejnymi okresami obrotowymi. W ocenie Biegtego,
uwzgledniajac uzyskane przez niego uwagi przekazane przez cztonkéw organdéw statutowych
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmieécie”, istnieje uzasadnione ryzyko, iz ewentualna
warto$¢ korekt mialaby istotny wptyw na badane sprawozdanie finansowe.

Na podstawie przeprowadzonych spotkan i rozméw z Biegtlym Rewidentem ustalono
w dniu 14.12.2018 roku, iz rzeczoznawca majatku zweryfikuje i potwierdzi wartosci przyjecia
srodkow trwatych o istotnej wartosci. Opinia dotyczgca potwierdzenia ,,Wartoséci przyjecia”
srodkéw trwatych na dzien wprowadzenia niniejszych §rodkow trwatych do ewidencji zostata
sporzadzona w dniu 03.04.2019 r. przez Przedsiebiorstwo Projektowania, Wycen, Nadzoru
Robot Budowlanych i Geodezyjnych Wojciech Sakosik i opinia ta potwierdza omawiane
wartosci.

Zarzad Spotdzielni do dnia 26.06.2019 r. nie przekazal bieglemu rewidentowi
sprawozdan finansowych za rok 2017 i 2018 skorygowanych podczas badania sporzagdzonego
w dniu 17.05.2019 r., zgodnie z art. 45 Ustawy o rachunkowosci oraz podpisanych przez
wszystkich czlonkow Zarzadu ani odmowy podpisu zgodnie z art. 52 Ustawy o
rachunkowosci. Brak przekazania nowych wersji sprawozdan finansowych zaskutkowat
wydaniem odmowy wyrazenia opinii przez bieglego rewidenta do przedstawionych w dniu
07.05.2019 r. sprawozdaf finansowych Spotdzielni. Brak podpisu pod sprawozdaniami
finansowymi spowodowany byt brakiem zapoznania sie z ich treSciami przez panig Elzbiete
Wréblewska oraz panig Iwone Kalenik.

Walne Zgromadzenie w dniu 27.06.2019 r. kwalifikowang wiekszo$cig 2/3 oddanych
waznych glosow odwotato Rade Nadzorczg wybrang na Walnym Zgromadzeniu w dniach
21.06.2018 1 09.07.2018 oraz dokonatlo wyboréw uzupelniajacych do Rady Nadzorczej.
Nowo wybrana Rada Nadzorcza w dniu 03.07.2019 odwolata z Zarzadu: panig Iwone
Kalenik, paniag Elzbiete Wroblewska, pana Adama Kacprzyckiego oraz panig Agate
Klodowska, jednoczesnie powotujac pana Wojciecha Leszczynskiego na Prezesa Zarzadu
oraz pana Mirostawa Michalskiego i panig Agate Klodowska na Cztonkéw Zarzadu. Nowy

Zarzad po zapoznaniu si¢ z trescig sprawozdan finansowych zatwierdza je.
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Stosowane zasady wyceny aktywow i pasywéw

Wartosci niematerialne i prawne

Za warto$ci niematerialne i prawne uznaje si¢ nabyte, zaliczane do aktywow trwatych, prawa
majatkowe nadajace sie do gospodarczego wykorzystania, o przewidywanym okresie
ekonomicznej uzytecznosci dtuzszym niz rok, przeznaczone do uzywania na potrzeby
Jjednostki.

Wartosci niematerialne i prawne wyceniane sa wedtug cen nabycia (lub kosztow
wytworzenia) pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie. Amortyzacje rozpoczyna sie w
miesigcu nastepujacym po miesigcu oddania do uzytkowania i nalicza sie wg stawek
amortyzacyjnych wynikajacych z ustawy o podatku dochodowym od o0séb prawnych, przy

zastosowaniu metody liniowe;.

Rzeczowe aktywa trwale

Srodki trwale

Za srodki trwale uznaje sie sktadniki majgtkowe o przewidywanym okresie ekonomicznej
uzytecznosci dhuzszym niz rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby
jednostki.

Stosowane przez spotdzielnig zasady rachunkowosci w zakresie metod wyceny aktywow i
pasywow oraz zasad ustalania wyniku finansowego dostosowane sa do przepisow
wynikajacych z ustawy o rachunkowosci i ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz

ustawy prawo spéldzielcze.

Srodki trwate kontrolowane przez spotdzielnie, o wartosci poczatkowej od 0,00 zt do
3.500,00 zI, wartosci nie przekraczajacej kwoty okreslonej w przepisach podatkowych —
obcigzaja koszty spotdzielni w momencie wydania do eksploatacji.

Kazdy $rodek trwaty jest klasyfikowany zgodnie z klasyfikacja srodkéw trwatych (KST)

Amortyzacja.
1) Srodki trwate o wartosci powyzej wartosci granicznej 3.500,00 okreslonej w

ustawie o podatku dochodowym od oséb prawnych podlegajg amortyzacji,

poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu przekazania
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ich do uzytkowania, do kofica miesigca, w ktorym nastepuje zrownanie sumy
odpiséw amortyzacyjnych z ich warto$cig poczatkows, lub w ktérym postawiono
je w stan likwidacji, zbyt lub stwierdzono ich niedobér.

2) Odpisow amortyzacyjnych od ujawnionych srodkéw trwatych nieobjetych
dotychczasowa ewidencja dokonuje sie od miesigca nastepujacego po miesigcu
wprowadzenia ich do ewidencji.

3) Srodki trwate do 3.500,00 z} umarzane sg w 100% w miesigcu przekazania do
uzytkowania.

4) Podstawe dokonywania odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) $rodkéow
trwalych i wartosci niematerialnych i prawnych stanowi aktualny plan amortyzacji
sporzadzany w spoldzielni na pierwszy dzien kazdego roku obrotowego,

okreslajacy stawki i kwoty rocznych odpiséw poszczegélnych srodkow trwatych.

Przy zastosowaniu sprawozdania finansowego ma zastosowanie poréwnawczy rachunek

zyskow 1 strat.
Ewidencja dla celow ustalenia dochodu do opodatkowania.

W celu prawidtowego ustalania podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
prawnych w zakladowym planie kont spotdzielni mieszkaniowej zostaly wyrdznione konta
analityczne i syntetyczne grupujace:
1) Koszty
- koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, koszty pozostate operacyjne,
koszty finansowe, dotyczace GZM
2) - koszty pozostatej dziatalnosci gospodarczej, pozostate koszty operacyjne, koszty
finansowe, pozostale koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodéow w
rozumieniu ustawy o podatku dochodowym,
3) Przychody
- przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przychody pozostate
operacyjne, przychody finansowe, dotyczace GZM,
- przychody pozostatej dziatalnosci gospodarczej, przychody finansowe i pozostate

przychody operacyjne niestanowiace przychodéw lub zwolnione z opodatkowania.
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Wynik finansowy netto sktada sie z :

- wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla kazdej nieruchomosci,

- wyniku ze sprzedazy pozostatej dziatalnosci gospodarczej spétdzielni,

- wyniku z pozostatej dziatalnosci operacyjnej,

- wyniku z operacji finansowych,

- obowigzkowego obcigzenia wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego od oséb
prawnych. Podatek dochodowy obcigza koszty GZM w zakresie pozytkow uzyskanych w

nieruchomosci i obcigza rowniez pozostata dziatalno$¢ gospodarcza.

Udziaty (akcje) w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywow trwatych
wycenia si¢ wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty warto$ci

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA OKRES OD 01 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2017.

1. Szczegdlowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan na poczatek
roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytulu aktualizacji wartosci ( przeprowadzonej
zgodnie z art. 29 ust 1 ustawy o rachunkowosci), nabycia, przemieszczenia wewnetrznego
oraz stan koncowy zawieraja zataczniki nr 11 nr 2.

Zmniejszenie srodkow trwatych wynika z przeksztatcenia w odrebng wlasnosé, sprzedazy lub
likwidacji.

2. Warto§¢ gruntow uzytkowych wieczystego uzytkowania wynosi 260 945,08 zt o

powierzchni 6.533,09 m 2. Szczegdtowy zakres zmian zawiera zatgcznik nr 3.

3. Warto$¢ dtugoterminowych inwestycji wynosi 0 zt.

4. Propozycja sposobu podziatu wyniku.

Spotdzielnia dokonata odrgbnego rozliczenia wynikow ogOtem dla catej dziatalnosci

Spotdzielni w podziale dla gospodarki zasobami mieszkaniowymi i dla dziatalnosci

gospodarczej. Wynik dla gospodarki zasobami mieszkaniowymi prezentuje zalacznik
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»Analiza przychodéow i kosztow z podziatem na nieruchomosci”, natomiast wynik z

pozostalej dziatalnosci gospodarczej pozostanie nierozliczony do czasu zatwierdzenia

sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni.

5. Dane o odpisach aktualizujagcych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek

roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku

obrotowego
Stan na
poczatek roku Uznanie
obrotowego Wykorzystanie odpiséw za | Stan na koniec roku
Grupa naleznoéci (BO) Zwiekszenia odpisow zbedne obrotowego (BZ)
1 2 3 4 6

0Od dhuznikéw postawionych w
stan likwidacji lub upadtosci 0,00 0,00
0Od dhuznikow w zakresie
zalegtosci lokali mieszkalnych 3.845.451,36 422.732,94 3.422.718,42
Od dtuznikoéw w zakresie lokali
uzytkowych 2.896.420.11 2.896.420,11
Pozostate 523.579,48 | 1.899.038,83 387.100,22 2.035.518,09
Ogdtem wartos§é 523.579,48 | 8.640.910,30 809.833,16 8.354.656,62

6. Zobowiazania dlugoterminowe

Nie dotyczy

7. Zobowiazania zabezpieczone na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy tych

zabezpieczen:

Wykaz wierzycieli , ktérych wierzytelno$ci sg zabezpieczone prawami rzeczowymi na majatku dtuznika na koniec

okresu sprawozdawczego

Firma/ imie i nazwisko/adres Rodzaj hipoteki Kw
Skarb Paristwa reprezentowany przez
. L 3949 309,95 zt
Naczelnika tédzkiego Urzedu Skarbowego w hinotek mu LD1M/00246234/9
o) rz a
todzi, 90-436 tédz, ul.Al.Kosciuszki 85 poteka przymusow
hipoteka umowna 2.918.766,81

Veolia Energia t6dz, S.A. ( dawniej : Dalkia tod? |zt

& ( ! LD1M/D0246234/9

S.A.), 92-550 t6d, ul. Andrzejewskiej 5

hipoteka umowna 1.895.415,38
zt
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Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.
Oddziat -Centrum Restrukturyzacji i Windykacji
Biuro w todzi, 92-332 tédz,

Al. Pitsudskiego 153,

hipoteka - umowna zwykta
4.172.523,44 1zt ikaucyjna
917.955,16 zt

LD1M/00035349/6

City Parking Group S.A. 86-300 Grudziadz,
ul.Budowlanych 3,

1230 000,00 zt
hipoteka umowna

LD1M/00034646/1

ESBANK Bank Spétdzielczy z siedzibg w
Radomsku, 97-500 Radomsko, ul.Putaskiego 11

hipoteka umowna
979 000,00 z1,
hipoteka umowna
2 630 000,00 zt ,
hipoteka umowna
563 000,00 zf,
hipoteka umowna
1336 804,88 zt

LD1M/00246153/7

SGB-Bank S.A. w Poznaniu , 60-462 Poznai,
ul.Szarych Szeregow 23a

hipoteka umowna
2 630 000,00 zt,
hipoteka umowna
1.320 000,00 zt,
hipoteka umowna
1336 804,88 zt

LD1M/00246153/7

Osoba fizyczna

hipoteka umowna tgczna
2 600 000,00 zt,
hipoteka umowna tgczna
1 400 000,00 zt,
hipoteka umowna taczna
1260 000,00 zt

LD1M/00246153/7

Osoba fizyczna

hipoteka umowna taczna
2 600 000,00z,
hipoteka umowna tgczna
1400 000,00 zt,
hipoteka umowna faczna
1260 000,00 zt

LD1M/00034105/7

Osoba fizyczna

hipoteka umowna tgczna
2 600 000,00z,
hipoteka umowna faczna
1400 000,00 z,
hipoteka umowna taczna
1260 000,00 zt

LD1M/00246090/7
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hipoteka umowna taczna
2 600 000,00z,
hipotek t
Osoba fizyczna Ipoteka umowna 1aczna LD1M/D0246225/3
1400 000,00 z,
hipoteka umowna taczna
1260 000,00 zt
. hipoteka umowna taczna
Osoba fizyczna LD1M/00266058/7
1260 000,00 zt
. hipoteka umowna taczna
Osoba fizyczna LD1M/0246179/5
1260 000,00 zt
Zaktad Wodociagdéw i Kanalizacji Sp. zo.0., 90- hipoteka brzvmusowa
133 £6d? poteka przy LD1M/00237090/1
. 647 589,68 zt
ul. Wierzbowa 52
Zak’fefd Ubezpieczef'\ Spotecznych | Oddziat w hipoteka przymusowa 207.881,85 LD1M/00237090/1
todzi, 90-431 todZ, ul.Zamenhofa 2 2t
Zaktad Ubezpieczen Spotecznych | Oddziat w
hipoteka 46.641,90zt | LD1M/023708
todzi, 90-431 todZ, ul.Zamenhofa 2 poteka przymusowa : o ¥
Zaktad Ubezpieczen Spotecznych | Oddziat w
hipoteka przymusowa 70.110,90 zt | LD1M/0023709
todzi , 90-431 tods, ul.Zamenhofa 2 poteka praymusow o ¥2
Zaktad Ubezpieczen Spotecznych | Oddziat w
hi .323,65 zt | LD1M /0023708
todzi, 90-431 tod?, ul. Zamenhofa 2 lpoteka przymusowa 65.323,65 2 o 60
Zaktad Ubezpieczen Spotecznych | Oddziat w hipoteka przymusowa 196.381,50
023709
todzi, 90-431 todz, ul.Zamenhofa 2. 2t LDIMO 18
Zaktad Ubezpieczen Spotecznych | Oddziat w hipoteka przymusowa 172.241,40
' LD1M/0023709
todzi, 90-431 todz, ul.Zamenhofa 2 zt 0 %
Zaktad Ubezpieczeri Spotecznych | Oddziat w hipoteka przymusowa 159.777,15
1 0266061/1
todzi, 90-431 todz, ul.Zamenhofa 2 zt LDIMP Y
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8. Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodow

netto:
2017 2016
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 18 106 110,18 18 795 128,25
a. z optat 16 854 875,66 17 448 815,44
b. z dziatalno$ci wiasnej 1251 234,52 1346 312,81

Przychody netto SM Srodmiescie uzyskiwane sa wytacznie na terenie Polski.

9. Przecigtne zatrudnienie w latach 2017 1 2016 , z podziatem na grupy zawodowe

Przecietne Przecietnie
Wyszczegdlnienie zatrudnienie w roku | zatrudnienie w roku

2017 2016
Pracownicy umystowi 21,50 20,50
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 32,50 37,00
Uczniowie 0 0
Pracownicy przebywajacy na urlopach
wychowawczych lub bezptatnych 0
OGOLEM | 54,00 57,50

10. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych

Stan na

Tytuly poczatek roku obrotowego | koniec roku obrotowego
1. Ogélem czynne rozliczenia miedzyokresowe
kosztow, w tym: 483.261,35 546.776,89
Koszty uruchomienia nowej dziatalnosci 0 0
Koszty poniesione z tyiulu koszty platformy/177a 1.344,24 1.344,24
Koszty mocy zgloszonej rozl w czasie 103.781,01 103.631,71
Koszty na przetomie roku -36.885,28 23.128,75
Optacona (z gory, np. za nastepny rok) prenumerata
czasopism i innych fachowych publikacji 1.299,02 2.641,86
Koszty poniesione z tytutu ubezpieczen
majatkowych i osobowych za przyszte okresy
sprawozdawcze 78.865,68 74.070,35
Koszty — ubezpieczenie samochodu 430,68 444,00
Koszty —ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
Zarzadcy nieruchomosci 750,00 7.839,98
Rozliczenie pozostatych kosztéw — Orange Plaza 333.676,00 333.676,00

11. Ustalenie podstawy opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb prawnych za 2017

rok.
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1.Przychody wg rachunku zyskow i strat

22 208 867,02

2. Wytaczenia przychodéw do opodatkowania 2 506 943,24
odsetki czynszowe naliczone -121 882,54
naliczone odsetki ustawowe -
naleznosé gtéwna -2 636,25
koszty postepowania sadowego 17 181,08
naliczone kary 1107,53
korekta roku 2016 162 533,88
odsetki naliczone od lokat 644,57
Pozostale - korekta Centrum S 2449 994,97

3.Przychody nieujete w wyniku a stanowigce

przychéd do opodatkowania 742 322,50
Korekta listy wierzytelnosci - VAT 528 959,74
Wyksiegowanie zobowigzan 213 362,76

4. Przychody skorygowane do CIT-8 20 444 246,28

5,Koszty wg rachunku zyskéw i strat 20 777 804,38

6.Wydatki nie stanowiace kup 2 294 728,38
odsetki budzetowe 11 038,55
naliczone odsetki od listy
wierzytelnosci -348 202,11
spisane nalezno$ci 148 588,76
koszty komornicze 20,8
koszty rady nadzorczej 218,54
Odpis aktualizujacy - Vasco Projekt 1 530 629,02
Sktadki cztonkowskie 5310,00
Koszty zwigzane z lista
wierzytelno$ci -4 375,00
Zaokraglenia 3,6
odsetki naliczone zgodnie z
porozumieniem 311321,92
sprawy sadowe odpis aktualizacyjny 376 094,98
odsetki naliczone od kredytu 118 903,19
zajegcia komornicze -odpis
aktualizacyjny 21 027,90
przedawnione naleznosci 124 148,23

7.Wydatki nieujete w wyniku a stanowigce KUP 483 200,00
zaniechanie inwestycji 483 200,00

8.Koszty skorygowane do CIT-8 18 966 276,00

9.Wynik finansowy wg rachunku zyskow i strat
przed opodatkowaniem

1 431 062,64

10. Wynik finansowy do CIT-8 1477 970,28

w tym wynik na GZM 241 803,47

wynik dziatalnosci pozostalej 1236 166,81

Podatek dochodowy od 0séb prawnych 91 432,00

Wynik finansowy zysk netto 1097 827,17
10




12. Po dniu bilansowym nastapity znaczace zdarzenia nie uwzglednione w sprawozdaniu
finansowym za rok 2017.

Spotdzielnia Mieszkaniowa Srodmiescie podpisata akt notarialny w marcu 2018 dotyczacy
sprzedazy garazu wielopoziomowego wraz przylegtymi dziatkami za kwotg 23 185 500,00 zi
brutto.

14. W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego za rok 2017, biegly rewident i brakiem
mozliwos$ci weryfikacji dokumentow zrodtowych potwierdzajacych poszczegolne dane
ksiggowe z lat ubiegtych wykazane w pierwotnym sprawozdaniu finansowym, rekomenduje

nastepujace korekty, zatwierdzone przez zarzad SM Srodmiescie:

Korekty odnoszace si¢ do roku 2015 obcigzajace strate/zysk z lat ubieghych :

- uzgodnienie listy wierzytelnosci Urzad Miasta F.odzi —naliczenie kar umownych za wycinke
zw 201 kwota 87 274,05 zt ( koszt)

-uzgodnienie listy wierzytelnoéci —Enea — doksiegowanie brakujacy dokumentow kwota
338,16 zt (koszt)

-uzupelnienie zgtoszenia wierzytelnosci —Urzad Skarbowy —podatek VAT- naleznos¢ gtowna
korekta deklaracji 07/2014 kwota 6 297,00 z ( przychod)

-uzgodnienie listy wierzytelnosci — doksiegowanie odsetek —RD Group sp z 0.0. zw 300
kwota 5 413,91 zt (koszt)

- doksiggowanie odsetek sygn.akt XIIT GNc 688/05 kwota 2 400,86 zt ( przychod)

- doksiggowanie odsetek sygn.akt. XVIII Nc 10805/13 kwota 386,69 zt ( przychod)

- koszty sadowe sygn. akt. XVIII Nc 5500/15 kwota 80,89 zt (przychod)

- odpis aktualizujacy Vasco Projekt sp. z 0.0. kwota 375 128,35 zt ( koszt)

- odpis aktualizujacy Mikorex Roman Kolodziejczyk — brak faktur zakupowych 574 584,24 zt
( koszt)

- odpis aktualizujacy Pragma Factoring SA kwota 19 021,32 zt ( koszt)

- odpis aktualizacyjny dot rozrachunkow z pracownikami kwota 4 361,50 zt ( koszt)

- korekta obrotéw podatku Vat z roku 2014- uzgodnienie z lista wierzytelnoséci kwota

522 662,74 zt (przychod)

- korekta rozliczen rocznych —dziatalno$¢ pozostata przeksiegowana na wynik dot.
Sienkiewicza 113 A oraz dziatek P.172, Zwirki 1, Wigury 3 kwota 397 613,66 zt (przychdd)

- wyksiggowanie pozycji SM Centrum S do wysokoéci z listy wierzytelno$ci zgodnie z
porozumieniem kwota 213 362,76 zk(przychéd)
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Korekty odnoszgce sie do roku 2016 obcigzajace strate/ zysk z lat ubiegltych:

- doksiegowanie odsetek sygn.akt XIII GNc 7209/12 513,65 zl (przychod)

- odpis aktualizujacy wspolnot mieszkaniowych — nierozliczony fundusz remontowy kwota
1412 695,79 zt ( koszt)

-odpis aktualizujacy wspodlnot mieszkaniowych- nierozliczona dziatalno$¢ podstawowa kwota
2241 495,76 zt ( koszt)

-odpis aktualizacyjny — sprawa w sadzie I C 840/16 kwota 24 000 zt (koszt)

- odpis aktualizujacy dot rozliczenia z tytutu CO i CW wspolnot mieszkaniowych kwota

191 259,81 zt ( koszt)

- odpis aktualizujacy dotyczacy spraw sagdowych — pozwy roku 2016 i wezesniej 1 870 611,63
zt (koszt)

-wyksiegowanie w koszty srodkéw trwatych w budowie- brak mozliwosci realizacji kwota
483 200,00 zt ( koszt)

Korekty odnoszace si¢ do roku 2017 obcigzajace wynik finansowy:

- odpis aktualizujacy zajecia komornicze (brak dokumentow potwierdzajacych rozliczenie
komornikéw z wyciggami bankowymi) kwota 178,00 zt (przychod)

- odpis aktualizacyjny zajecia komornicze kwota (brak dokumentow potwierdzajacych
rozliczenie komornikow z wyciggami bankowymi) 21 027,90 zt ( koszt)

- naliczenie odsetek od lokat na dzien 31.12.2017 kwota 644,57 zt ( przychod)

- doksiggowanie odsetek zgodnie zawartym porozumieniem z dnia 29.03.2017 i pozniejszym
aneksem z dnia 13.10.2017 - E. J. Solinscy kwota 311 321,92 zt (koszt) wyplacone w roku
2018.

- odpis aktualizujacy dotyczacy spraw sadowych — pozwy roku 2017, kwota 376 094,98 zt
(koszt)

- naliczenie odsetek i kosztow procesu od kredytu ~-ESBANK kwota 59 040,69 zt zw 162

- wyksiggowanie przedawnionego zobowigzania (pozyczki) zgodnie opinig prawng —RD
Group sp. z 0.0. kwota 222 200,00 zt ( przychod)

- naliczenie odsetek od kredytu Banku SGB kwota 59 862,50 zt (koszt)

- wyksiegowanie z GZM do przychodéw dziatalnosci gospodarczej danego okresu dot. garazu
S.113A kwota 112 725,23 7t ( przychéd)
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- przeterminowane naleznos$ci w koszty (prawdopodobnie $ciaggniete w catosci, brak
szczegOtowych dokumentow rozliczajacych zajecia komornicze z rachunkéw bankowych)
kwota 124 148,23 zt ( koszt)

- przeterminowane zobowigzania zgodnie z art.118 k.c. nie zgtoszonych do listy

wierzytelno$ci kwota 198 215,47 zt ( przychod)

15.Inwestycje krotkoterminowe w wysokosci 8 635 452,89 zI  sktadajg sie z srodkow
pienieznych :

W kasie - 19 737,95 zt

Na rachunkach bankowych — 8 615 714,94 zt

16. Nabycie udziatéw wtasnych.

Nie dotyczy.

17. Oddziaty( zaktady) posiadane przez jednostke.
Nie dotyczy

18. Instrumenty finansowe

Nie dotyczy
19. W roku 2017 zostata utworzona rezerwa na koszty zwiazane z obstugg upadtoéci w

wysokosci 7 000 000,00 zt. Na dziefi 31 grudnia 2017 nie wykorzystana cze$é rezerwy

zostata rozwiazana. Innych rezerw nie tworzono i rozwigzywano.

20. Inne rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodow:

na 31.12.2016 | na 31.12.2017

dotyczace City Parking Group 874 143,62 489 951,59
przychody przyszlych okreséw na czynsz 333 676,00 333 676,00
zaliczka na sprzedaz garazu - 1 885 000,00
fundusz wodomierzy 100 032,93 150 059,63

Razem: 1307 852,55 | 2 858 687,22




21. Wykaz zadtuzen i stan na dzien 31-12-2017 i spraw sagdowych wynosi 2 012 164,88 zt —
zostat dokonany odpis aktualizacyjny na wszystkie sprawy sagdowe.

22.Zobowiazania wobec wierzycieli ujete sa w pozycjach pasywow:
II. Zobowigzanie krotkoterminowe:
- zobow. wobec uprawnionych GZM 903 018,42 z

- Z tytulu dostaw 1 ustug 12 m-cy 2316 549,44 zt

- z tytulu podatkow, ubezpieczen 680 593,40 zt
- z tytulu wynagrodzen 148 168,76 zt
- inne ( dot. listy wierzytelnosci) 28 358 076,71 zi

23.Rok obrachunkowy 2017 zakonczyt si¢ zyskiem bilansowym na poziomie
1.097.827,17z.

24 Informacja o wynagrodzeniu Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Wynagrodzenie Zarzadu w roku 2017 wyniosto ;
Z tytulu umowy o prace 144 000,00 zt
Z tytulu umowy zlecenia 58 464,29 zt

Zgodnie z uchwata nr 1/XXV/2015 z dnia 7 lipca 2015 w sprawie nagradzania
cztonkéw Rady Nadzorczej — od 1 lipca 2015 Rada Nadzorcza nie pobiera wynagrodzen i

diet. Rada Nadzorcza pelni swoje funkcje spotecznie.

25.Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,

b)inne ustugi poswiadczajace,

c)ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi.

M“/j/ ,



Sprawozdanie finansowe Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” podlega
obowigzkowemu badaniu rocznemu za rok 2017 i 2018. Rada Nadzorcza uchwatg nr
433/XXV/2018 z dnia 6 lutego 2018 wybrata podmiot uprawniony do badania.

Zostala nig firma KPW Audytor sp. z o0.0. z siedzibg w Lodzi przy ulicy
Tymienieckiego 25¢/410. Wynagrodzenie nalezne za przeprowadzenie badania sprawozdania

finansowego wynosi 19 680 zt za rok 2017 oraz 21 525 zt za rok 2018.

\//j\%‘aﬁ( °833;QQL P%?ﬁ R /Z/{ DU MMWW/

o zlonek Zarzadu
Czlonek Zarzadu Wojciedh Leszczynski A
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ZAKRES INFORMACII WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM,
O KTORYM MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK INNYCH NIZ BANK
I, ZAKLADY UBEZPIECZEN I ZAKLADY REASEKURACIJI

Nagtowek sprawozdania finansowego
Okres od: 2017-01-01

Okres do: 2017-12-31

Data spofza_dzenia: 2019-07-22

Kod sprawozdania: SFJINZ (1) 1-0E

Wariant sprawozdania: 1

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Dane identyfikujace jednostke
Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa firmy: Spéidzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie

Siedziba
Wojewodztwo: Lodzkie

Powiat: tédzki
Gmina: MIASTO L6dz

Miejscowos$é: Lodz
Adres
Kod kraju: PL

Wojewoddztwo: todzkie

Powiat: t6dzki

Gmina: MIASTO L6dz

Ulica: Wigury
Nr domu: 15

Miejscowosé: Lodz

Kod pocztowy: 90-302

Poczta: todz

Podstawowy przedmiaf &zialalnoéci jednostki
Kod PKD: 68327

Numer we wlasciwym rejestrze sadowym albo ewidencji
KRS: 0000176235
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Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
Data od: 2017-01-01
Data do: 2017-12-31

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w skiad jednostki w
chodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania
finansowe:

nie zawiera danych tacznych

Zalozenie kontynuacji dziatalnnosci
Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynu
owania dziatalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzie¢ przyszio
Sci
tak

Wskazanie, czy nie isthieja okolicznos$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania pr
zez nig dziatalnosci

nie

Zasady (polityka) rachunkowosci

Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa po
zostawia jednostce prawo wyboru

I. OgdIne zasady prowadzenia ksigg rachunkowych.

I.1. Miejsce prowadzenia ksigg rachunkowych

1) Ksiegi rachunkowe Spétdzielni Mieszkaniowej Srédmiescie prowadzone sg w siedzibie spétdzielni w todzi, przy

ul. Wigury 15.

1.2. Okreslenie roku obrotowego i wehodzacych w jego sktad okreséw sprawozdawczych.

1) Okresem obrachunkowych spétdzielni jest rok kalendarzowy rozpoczynajacy sie od dnia 1 stycznia, koficzacy si

€ w dniu 31 grudnia.

2) Ksiggi rachunkowe zamyka sie na dzien koriczacy rok obrotowy tj. na 31.12. kazdego roku.

3) W skiad roku obrotowego wchodza okresy sprawozdawcze, ktérymi s kolejne miesiace kalendarzowe.

w tym:
metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)
Stosowane zasady wyceny aktywow i pasywéw
Wartosci niematerialne i prawne

Za warto$ci niematerialne i prawne uznaje sie nabyte, zaliczane do aktywéw trwatych, prawa majatkowe nadajace
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sie do gospodarczego wykorzystania, o przewidywanym okresie ekonomicznej uzytecznosci dtuzszym niz rok, prze
znaczone do uzywania na potrzeby jednostki.

Wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg wedtug cen nabycia (lub kosztéw wytworzenia) pomniejszonych o d
otychczasowe umorzenie. Amortyzacje rozpoczyna sie w miesigcu nastepujacym po miesigcu oddania do uzytkow
ania i nalicza sie wg stawek amortyzacyjnych wynikajacych z ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych, pr
zy zastosowaniu metody liniowej.

Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwate

Za srodki trwale uznaje sie sktadniki majagtkowe o przewidywanym okresie ekonomicznej uzytecznosci diuzszym ni
z rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby jednostki.

Stosowane przez spéitdzielnie zasady rachunkowosci w zakresie metod wyceny aktywow i pasywow oraz zasad ust
alania wyniku finansowego dostosowane sg do przepiséw wynikajgcych z ustawy o rachunkowosci i ustawy o spétd
zielniach mieszkaniowych oraz ustawy prawo spétdzielcze.

Srodki trwate kontrolowane przez spétdzielnie, o wartosci poczatkowej od 0,00 zt do 10.000,00 zt, wartosci nie prze
kraczajacej kwoty okreslonej w przepisach podatkowych — obcigzajg koszty spétdzielni w momencie wydania do ek
sploataciji.

Kazdy srodek trwaty jest klasyfikowany zgodnie z klasyfikacjg $rodkéw trwatych (KST)

ustalenia wyniku finansowego
Wynik finansowy netto sktada sie z :
- wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla kazdej nieruchomosci,
- wyniku ze sprzedazy pozostatej dziatalno$ci gospodarczej spétdzielni,
- wyniku z pozostatej dziatalnosci operacyjnej,
- wyniku z operacji finansowych,
- obowigzkowego obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych. Podatek doch
odowy obcigza koszty GZM w zakresie pozytkéw uzyskanych w nieruchomosci i obcigza réwniez pozostatg dziatal

nosé gospodarcza.

ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego
Sprawozdanie niniejsze jest sprawozdaniem jednostkowym i zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania d
ziatalno$ci gospodarczej sp6tdzielni mieszkaniowej SM Srédmiescie.
Zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego dla todzi- Srédmiescia w Lodzi , XIV Wydziat Gospodarczy dla spra
w Upadto$ciowych i Restrukturyzacyjnych z dnia 27 pazdziernika 2017, Sad zatwierdzit zawarty uktad z wierzyciela

mi i zakoriczyt postgpowanie upadiosciowe Spotdzielni Mieszkaniowej Srédmieécie w upadiosci uktadowej.
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Jednostka obliczeniowa: zloty

Rok biezacy Rok poprzedni

Aktywa razem 71 821 058,87 86 353 947,36
" Aktywa trwate B : 47 253860,02 51412 857,40
Wartosci niematerialne i prawne 10 019,29 35 243,55
" Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
Wartos¢ firmy 0,00 0,00
Inne wartosci niematerialne i prawne 10 019,29 35 243,55
Zaliczki na wartosci niemateriaine Tpra&nMe T o 0,00 0,00
Rzeczowe aktywa trwate 47 243 840,73 51377 613,85
~Srodki trwate 4703582037 50 686 393,49
'grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 1285 662,29 1300 312,21
prawo};/i;ézystegd i.jzytkowania gruntéw . 0,00 ‘ 0,00
budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 45628 809,78 49210 245,19
urzadzenia techniczne i maszyny 104 791,31 153 555,70

o r———— S— S AT LT

inne Srodki trwate 9986,13 13177,29

$rodki trwate w budowie I 208 020,36 691 220,36
Zaliczki na érodki trwale w budowie “ 0,00 " 0,00
Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00
~ Od jednostek powiazanych 000 0,00
Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

0Od pozostalych jednostek o 70,00 0,00
Inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
Nieruchomosci 0,00 0,00
Wartosci niematerialne i pra'wnéw ‘ N ) 0,00 0,00
Dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

" wjednostkach powiazanych I T 0,00 0,00

— udzialy lub akcje 0,00 0,00
:“i'}'iﬂgﬁépiery warto$ciowe T 0,00 o 0,00

- udzielone pozyczki - '0,00 0,00

— inne diugoterminowe aktywafinansowe 0,00 0,00

w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

— udzialy lub akcje 0,00 0,00

— inne papiery wartosciowe 0,00 000

— udzielone pozyczki 0,00 0,00

— inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

w p6¥6§fa&ych jednostkach 0,00 0,00

— udzialy lub akcje 0,00 0,00

—inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

— udzielone pozyczki 0,00 0,00
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Rok biezacy Rok poprzedni

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
Inne inWéstycje diugoterminowe 0,00 0,00
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe S 0,00 0,00
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
e — mnedzyokresowe' T s v e Y
Aktywa obrotowe o S o 2454887885 34 922 769,96
Zapasy 39 930,88 39 930,88
"Materialy ' ' T - 39930,88 3993088
Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
Produkty gotowe - - 0,00 0,00
Towary 0,00 0,00
Zaliczki na dostawy i usiugl 0,00 0,00
N e YY) LT
Nalezno$ci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
~ Ztytulu dostaw i ustug, o okresie splaty : 0,00 0,00
—do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej1w2mre5|ecy R P B
-, L — 0.00 600
Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapita 0,00 0,00
le
z tytqu dostaw i ustug, o okresie spiaty 0,00 0,00
S mlesu:cy Y .
- Bowiéj 156;5!@&» R ————— 506
inne : 0,00
Naleznosci od pozostatych jednostek T 412248
z tytulu optat za lokale mleszkalne 1675 526,32 1299 134,81
s mues:ecy e T s
2 tyiio onet o i e e e e - YT 565 65047
- —do 12 miesiecy 0,00 0,00
Z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: o o 88 498,60 1 268 598,39
— do 12 miesiecy, w tym: 88 498,60 1268 598,39
—powyiej o mneénééf, o ym S e b =
z tytutu podatkéw, dotacii, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytut 85 062,92 37 940,25
6w publicznoprawnych
Inne 200 092,64  2623667,73
dochodzone na drodze sqdowej 0,00 2095 013,87
Inwestyqe T e i v~r ts7a6  osiagiam
Krétkoterminowe aktywa finansowe 8 636 097,46 9514 514,42
w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
— udzialy lub akcje . ' 0,00 0,00
— inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
~ udzielone pbzycsz I ’ 000 0,00
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0. Strona 5

2



Rok biezacy Rok poprzedni

w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

— udziaty lub akcje 0,00 0,00

—inne papiery wartosciowe S 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

Zinne krétkoterminowe aktywa finansowe 000 0,00

Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 863600746 951451442

— $rodki plenlezne w kasie i na rachhnkach A 8 636 097,46 9514 514,42

— inne grodki plemezne ‘ o o o o o 0 00 I mO.E)O

—inne aktywa pieniezne >>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>> 0,00 0,00

Inne inweétycje krtkoterminowe k o 0,00 T “0‘,00
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 13 458 128,03 17 448 279,44

- — niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 6 634 552,12 8690 198,13

-~ niedobér $rodkéw na funduszu remontowyrﬁ o ‘ s 238"803:58; 8237 934,65

-~ pozostate rozliczenia migdzyokresowe o N 584 772,33 520 146,63
Nalezne wplaty na kapitat (fundusz) podstawowy 000 000
Udziaty (akcje) wtasne 18 320,00 18 320,00
Pasywa razem 71821058,87 86 353 947,36
Kaplta} (fundusz) wlasny T 2896630385 35463 395,04
! Kapltal (fundusz) podstawowy 9493 492,05 11 982 309,32
— Fundusz ud2|alowy ST - T 159 159,&) EET:TY 015,’20

- Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 928 442,57 1136 027;87

- Fundusz wkladéw budowlanych o 840586048 10 688 262,25

Kapitat (fundusz) zapasowy w tym: 1 544 363,16 1543 778,16
- Fundusz zasobéw mieszkaniowych 1544 363,16 1543 778, 16
Fundusz zasoﬁowyT o - o 0m00 - 0,00
Fundusz wktadéw zaliczkowych - 0,00 0,00
Wp}ywy za pomiés}czéhia gbé;gddarczé o ' ' T T o VO,(V)O o O,CO
Odrebna wtééﬁbéé—pomieszczenié'éopodarczé 0,00 0,00
Nadhyka ob e (vaods oissin) o waroicianorinana oo ek 000 000

Kapltal (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 32200 851,70 31096 717,52

-z tytqu aktuallzaql wartosci godZ|wej T 0,00 “0,00
Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe w tym: 0,00 0,00

o —tworzone zgodme z umowa_ (statutem) spotkl S T 000 I 6,00
- udz:aly (akqe) e oY R —

2Zysk (strata) z lat ubiegtych -15 370 230,23 -2 871 940,87
Zysk (strata) netto( roku biezacego z dziatalnosci gospodarczej spéidzielni) T 109782717 -6287 469,09
Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wnelkosc ulemna) 0,00 0,00
Zobowmzama i rezerwy na zobow1a_zan|a i o S T 42185475502 50 890 552,32
o Rezerwy na'iot;o@:a‘zahie‘l SO 6,66. YTy
" Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
Rezerwa na sma&ﬂeﬁna emerytalne i podobne - T ST 800 T 0,00
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Rok biezacy Rok poprzedni

- dlugoterminowa 0,00 0,00
- kr'étkoterminowa T 0,00 0,00
Pozostate rezewvy T ‘ * OBB 5022 4%6T§8
"~ diugoterminowe 0,00 5022 470,88
— krétkoterminowe ) T - v o000 0,00
Zobowiazania diugoterminowe T 7000 000
" Wobec jednostek powigzanych o 0,00 0,00
Vz\idmbécapoz'oétar;ch jedr;géiék, w ktéfyéh jédnosika posiéda zaahgaiaﬁ}énie wwk:'apital'e T MOmOO R 6,06
Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
kfed{/ty i'\;;ozlyézkim“ R, v~ "mh‘wm
z tytulu emisji dtuznych papieréw wartoscwwych 0,00 0,00
inne zobowigzania finansowe 0,00 000
zobowia_zania wekslowe T & T ’0,06 T 0,50
inne 0,00 0,00
Zobowigzania krétkoterminowe ' 3807478902 4337895373
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
Tz tytuiu dostaw i uslug, o okreS|e wymaQaInosm R T TO.(SE) T 0,00
—do12 m|e5|Qcy T 0,00 I ’0,06
—powyzej 12 miesiecy o 0,00 0,00
Inne o S 000 Y
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie 0,00 0,00
w kapitale
ztytulu dostaw1uslug, o okresie w wymagalnoém T T 0,00 S WOT)B
~ do 12 miesiecy 0,00 0,00
Fpg\;/y%éj e m|e3|Qcy S e ama——— R ——— 005 P MO m
inne 0,00 0,00
Zobowazama wobec pozostaWch jednostek T R 32257833;3 36 987 119 74
kredytylpozy&kl S S PU—— OOO‘ ﬂo e
z tytutu emisji dtuznych papleréw wartosmowych 0,00 0,00
inne zobowmzama finansowe - T T 00 0,00
zobowiazania z tytutu mediéw 0,00 0,00
= lqcym T — R " E—
z tytutu dostaw i us!ug, o okresne wymagalnosm 3219 567,86 2752 859,81
o —do 12 miesiecy T 219 567,86 2752 859,81
—powyzej 12 miesiecy . T 000 7 o000
zobow:azanla wobec Iokall mleszkalnych 800 545,78 0,00
T mnesu:cy - S — permemserem——H e ——————
zobowmzama wobec lokali uzytkowych 102 472,67 0,00
-—do 12 mleS|ecy : T 000 0,00
zaliczki otrzymane na dosta@yﬁgfagi: I 0756 T "”6"0“6
zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
z tytﬁlu ;;6&ati<éw: cei, uf;ézpieéieﬁ sp(;ieczny;;h i zd}owbtnych oraz inhycr; tyilﬁéw buBI 2 025,5'0 T 439 734.023
icznoprawnych
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Rok biezacy Rok poprzedni

z tytutu wynagrodzen 148 168,76 176 649,78
;zytulu zwrotu wktadoéw 0,00 0,00
Z tytulu wniesionych wkiadéw ’ T 000 T 000
inne 28358076,71 33617 876,12
Fundusze ‘specjalne T T 647695029 639183399
—zakladowy fundusz $wiadczen soc;alnych T o o o 278%8518 o 27%%5533
- fundusz remontowy 6 198 065,11 6 112 948,84
- B&zds — fﬁn&ué‘zhé‘épécjalvn‘e —— —_— e e —Y
Rozliczenia miedzyokresowe 3879 966,00 2489 127,71
Ujemna wartosé firmy T 000 000
Nadwyzka z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci 983 283,34 1144 389,88
Inne rozliczenia mle,dzyokresowe 2 896 682,66 1344 737,83
- dlugotermlnowe ' T I 0 00 o 0 .00
- krétkoterminowe 2 896 682,66 1344 737,83
PREZES ZARZAD _
d%; dKiodOWiga / : Mirdstaw i
bjcie cb/ szczy/‘vsk/ " Czlonek Zarzadu

czionek Zarzadu
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Rachunek zyskow i strat

Jednostka obliczeniowa: ztoty
Wariant poréwnawczy

Rok biezacy Rok poprzedni

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 18 073 947,71 18 739 861,40
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, w tym: 18 106 110,18 18 795 128,25

" Zoptat o S 16854 875,66 17 448 815,44
- z dziatalno$ci wiasnej 1251 234 52 1346 312,81
Zmi'a"hzamsf;r'iﬁ'pr“c;auﬁé@ (zwueks«zenle (+) me ejsiénie (_).) —— R ———— o PR
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby JeanStkl -54 514,20 -76 587,02
Przychody netto ze sprzedazy towarw i materlalow T 22 351,73 21 320,17

Koszty dziatalnosci operacyjnej 7 " 17679908,85 17 641 154,45
Amortyzacja 87 144,40 106 623,65
Zuzycie materiatéw i‘energii 8 627 265,00 7 622 591,04
Uslugi obce 2700 160,84 2416 274,04
Podatki i oplaty, wtym: o © 514116,83 1806 896,60

- podatek akcyzowy 0,00 0,00
Wynagrodzenia 2 587 130,57 2470101,99
Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, wtym: 53461925 52207289

- emerytalne 237 546,23 250 916,44
Pozostate koszty rodzajowe T 2619 335,55 2670 237,64
Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 10 136,41 26 356,60
Razem koszty dziatalnosci operacyjnej, z tego: M 0,00 0,00
- z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci ' ' 0,00 0,00

- z dziatalno$ci wiasnej 0,00 0,00

Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) . o 394 038,86 1098 706,95

Pozostate przychody operacyjne 3840 428,14 5432 682,81

" Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 162 477,05 1327 683,87
Dotacje 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
Inne przychody operacyjne I 3677 951,00 4104 998,94

Pozostate koszty operacyjne 2 480 879,39 9 734 804,47

 Strataz fytulu rozchodu rﬁéfinanéowych akt)“l"w“g\)\;‘fl"\uafych o 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00
Inne koszty operacyjne 248087939 9734 804,47

2ysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C + D—E) - T {753587,61  -3203414,71

Przychody finansowe 294 491,17 271 248,38
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00

Od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00

—w ktorych jednostka posnada zaangazowame w kapltale - . bo’b“ o VOTJB

Od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00

— W ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
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Rok biezacy Rok poprzedni

Odsetki, w tym: 294 491,17 271 248,38
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, wtym: 0,00 0,00
— w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
Aktualizacja warto§5*i";i'(tywéw finansowych N 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00
Koszty finansowe 617 016,14 2105 177,55
“TOdsetki, wtym: . 617016,14  2105177,55
— dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: - 0,00 0,00
— W jednostkach powigzanych 0,00 0,00
Aktualizacja warto$ci aktywéw finansowych 0,00 0,00
Inne R 0,00 0,00
Nadwyzka przychodéw roku ubiegtego (+) 0,00 0,00
Nadwyzka kosztow roku ubiegtego (-) T 0,00 0,00
Zysk (strata) brutto (F + G—H +1_9PU.1 - 1_9PU.2) 1431 062,64 -5 037 343,88
Podatek dochodowy T D 91 432,00 161 612,00
Nadwyzka przychodow roku biezacego (-) 241 803,47 1088 513,21
NadwyZka kosztow roku biezacego (+) 0,00 0,00
Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) h 0,00 0,00
Zysk (strata) netto (1 - J - K_11PU.1 + K_11PU. 2) 1097 827,17 -6 287 469,09
PREZES ZARZ A
/Wm%&@, A PARRPLOH
Cztonek Zarzadu Wojciech sz czy r’)s ki ‘
Czlonek Zarzadu
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Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym

Jednostka obliczeniowa: ztoty

Rok biezacy Rok poprzedni

Kapltal (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 35 463 395,04 44 121 012,17
_zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosei o000 o000
~ korekty btedéw 0,00 0,00

Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach- 73546339504 4412101217
Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 11 982 309,32 14 264 434,25

Zmiany kapltalu (funduszu) podstawowego -2 488 817,27 -2 282 124,93
—— |¢kszen|e (z tytuiu) A S ——— T 57560
— wydania udziatéw, emisji akcji 0,00 0,00
- wplat udziatéw czionkowskich T 1170,00 275,00
— wptat zaliczek na wktady 0,00 0,00
 wplat wkiadéw mieszkaniowych o 0,00 0,00
— waloryzacja wktadow mieszkaniowych i budowlanych 770,00 10,00
— wptat wktadéw budowlanych 0,00 0,00
—wpl«alt“h;pgmleszczema przynalezne I 0,00 0,00
~inne zwiqkszenia 0,00 0,00
zmnlejszeme (i Mufu) S ‘ -2 489 987 27 2 2§2§9§,9§
T _umorzenia udziatéw, akej 0,00 0,00
— umorzenie narastajaco zasobow mleszkanlowych (konta 804, 805) -1 544 878,84 -1 570 386,70
- wypfat ud2|aléw czionkowsklch o o -0,20 » ' '0.00
— zwrotu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych -188 893,65 0,00
- priemesmme wkiadu ?nrééikanlowego budowlanego na odrebna_ wilasnosé ST T se 21 4,5“8‘” o -7?23;5"«23
— inne zmniejszenia 0,00 0,00
Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 9493 492,05 11 982 309,32
Kap'it;f (fun&u;z)zapasowy na poczatek okresu o . 1 543‘778,16 ' 1543 5b3,16
' Zmlany kapitatu (funduszu) zapasowego 585,00 275,00
zwnekszenle (z tytuiu) S o T w585<OE) T 215,00
— emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0,00
- podziatu zysku (ustawowo) - T 0,00 -
- pod2|aIu zysku (ponad wymagana, a's“t;ws\zaalnlmalnq wartoSc) R 0,00
— umorzonych kredytéw mieszkaniowych 0,00 0,00
—wp}at - pomléézz:i P ﬁpl"Z yaalezne S e 060 550
— wolnych $rodkéw obrotowych 0,00 0,00
— wplat zaliczek na wlady T 000 0,00
— inne zwiekszenia 0,00 0,00
— wptat wpisowego czlonkéw 585,00 275,00
:Vgrunty wiasne a 0,00 0,00
zmmejszeme (z tytulu) 0,00 0,00
T pokryc1a straty & 0,00 0,00
— zwrotu kredytéw bankowych umorzonych przy rozliczeniu zadar inwestycyjnych w zwi 0,00 0,00
gzku z przeksztatceniem praw lokatorskich
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Rok biezacy Rok poprzedni

— inne zmniejszenia 0,00 0,00
— umorzenie zasobéw mieszkaniowych ( w tym prawo wieczystego uzyti{owania grunté 0,00 0,00
W)
~ przen wktbud.na odr. whasn. 0,00 0,00
- przen gruntu na odr.wfasn. 0,00 0,00
- depreclaqa DN, s 500
— przen.pomiesz.przyn.na odr.wlasn. 0,00 0,00
:(przekétalc“ehwié erczyétegb uzytkd;lvan}é g}untu 0,00 ‘b,do
Stan kapitatu (fuﬁ%szu) Zapasowego ha koniec okresu 1544 363,16 1543 778,16

Kapité] (fanauszfi él&ﬁéli;;::ji wyceny na pbb}qtek okresu — Er“ﬁi’éxh)&/'przyjeiych‘ zasad (boi(ityki)“;écn o

'31096 717,52

'31185015,63

unkowosci
Zmiany kapitatu (funduszu) z aktuallzacu wyceny 1104 134,18 -88 298,11
o zwnekszenle (z tytuiu) . ) o “ 4';894:11“1:1 o 8:00
zmnlejszeme (z tytutu) -3 685 306,96 -88 298,11
- zbycna $rodkow tnlva’rych o o 0,00 0,00
|nne ,,.,:3 gBé 306,96 o “-85“” 29/8:‘141

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

32 200 851,70

31096 717,52

Pozostate kabitam’(yw (fandlisi;) rezerwowe na “ﬁbb;éték‘dul(resd o &OOWM o, <00
Zmlany pozostatych kapltalow (funduszy) rezen/vowych 0,00 0,00

) zw1ekszen|e (z tytuiu) ' ' o 600 [
zmmejszenie (z tytulu) - T 000 0,00
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
Zysk (strata) zlat ubleglych na poczqtek okresu . T T §71&920,87« -24§83§2V7,69
Zysk zlat ublegtych na poczqtek okresu 0,00 0,00
- zmlany przythych zasad (polltykl) rachunkowosu - ) 0,06 h : 0,00
- korekty btedow 745 704,59 0,00
Zysk z lat ubiegtych na poczqtek okresu, po korektach -745 704,59 0,00
" Zwiekszenie (z tytuln) T " 0,00 0,00
- wjpodZIalu zysku z lat ubleg}ych 0,00 0,00
zmmejszenle (z tytulu) ) ) 6?754?)0 o - 0,00
- — przeznaczenie na gospodarke zasobami mleszkamowyml 0,00 0,00
- przekazanle( na rzecz f funduszu remontowego Mm(),OO T WO 00
- - zasilenie funduszu zasobowego o B - 000 mwwb,oo
Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu -810 458,59 0,00
Strata zlat ubleglych na pocza_tek okresu CoTTTTT o mm“:“zw-871‘§46%; ) 58?85'7763
>>>>> — zmiany przyjetych zasad (polllykl) rachunkowoécn 0,00 0,00
~korekty bledsw  26891770,86 0,00
Strata z lat ubiegtych na poczéjék okresu, po korektach -9763 711,73 -2 383 827,09
ZW|kazen|e (z tytutu) -6 287 469,09 -488 113,78
- przemésmrﬂa straty Zlat ubleglych do pokrycna o T -62874%9,05 488 ?{57#8
zmnlejszenle (2 tytutu) T 0,00 0,00
Strata z lat ubieglych na koniec okresu o 16051 180,82 -2 871 940,87
2ysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -15 370 230,23 -2 871 940,87
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Rok biezacy Rok poprzedni

Wynik netto 1097 827,17 -6 287 469,09
Zysk netto 1097 827,17 0,00
B e e e e YRRy T
Odpisy z zysku 0,00 0,00
Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) o . 28 066 303,85 35 463 395,04
Kapltal (fundusz) wlasny, po uwzglednngh]a proponowanego p dziatu zysku (pokrycua straty)% 0,00 o 0,00
PREZES ZARZ }AS
ferdl (AP Co
Wojci Leszcz Aski fonek Zarzadu
Cztonek Zarzadu J y
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Rachunek przeptywéw pienieznych

Jednostka obliczeniowa: ztoty
Metoda posrednia

Rok biezacy Rok poprzedni

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 0,00 0,00
Zysk (strata) netto 1097 827,17 -6 287 469,09
Korekty razem -3734 746,33 8 710 845,55
" Amortyzacia o 87 144,40 106 623,65

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) T o000 000
Zysk (strata) z dziatalnosci mwestycyjnej 162 477,05 1480 763,84
Zmlana stanu rezerw A ‘:5“4022 470,88 - -448 788,63
Zmiana st: stanu zapasd\;\; . 0,00 - -39 930,88
Zmiana stanu naleznosci o 5505 322,74 -158 150,51
Zmiana stanu zobownqzan'rlzl-'at’koterm|nowych z vaj;ﬁ(ﬁah pozyczek i kredytow -9 820 650,44 " 9162071 37
Zmiana stanu rozliczer migdzyokresowych 1487 319,13 25 168,99
Inne korekty T 386611167 16907 230,46
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I£11) -2 636 919,16 2 423 376,46
Przeptywy érodkow plenIanych z d2|aialnoéC| mwestycyjnej 0,00 0,00
Tweywy 2318 550,00 1411 269,52
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 2 318 550,00 1 411 269,52
Zby&lemm;estycuw;uéruci\omwoémoraz wartosci niémateriainé | prawne o 0,00 T 36“00

Z aktywoéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
Tw jednostkach powm_zanyi:h o o T T “0~ o OWE)(;

w pozostatych jednostkach - T 7 ' 0,00 0 00

— zbycie aktywéw finansowych 0,00 0,00
fa;wmidendy i udziatywzyskachmmw T o 0,00 0,00

— splata ud2|elonych pozyczek dlugotermmowych 0,00 0,00

—odsetki I i - ’ 0,00 0,00

— inne wplywy z aktywdw finansowych 0,00 0,00

Inne pr |RW&33tycy1ne 0,00 0,00
Wydatki T S '829,60 91 334,35
Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwalych 0,00 91 334,35
Inwestyqe w meruchomoém oraz wartosci mematenalné i prawne h 0,00 6,80

Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
Tw Jednostkach powiagén;&;ﬁ R 000 000

w pozostal'ych jednostkach o 0,00 0,00

— nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00

Z udzielone pozyczki diugoterminowe i 0,00 - 0,00

Inne wydatki inwestycyjne 829,60 0,00
Przeplywy pienigzne netto z dziatainosci inwestycyjnej (I—Il) T T 237 720,40 1319935,17

Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalno$ci finansowej 0,00 0,00
Wplywy 244021517 0,00
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Rok biezacy Rok poprzedni

Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat 599,83 0,00
do kapitatu
- redyty otyeski S VO i i s ,WO,OO . S 00 5
Emisja &tﬁir&ch papieréw wartoécmwych 0,00 0,00
Inne wptywy finansowe 2439 615,34 0,00
Wyt . e U T 43337‘” - 6{281520
~Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych 0,00 0,00
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz whascicieli N o 000 000
Inne niz wyptaty na rzecz wlaécmeh wydatkl z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00

Splaty kredytow i pozyczek
Wykup dluznych papieréw wartd.ééioM}éh o

2076870,39 912 616,20

000 000

z tytqu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
Platnosci zobowiazan z tytulu uméw leasingu finansowego T 000 000
Odsetki 1632,51 0,00
Inne wydatki finansowe 2093047 0,00
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-I1) -559 218,20 -912 616,20
Przeplywy pienigzne netto razem (A.lI1B.I11C.1lI) o -878 416,96 2830 695,43
Bliar;sowa zmlana stanu sFScilzow plequnygh wtym - T T 060 T nmwﬁ“&;
— zmiana stanu srodkéw plequnych z tytulu réznic kursowych 0,00 0,00
Srodki plemQZne na poczqtek okresu o - i - 9 514 ‘51(4,;1'2“» e 68:5818:99
Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym: 8 636 097,46 9514 514,42
o obranlczonej mozllwoéa dyspc;r;a\;/;f;}a T ' - 0,00 0,00
PREZES ZARZADU

gata[Klodowsfé / Mitoss. V@Qﬂ .

O(Z/U i 6’/%5(}7 teszdzyAski (. v! f

Czlonek Zarzacy Czlonek Zarzadu
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Dodatkowe informacje i objasnienia

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Analiza kosztow i przychodéw z podziatem na nieruchomosci
Zataczony plik
Analiza.pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Zmiany w rzeczowych aktywach trwatych w 2017 roku

Zataczony plik
ST _1.pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Zmiany w rzeczowych aktywach trwatych w 2017 roku - umorzenia

Zalaczony plik
ST 2.pdf

Dodatkowe informacje i objasnienia
Opis
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok 2017
Zataczony plik
wprowadzenie_do_sprawozdania_za_rok_2017.pdf

Rozliczenie réoznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochod
owym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto

Jednostka obliczeniowa: ztoty

Rok biezacy Rok poprzedni

A. Zysk (strata) brutto za dany rok 1431 062,64 -6 125 857,09
o B Przychody zwol z opodatk (trwa!e roznlce pomledzy zysklem/strata dla celéw rachunk a dochod B 214"1“5103,47 o 1 68??13&1
em/stratg dla celéw podatk.)- wart. L.aczna
B. I5rzych5dy zwol. z o;;éaatk. (tRNaIé réznice pofniédz} Xzyékié%/stréta: dla celéw rachunk. a dochod ) 0,00 o 000
em/stratg dla celéw podatk.) - z zyskéw kapitatowych
B. Przychody zwol. z opodatk. (trwate réznice pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunk. a dochod 0,00 0,00
em/strata dla celéw podatk.) - z innych Zrédet przychodéw
B.1. Dotacja na zakup $rodkow trwa#ych ‘wartosé Iaczna S o R 0,00 0,00
B.1. Dotacla na zakup $rodkéw trwalych - zinnych zrodet 0,00 0,00
B.2. Rdzwia_zani; odgiéd él&tuéﬁiujﬁceao \A}éﬁoéé m5terfaigw mwartosc iaczr;é ’ T H’”(‘),OMO S m0,00
B2. Rozwm_zanle odpisu aktualizujacego warto$¢ materiatéw - z mnych irodel 0,00 0,00
C. Przychody nlepodlegajqce opodatk wart. chzné‘ e T 8 288,61 82 699,42
C. Przychody niepodiegajace opodatk - z zyskow kapitatowych o o 10,00 0,00
C. Przychody niepodlegajace opodatk - z innych zrédet przychodow 1828861 8269942
Raport wyemitowany z modutu e-Sprawozdania systemu ZS| Unisoft sp. z 0.0. Strona 16
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C.1. Naliczone a nie otrzymane odszkodowania - wartos$¢ taczna 18 288,61 82 699,42

C.1. Naliczone a nie otrzymane odszkodowania - z innych zrédet o 1828861 8269942
C.2. Réznice kursowe z wyceny bilansowej - wartosé taczna ' o 0,00 0,00
C.2. Réznice kursowe z wyceny bilansowej - z innych zrédet 0,00 0,00
D. ﬁ‘&i;mdhaay podlegajace abodatk, ujete w ksiggach rachunkom_);c?ﬁml;’tw ﬁ%ﬁégwwéh - wart. taczna 0,00 0,00
D. Przychody podlegajace opodatk, ujete w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych - z zyskéw kapitat 0,00 0,00
owych
B;wl;rzychody podlegajace opodatk, ujete w ksiqgach‘ 'Fgéhunliowych lat ubiegtych - z innych zrédet p 0,00 0,00
rzychodéw
"D.1. Otrzymane odszkodowanie - wartosé taczna T 0,00 0,00
D.1. Otrzymane odszkodowanie - z innych Zrédet 0,00 0,00
E. Kbhsgz“tyhﬁ‘iﬂe:sfanowia_ce KUP (trwale réznice pomiedzy zyskiem/strata dia celéw rachunk. a dochod ©-2068 452,87 6 757 162,63
em/stratg dla celéw podatk.) - wart. L.gczna
E. Koszty niestanowigce KUP (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunk. a dochod 0,00 0,00
em/stratg dla celéw podatk.) - z zyskéw kapitatowych
E. Koszty niestanowiace KUP (trwale réznice pomiedzy zyskiemistrata dia celéw rachunk. a dochod -2 068 452,87 6 757 162,63
em/stratg dla celéw podatk.) - z innych Zrédet przychodéw
E.1. Wptaty na PFRON - warto$¢ taczna o e 0,00 ' 0,00
E.1. Wptaty na PFRON - z innych zrddet 0,00 0,00
E.2. Darowizny - warto§é taczna S ' 0,00 0,00
E.2. Darowizny - z innych zrédet 0,00 0,00
E.3. Amortyzacja Srodkéw trwatych sfinansowanych dotacjg - wartosé taczna 0,00 0,00
E.3. Ar;\gnyzacja Srodkéw trwatych sfinansowanyc—':‘ﬁméc;twééja‘ - zmnyc srodet O,d(‘)www 0,00
E.4. Odsetki budzetowe - warto$c¢ taczna 11 038,55 9 639,91
AT T e o R e mmance IO . TR
E.5. Inne - warto$é taczna -2 079 491,42 13 729,76
E.5. Inne - z innych Zrédet -2 079 491,42 13 729,76
E.6. Kary, odszodowania - wartoé¢ taczna 0,00 6733 792,96
E.6. Kary, odszodowania - z innych Zrédet 0,00 6 733 792,96
F. Kbngy nieuznawane za KUP - wart. Lahczi;;f R 2133 649,12 1974 017,60
F. Koszty nieuznawane za KUP - z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
F. Koszty nieuznawane za KUP - z innych zrédel przychodow o 2 133 649,12 1974 017,60
" F.1. Nie zaptacone sktadki na ubezp. spot., FP | FGSP - wartos¢ faczna 0,00 0,00
F.1. Nie zaptacone sktadki na ubezp. spot., FP i FGSP - z innych zrédet 0,00 0,00
F.2. ZWIékszenle reiewvy na $wiadczenia eme?y't‘a«i(ﬁ’e, nagrody - wartosé faczna 0,00 0,00
F.2. Zwiekszenie rezerwy na $wiadczenia emerytalne, nagrody - z innych zrédet 0,00 0,00
F3N|ev°\}yplacone wynagrodzenia z tyt. dzialnosci wyk.osobiéciew,‘ wynagrodzen - wartosé faczn 0,00 o 0,00
a
F.3. Nie wyptacone wynagrodzenia z tyt. dzialno$ci wyk.osobiscie, wynagrodzen - z innych Zréd 0,00 0,00
et
F.4. Odpisy obnizajace warto$¢ zapaséw - warto$é taczna 0,00 0,00
F.4. Odpisy obnizajace warto$¢ zapaséw - z innych zrédet 0,00 0,00
F.5. Odpisy obnizajqcé warto$¢ naleznosci - warto$é taczna 1927 751,90 0,00
F.5. Odpisy obnizajace warto$¢ naleznosci - z innych zrédet 1927 751,90 0,00
F6Uj;r;\neur62n|ce kursowe z wyceny bilanébwej - waﬂoééﬂfé_czna - o 0,00 0,00
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F.6. Ujemne réznice kursowe z wyceny bilansowe;j - z innych Zrédet 0,00 0,00
F.7. Odsetki zarachowane nie zaptacone - wartosé laczna 20589722 1974017,60
F.7. Odsetki zarachowane nie zaptacone - z |nnychzr6del 205 897,22 1974 017,60
G. Koszty uznawane za KUP ujete w ksiggach lat ubiegtych - wart. Laczna . 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za KUP ujgte w ksiggach lat ubieglych - z zyskéw kapitalowych 0,00 0,00
G. Koszty uznawane za KUP ujete w kSIanCh lat ubleglych z innych Zrédet przychodéw 0,00 0,00
GA. Zapiacone sk}adkl na ubezp spo} ,FP i FGSP za lata ublegle wartoéé lapzﬂa S ""“""”6’,"68’”’”’” o 0,00
G.1. Zaptacone sktadki na ubezp. spot., FP i FGSP za lata ubiegte - z innych zrédet 0,00 0,00
G.2. Wypiacone wynagrodzenla z tﬁ dzialnosci v wyk osoblsme wynagrodzen za lata uBlegIe w S )'0_,()“()” 000
artos¢ taczna
G.2. Wyptacone wynagrodzenia z tyt. dzialnosci wyk.osobiscie, wynagrodzen za lata ubiegte - z 0,00 0,00
innych zrédet
G3. Wykorzystane rezerwy na $wiadczenia emérytalne nagrody - wartos¢ ?aézaa S 0,00 0,00
G.3. Wykorzystane rezen/vy na éwmdczema emerytalne nagrody z |nnych Zrodet 0,00 0,00
H. Strata z lat ubnechh wart. La_czna o S T 000 0,00
H. Strata z lat ubiegtych - z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
H. Strata z lat ubieglych - z innych zrédet przychodow 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - wart. Laczna 0,00 0,00
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania - z zyskéw kapitatowych 0,00 0,00
1 'e>zm|any podstawy opodatkowanla z innych srédet przychodow - 0,00 0,00
1.1. Darowizny - warto$¢ taczna 0,00 0,00
I1. Darowizny - z innych zrédet 0,00 0,00
J. Podstawa opodatkowanla podatkiem dochodowym 1236 166,81 1434 110,51
K. Podatek dochodowy h T 0,00 0,00
Lista ztozonych podpisow:
2019-07-22 12:28:21 Agata Zuzanna Klodowska - CUZ Sigillum - QCA1
2019-07-22 13:03:48 Wojciech Piotr Leszczynski - CUZ Sigillum - QCA1
PREZES ZARZ
T L /g A ,
Czionek Zarzadu Woj C'ec Leszczyrnski Czionek Zarzadu
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Spéltdzielnia Mieszkaniowa Srédmiescie

ul. Wigury 15
90-302 k.6dz

Analiza kosztéw i przychodéw z podziatem na nieruchomosci

za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

Pitsudskiego 7 1617 208,12 1583 894,18 33313,94 - 89 226,99
Piotrkowska 103/105 205 106,71 196 671,66 8 435,05 - 64 745,65
Piotrkowska 175a/177 432 474,38 422 824,15 9 650,23 264 432,08 -
Piotrkowska 182 3290 051,62 3221 046,41 69 005,21 1933 180,87 -
Piotrkowska 183/187 332 398,84 326 869,33 5 529,51 - 66 907,83
Piotrkowska 204/210 2721 926,62 2773 816,02 -51 889,40 1904 042,65 -
Piotrkowska 235/241 924 983,87 869 940,58 55 043,29 280 051,29 -
Stenkiewicza 101/109 1420739,08 | 138179157 4794751 1500 098,52 -
Pitsudskiego 9

| Wigury 15 923 369,69 867 034,03 56 335,66 141 392,91 -
Woélczariska 126 69 398,73 68 874,66 524,07 71 232,51 -
Wolczariska 155 82 785,95 77 818,55 4 967,40 - 10 660,63
SUMA: 12 029 443,61 11 790 581,14 238 862,47 6 094 430,83 231 541,10
Pitsudskiego 7 778 263,91 639 824,58 138 439,33 - 138 439,33
Piotrkowska 103/105 126 064,13 118 238,83 7 825,30 - 7 825,30
Piotrkowska 175a/177 188 338,29 188 338,29 0,00 - -
Piotrkowska 182 1466 212,59 1466 212,59 0,00 - -
Piotrkowska 183/187 163 280,17 152 426,11 10 854,06 - 10 854,06
Piotrkowska 204/210 1289 514,64 1289 514,64 0,00 - -
Piotrkowska 235/241 443 547,53 443 547,53 0,00 - -
Sienkiewicza 101/109

Pitsudskiego 9 602 395,54 562 111,32 40 284,22 - 40 284,22
Wigury 15 335 214,32 335 214,32 0,00 - -
Woélczariska 126 17 502,16 32 187,99 -14 685,83 14 685,83 -
Woélczariska 155 40 738,95 40 738,95 0,00 - -
SUMA: 5 451 072,23 5 268 355,15 182 717,08 14 685,83 197 402,91
Pitsudskiego 7 316 335,17 202 038,73 - 1608 110,36

Piotrkowska 103/105 50 659,43 104 205,10 - 207 363,78

Piotrkowska 175a/177 88 169,90 17 847,75 180 734,70 -

Piotrkowska 182 639 041,20 287 512,25 4 861 593,29 -

Piotrkowska 183/187 72 907,20 86 170,17 - 474 268,37

Piotrkowska 204/210 533 713,12 380 587,28 1072 100,81 -

Piotrkowska 235/241 199 654,99 199 359,93 - 926 104,98

Sienkiewicza 101/109

Pilsudskiego 9 266 448,05 286 452,87 - 1010 073,36

| Wigury 15 199 832,91 153 110,28 - 530 117,11

Woélczariska 126 16 173,36 - 124 374,78 -

Woélczariska 155 19 012,80 4 763,60 - 127 936,91

SUMA: 2 401 948,13 1722 047,96 6 238 803,58 4 883 974,87
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