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Statut SM ,,Srédmiescie” w Lodzi-tekst jednolity

uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czionkéw Spétdzielni
z dnia 21.06.2018 .

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Przywotywane w Statucie akty prawne oznaczaja:

1) ustawa mieszkaniowa - ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6idzielniach mieszkaniowych
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1222);

2) prawo spéldzielcze — ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (tekst jednolity Dz.
U. 22013 r., poz. 1443);

3) prawo wlasnoSci lokali - ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity
Dz. U. Nr 80 z 2000 r., poz. 903);

4) prawo upadlo$ciowe - ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe (Dz. U. Nr 60, poz.
535 z p6zn. zm.);

5) prawo restrukturyzacyjne - ustawa z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U.
z 2015 1., poz. 978).

Uzywane w Statucie okreslenia oznaczajg:

1) Spéldzielnia - Spéldzielnia Mieszkaniowa ”Srédmiescie” w Lodzi,

2) czlonek Spéldzielni - osoba fizyczna lub prawna przyjeta w poczet cztonkéw Spoldzielni, ktora
posiada:

a) spoldzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu w zasobach mieszkaniowych
Spoldzielni,

b) prawo odrebnej wlasnosci lokalu w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni,

c) ekspektatywe prawa odrebnej wlasnosci lokalu budowanego przez Spétdzielnie;

3) czlonek zamieszkujacy- czionek Spétdzielni, ktéremu przystuguje lub ktérego malzonkowi
przystuguje spéldzielcze lokatorskie lub wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu w zasobach mieszkaniowych Spéldzielni;

4) zasoby mieszkaniowe Spéldzielni - zbiér wszystkich nieruchomosci zarzadzanych przez
Spétdzielnie;

5) nieruchomo$¢ - grunt niezabudowany badz zabudowany budynkiem (lub budynkami)
zwigzanym trwale z gruntem, uregulowany w odrebnej ksiedze wieczystej;

6) nieruchomos$é gruntowa - grunt wraz z czesciami sktadowymi, z wylaczeniem budynkéw i
lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot wlasnosci;

7) mieruchomo$é¢ oznaczona - nieruchomos$é oznaczona w uchwale Zarzadu podjetej w trybie art.
42 ustawy mieszkaniowej;

8) budynek - budynek mieszkalny wielolokalowy, sklasyfikowany w Polskiej Klasyfikacji
Obiektow Budowlanych (PKOB - 112), a takze budynek niemieszkalny (PKOB-121);

9) obiekt - budynek wraz z przypisanym do niego gruntem wchodzacy w sklad majatku
Spotdzielni;

10) lokal mieszkalny - samodzielny lokal wydzielony trwalymi $cianami w obrebie budynku,
przeznaczony na staly pobyt ludzi, stuzacy zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych;

11)lokal o innym przeznaczeniu - samodzielny lokal wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem
na cele inne niz mieszkalne (lokal uzytkowy; garaz, itp.);

12) wynajmujacy — Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Srédmiescie” w Eodzi, zwana »Spotdzielnig”;

13)majemca — osoba fizyczna lub prawna wynajmujaca lokal lub powierzchnie uzytkowa od
Spoldzielni;

14) osoba nieposiadajaca tytulu prawnego do lokalu:

a)osoba fizyczna lub prawna, z ktora Spoldzielnia nie zawarla umowy najmu na zajmowany
przez nig lokal lub ktérej Spotdzielnia wypowiedziala umowe najmu z powodu nieptacenia
czynszu za najem lokalu, ale dalej korzystajaca z lokalu (do czasu uregulowania zobowigzan
wobec Spéldzielni i podpisania nastgpnej umowy najmu albo opréznienia lokalu);
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Statut SM ,,Srédmiescie” w Lodzi-tekst jednolity
uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni
z dnia 21.06.2018 1.

b)osoba, ktéra utracita spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spéldzielcze wiasno$ciowe
prawo do lokalu, ale dalej korzystajaca z lokalu (do czasu uregulowania zobowigzaf wobec
Spoldzielni i podpisania umowy najmu albo opréznienia lokalu);

15)wklad mieszkaniowy - kwota wniesiona przez czlonka stanowigca rdznice miedzy kosztem
budowy przypadajacym na lokal a uzyskana przez Spotdzielnie pomocg ze $rodkéw publicznych
(umorzeniem czesci kredytu zaciggnigtego przez Spoldzielnie na sfinansowanie kosztéw
budowy lokalu) lub z innych srodkéw;

16) wklad budowlany - kwota wniesiona przez czionka do Spoldzielni na pokrycie catosci kosztow
budowy przypadajgcych na jego lokal;

17) koszt budowy lokalu - cz¢$¢ kosztow inwestycji przypadajgcych na zajmowany przez cztonka
lokal;

18) rok obrachunkowy - rok kalendarzowy;

19)zwyczajne Walne Zgromadzenie - Walne Zgromadzenie zwolane w terminie ustawowym w
celu zatwierdzenia rocznych sprawozdann finansowych i innych sprawozdan organéw
statutowych Spoéldzielni wraz rozstrzygnieciem kwestii zwigzanych z absolutorium dla
czlonkéw Zarzadu Spoldzielni, a takze rozstrzygniecia innych kwestii biezacej dzialalnosci
Spotdzielni w granicach przewidzianych prawem,;

20) nadzwyczajne Walne Zgromadzenie - inne niz zwyczajne Walne Zgromadzenie;

21)kadencja Rady Nadzorczej — okres od zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, ktdre dokonuje
wyboru wszystkich czlonkéw Rady do zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbywanego
w trzecim roku od wyborow;

22)warto$¢ rynkowa lokalu - wartos¢ lokalu ustalona zgodnie z przepisami ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r., Nr 261, poz. 2603 z p6zn.
zm.);

23)dodatkowe wyposazenie mieszkan - naklady poczynione ze $rodkéw cztonkéw lub innych
uzytkownikéw na wyposazenie i wykonczenie mieszkan majace charakter trwaty i podnoszace
wartos¢ uzytkowg mieszkania, niezaliczone do kosztow inwestycji, ktore nie =zostaly
uwzglednione w rozliczeniach ustalajacych wysoko$¢ wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego
i ktore nie zostaly pokryte przez Spotdzielnie w jakiejkolwiek formie;

24) okres rozliczeniowy - okres dla rozliczenia zaliczkowych optat za lokale ustalany przez Rade
Nadzorcza w regulaminie;

25)fundusz udzialowy - powstaje z wplat udzialow czlonkowskich, z podzialu nadwyzki
bilansowe] lub innych Zrédel okreslonych w odrgbnych przepisach;

26) fundusz zasobowy — powstaje m.in. z wplat wpisowego, z podzialu nadwyzki bilansowej Iub
innych Zrédel okreslonych w odrgbnych przepisach. Ustawodawca w art. 76 prawa
spoldzielczego wprowadzil obowiazek przeznaczania co najmniej 5% nadwyzki bilansowej na
zwigkszenie funduszu zasobowego, jezeli nie osiaga on wysokosci wniesionych udzialéw
obowigzkowych. Fundusz zasobowy sluzy w pierwszej kolejnosci pokrywaniu strat
bilansowych;

27)fundusz remontowy - fundusz celowy, tworzony na podstawie ustawy mieszkaniowej
i przeznaczony na remonty zasobow mieszkaniowych;

28) fundusz socjalny — fundusz pracodawcy, tworzony na podstawie ustawy o zakladowym
funduszu $wiadczen socjalnych. Odpisy na ten fundusz dokonywane sg zgodnie z ustawa.
Z funduszu tego mogg korzysta¢ tylko pracownicy Spétdzielni.

29)osoba bliska — zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonek, osoba
przysposabiajagca, osoba przysposobiona, osoba pozostajgca we wspdlnym pozyciu.



Statut SM ,,Srédmiescie” w Lodzi-tekst jednolity
uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni
z dnia 21.06.2018 r.

A. Nazwa i siedziba Spoéldzielni

§1

1. Spétdzielnia nosi nazwe Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Srédmiescie”, zwana dalej Spéldzielnia.
2. Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.
3. Siedzibg Spotdzielni jest miasto £6dz.

B. Podstawy prawne dzialalno$ci Spéldzielni

§2

Spéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie przepisow ustawy mieszkaniowej i prawa
spdldzielczego oraz Statutu i wydanych na jego podstawie regulaminow.

C. Cel i przedmiot dzialalnos$ci

§3

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych oraz lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utrzymywanie zasobéw mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym.

§4

Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

Zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie.

Najem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi.

Realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw.
Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykoficzeniowych.

Dziatalno$¢ pozostatych organizacji cztonkowskich, gdzie indziej niesklasyfikowana.
Pozostata dziatalno$¢ ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej niesklasyfikowana.
Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w pozostatych mediach.

AR G ol

§5

Spoldzielnia realizuje swoja dziatalnos$é poprzez:

1. Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$é lub wspétwlasnosé Spéldzielni iich
obstuge.

2. Zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$é cztonkéw Spétdzielni i ich obstuge.

3. Zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem nieruchomosci.

4. Wspieranie dzialalnosci spolecznej, oswiatowej, kulturalnej i sportowo-rekreacyjne;.

Spoltdzielnia moze wspdlpracowaé na podstawiec uméw z samorzadem terytorialnym,

organizacjami spéldzielczymi, osobami fizycznymi oraz innymi organizacjami spolecznymi i

gospodarczymi.
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Statut SM ,,Srédmiescie” w Lodzi-tekst jednolity
uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni
z dnia 21.06.2018 1.

e

6. Spoldzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarcza wylacznie w interesie ogdlnym swoich
czlonkow.

II. CZLONKOWIE

A. Czlonkostwo z mocy prawa

§6

1. Czlonkiem Spétdzielni z mocy prawa jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, jezeli
przystluguje jej:

a) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych
Spéldzielni,

b) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni,

¢) roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
zasobach mieszkaniowych Spéidzielni,

d) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnoéci lokalu (ekspektatywa wlasnosci)
w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni.

2. Czlonek Spoldzielni, ktory nabyl odrgbng wiasnosé lokalu w zasobach Spdéldzielni,
zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

3. Czlonkami Spoéldzielni z mocy prawa sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przysluguje im wspdlnie albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy
o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wlasnosci lokalu.

4. Jezeli prawo odrebnej wlasnoscei lokalu albo spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze byé tylko
jedna z nich, chyba ze zachodzi sytuacja wskazana w § 6 ust. 3 Statutu. Postgpowanie w
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych reguluje ustawa.

5. Czlonkiem Spétdzielni z mocy prawa jest osoba prawna, jezeli przyshuguje jej:

a) spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
b) roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

6. Osobie prawnej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

7. Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

a) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

b) nabycia roszczenia o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

¢) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu,

d) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

€) uplywu terminu jednego roku, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0s6b, o ktérych
mowa w § 58 ust. 1 i ust. 2 Statutu, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

f) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad lub dokonania wyboru przez Spétdzielnie, o
ktorym mowa w § 58 ust. 3 Statutu, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
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Statut SM ,,Srédmicécie” w Lodzi-tekst jednolity
uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni
z dnia 21.06.2018 r.

umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosila wiecej niz jedna osoba.

B. Tryb i zasady nabycia czlonkostwa na wniosek

§7

1. Czlonkiem Spéldzielni moze sta¢ si¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
na jej wniosek.

2. Warunkiem przyjecia na czlonka jest ztozenie Spotdzielni deklaracji czlonkowskiej w formie
pisemnej, zawierajgcej wskazanie lokalu, do ktérego przystuguje prawo odrebnej wlasnosci
lokalu oraz:

a) w przypadku osob fizycznych — imie, nazwisko, nr PESEL, miejsce zamieszkania, adres
do korespondencji, numer telefonu kontaktowego,
b) w przypadku os6b prawnych — nazwe, siedzibe, dane teleadresowe, NIP, REGON.

3. Zarzad podejmuje decyzj¢ w tym wzgledzie w terminie miesigca od ztoZenia deklaracji
cztonkowskiej. Spétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet Czlonkéw wladciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wilasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Przyjecie w poczet Czionkéw Spétdzielni
stwierdza si¢ na deklaracji podpisem dwoch czlonkéw Zarzadu lub oséb upowaznionych z
podaniem daty uchwaly Zarzadu o przyjeciu. O uchwale Zarzadu w tej sprawie zawiadamia
si¢ osobg zainteresowang na pi$mie w terminie czternastu dni od podjecia uchwaty.

4. W przypadku podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet Czlonkow
Spéldzielni zawiadomienie zawiera takze uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o sposobie i
terminie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Odwotanie moze byé wniesione w
terminie miesigca od dnia dorgczenia zawiadomienia. Rada Nadzorcza rozpoznaje odwolanie
w ciggu miesigca od dnia wniesienia odwolania. Decyzja Rady Nadzorczej w tym wzgledzie
jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym.

5. Czionek Spoéldzielni ma obowigzek zglosi¢ niezwlocznie na pismie wszelkie zmiany danych
zawartych w deklaracji.

C. Rejestr czlonkéw

§ 8

1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy: dla osoby fizycznej imiona i nazwisko, adres do
korespondencji, numer telefonu kontaktowego, a dla osoby prawnej — nazwe, siedzibe, numery
NIP i REGON, dane teleadresowe.

2. Rejestr zawiera takze liczbe zadeklarowanych i wniesionych udzialéw, date przyjecia w poczet
cztonkow i telefony kontaktowe oraz date ustania cztonkostwa.

3. Czonek Spoldzielni i jego matzonek ma prawo wgladu do rejestru w siedzibie Spétdzielni.



Statut SM ,,Srédmiescie” w Lodzi-tekst jednolity
uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéidzielni
z dnia 21.06.2018 r.

D. Wpisowe i udzialy

1.

§9

Czlonkowie Spétdzielni, ktdrzy uzyskali cztonkostwo z mocy prawa w sposob wskazany w § 6
Statutu lub czlonkostwo na wniosek w sposob wskazany w § 7 Statutu, nie sa zobowigzani do
uiszczania udzialéw ani wpisowego.

Wpisowe i udzialy uiszczone na podstawie przepisow dotychczasowych pozostajg w mocy.
Spoldzielnia pozostaje wlascicielem srodkéw zgromadzonych na funduszu udzialowym na dzien
09 wrzesnia 2017 r., tj. na dzien wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz
ustawy — Prawo spéldzielcze.

Udzial podlega zwrotowi po ustaniu czlonkostwa. Czlonek ma prawo wskazaé w odrebnym
pisemnym o$wiadczeniu osobe, ktorej Spotdzielnia winna wyplaci¢ udziat po $mierci czlonka.
Zwrot udzialu nastepuje w ciggu miesigca od zatwierdzenia bilansu za rok, w ktérym ustato
cztonkostwo. Udzialy nie podlegaja waloryzacji i zwracane sa w ich wysokosci nominalne;.

E. Ustanie czlonkostwa

§ 10

Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

1.

Wystapienia za wypowiedzeniem cztonka, ktéremu przystuguje odr¢bna wiasno$é lokalu.

2. Smierci czlonka.
3.
4. Likwidacji Spotdzielni.

Utraty bytu prawnego przez osobg prawna.

§11

Wystapienie ze Spotdzielni:

1.

2.

3.

Czlonek, ktéremu przystuguje odrgbna wiasno$¢ lokalu, moze wystapi¢ ze Spoéldzielni w
kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym na pismie Zarzadowi.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu ztozenia wypowiedzenia.

Okres wypowiedzenia moze by¢ skrécony za porozumieniem stron.

Za date¢ wystapienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dziefi po uplywie okresu
wypowiedzenia.

Czlonek wystepujacy ze Spoldzielni uczestniczy w jej stratach proporcjonalnie do posiadanych
udzialéw oraz liczby dni pozostawania czlonkiem Spoldzielni w ostatnim roku swojego
czlonkostwa.

§ 12

1. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje z mocy prawa z chwilg:
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2.
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a) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

b) zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

c) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

d) zbycia roszczenia o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

€) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

f) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z mocy prawa z chwilg podjecia uchwaty okreslonej w art.

79 Statutu lub zajscia zdarzenia opisanego w art. 78 Statutu (powotanie wspo6lnoty
mieszkaniowej zarzadzajacej nieruchomoscia wspdlng). Do oséb, ktore w nastepstwie tego
utracity czlonkostwo w Spoéldzielni, art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spoldzielcze (utworzenie nowej spdldzielni przez czionkoéw Spoétdzielni, ktérych prawa i
obowiazki zwigzane sg z wyodrebniong nieruchomoscia) stosuje sie odpowiednio.

. Jezeli czlonkowi Spéldzielni przyshuguje wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy

podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa z mocy prawa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytuldow prawnych do lokali w ramach zasobow
mieszkaniowych Spoéldzielni. Postanowienie to stosuje sie odpowiednio w przypadku
czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§ 13
SKRESLONY W CALOSCI

§ 14

Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spoldzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osobe¢ prawng - ze skutkiem od dnia utraty jej bytu prawnego.
Czlonka, o ktérym mowa w § 7 Statutu, ktory wystapit ze Spétdzielni za wypowiedzeniem,
skresla sie z rejestru czlonkéw Spéldzielni ze skutkiem od dnia nastepnego po uptywie okresu
wypowiedzenia.

F. Formy prawne ustania czlonkostwa

§15

SKRESLONY W CALOSCI

§ 16

SKRESLONY W CALOSCI

G. Prawa czlonka przy ustaniu czlonkostwa

§17

SKRESLONY W CALOSCI
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III. PRAWA I OBOWIAZKI CZE.ONKOW

Prawa i obowiazki wynikajace z czlonkostwa w spétdzielni sg dla wszystkich cztonkow réwne.

A. Prawa czlonkow
§ 18

W zakresie ustalonym postanowieniami niniejszego Statutu, cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1. Czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spéoldzielni.

2. Prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskoéw w sprawach zwigzanych
z jej dziatalnoscia.

3. Prawo do czynnego udzialu w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo do zgdania w trybie
przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia.

4. Prawo do otrzymania, w sposéb wskazany w Statucie, informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia.

5. Prawo zadania zamieszczenia w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,
zglaszania projektéw uchwat i poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie mieszkaniowej i w Statucie.

6. Prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu przez petnomocnika, ktéremu czlonek udzielit
pelnomocnictwa.

7. Prawo do przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia oraz uzyskania odplatnie kopii
calosci lub czesei tego dokumentu.

8. Prawo do zaskarzania do sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w ustawie
mieszkaniowej i prawie spoldzielczym.

9. Prawo do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym od uchwal w sprawach
migdzy czlonkiem a Spoéldzielnig i do korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta podczas postgpowania.

10. Prawo do ofrzymania nieodplatnie odpisu obowiazujgcego Statutu oraz wydanych na jego
podstawie regulaminow.

11. Prawo do zaznajomienia sie¢, fotokopiowania i otrzymania odptatnie kopii protokoléw obrad i
uchwat organéw Spétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i umoéw zawieranych przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi. Zarzad wyznacza termin
udostegpniania wskazanych w pisemnym wniosku dokumentéw, nie dtuzszy jednak niz 14 dni od
zlozenia wniosku.

12. Prawo do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

13. Prawo do zadania zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu. '

14. Prawo wynajecia osobom trzecim lokalu, do ktérego posiada tytul prawny.

15. Prawo pierwszenstwa do najmu lokalu, powierzchni uzytkowej, miejsca postojowego, garazu.

16. Prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi ze wszystkich pomieszczen,
urzadzen i ustug Spotdzielni, zgodnie z obowigzujgcymi regulaminami.

17. Prawo modernizowania lokalu wedlug projektow uzgodnionych ze Spoldzielnia oraz
wyposazania i wykanczania lokalu wedtug indywidualnych potrzeb, gustow i mozliwosci.

18. Prawo przegladania rejestru czlonkdw i rejestru lokali.

19. Prawo do zaznajomienia si¢ z poziomem wynagrodzefi wszystkich grup zawodowych
Spoldzielni w roku ubieglym najpdézniej w dniu ogloszenia o zwolaniu zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia.
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20. Cztonkowi Spoldzielni przystuguja réwniez inne prawa okreslone w Statucie, prawie
spoldzielczym i ustawie mieszkaniowe;.

B. Obowiazki czlonkow
§19

W zakresie ustalonym postanowieniami ustaw okreslonych w § 2 niniejszego Statutu, czlonek

Spéldzielni jest obowigzany:

1. Przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i uchwat organéw Spoldzielni.

2. skreslony

3. Uiszczaé regulamnie i terminowo oplaty za uzywanie lokalu lub garazu/miejsca postojowego bez
odrebnego wezwania.

4. Zawiadamia¢ bezzwlocznie pisemnie Spoldzielnie o kazdej zmianie danych zawartych
w deklaracji cztonkowskie;j.

5. Poda¢ dane oso6b, ktore stale zamieszkujg lokal oraz bezzwlocznie powiadamiaé o kazdej
zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu. Osoby wynajmujace lokal powinny zglasza¢ ten
fakt do Zarzadu Spoldzielni z podaniem liczby zamieszkujacych os6b.

6. Poda¢ numer telefonu kontaktowego lub wskazaé osobg, ktéra moze udostepni¢ lokal

w przypadku awarii lub innych zagrozen oraz sposob nawigzania z nig kontaktu.

Dba¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie.

Utrzymywac¢ zajmowany lokal w nalezytym stanie technicznym.

Pokry¢ warto$¢ szkod wyrzadzonych przez siebie w mieniu Spotdzielni.

0. Korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposéb nieutrudniajacy korzystania z nich

innym.

11. Uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoldzielni do wysokosci zadeklarowanych udzialow.

12. Uzyska¢ zgode Zarzadu na wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu na inne cele niz
okreslone w umowie o ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu (przydziale).

13. Udostepni¢ lokal Spoéldzielni w celu przeprowadzenia przegladu sprawnosci poszczegdlnych
instalacji (gazowej, elektrycznej, wodnej, grzewczej, wentylacyjnej) niezbednych napraw,
konserwacji, przebudowy, modernizacji i usuniecia awarii.

14. Udostepni¢ lokal w celu zamontowania, kontroli sprawnosci lub wymiany urzadzen
pomiarowych zuzycia zimnej i cieptej wody, gazu, energii elektrycznej i cieplnej oraz odczytu
wskazan tych urzadzen.

15. Nie zakloca¢ porzadku i spokoju innym osobom zamieszkalym w budynku badz korzystajagcym
ze wspolnych pomieszczen i urzadzen.

16. Wywigzywaé si¢ z innych obowiazkow okreslonych w Statucie i ustawach obowigzujacych
Spétdzielnie.

=Y ® N

IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 20

1. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrywane przez Zarzad w ciggu jednego miesigca od daty wplywu, a w przypadkach
wymagajacych przeprowadzenia szczegétowego postepowania wyjasniajgcego, w ciggu dwoch
miesigcy od daty wptywu.
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2. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku czlonkostwa
Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczyé czlonka o prawie wniesienia odwotlania
do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach
niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwolania,
uchwala Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu dwéch miesiecy od
dnia jego wniesienia i dorgczy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej czlonkowi przystuguje odwolanie do Walnego Zgromadzenia
w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na pi$mie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co
najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym ostateczna.
Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ skarzacemu w terminie 14 dni od dnia jej
podjecia.

6. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie statutowego terminu,
jezeli opéznienie nie przekracza szesciu miesigcy a odwolujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi
okoliczno$ciami.

7. Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza i Zarzad moga uchyli¢ badZz zmieni¢ wiasne decyzje,
jezeli wyjda na jaw nowe okolicznodci faktyczne lub prawne majgce istotny wplyw na tres¢
podjetej decyzji.

8. Jezeli dorgezenie nastepuje na adres wskazany przez osobg zainteresowang, inny niz adres lokalu
jej przystugujacego, wowczas Spoldzielnia bedzie uprawniona do zgdania zwrotu kosztow
dorgczenia korespondencji na adres wskazany przez osobe zainteresowang.

9. Zawiadomienia, wezwania i zaproszenia dor¢czane pod adres wskazany przez mieszkanca,
w przypadku jego nieobecnosci, dorecza si¢ za pokwitowaniem dorostemu domownikowi badz
innej dorostej osobie, przebywajacej pod wskazanym przez mieszkanca adresem.

10. Zawiadomienia, wezwania, zaproszenia zwrocone na skutek niezgloszenia przez czlonka zmiany
adresu badz spowodowane odmowg przyjgcia lub niepodjeciem przesytki w terminie majg moc
prawng doreczenia.

11. Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym nie moga ograniczaé
dochodzenia przez czlonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym i sadowym, postepowanie
wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

12. Czlonek Spétdzielni moze korzysta¢ na wlasny koszt z pomocy prawnej na kazdym etapie
postepowania wewnatrzspoldzielczego.

V. ORGANY SPOLDZIELNI
§21

1. Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spoldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, dokonywane sa
w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie cztonka organu
nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

N
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. Do organéw Spoldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, wchodzg kandydaci, ktorzy
otrzymali kolejno najwigkszg liczb¢ oddanych glosow.

. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw przy wyborach do organéw Spoldzielni i przy
podejmowaniu uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw,
o ile inne postanowienia Statutu nie stanowig inaczej.

. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla Statut oraz wydane na jego podstawie regulaminy tych organéw.

§ 22

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga prowadzi¢ dzialalnosci konkurencyjnej wobec
Spoldzielni, a w szczegélnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie wladz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoéldzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czlonka Rady Nadzorczej
1 Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

. W przypadku sprzecznosci intereséw Spoldzielni z interesami czlonka Zarzgdu/Rady
Nadzorczej, jego wsp6imatzonka, krewnych i powinowatych drugiego stopnia oraz osob,
z ktérymi jest powigzany osobiscie, cztonek Zarzadu/Rady powinien wstrzymaé si¢ od udzialu
w rozstrzyganiu takich spraw, co powinno zosta¢ zaznaczone w protokole.

. Nie moze by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu osoba, ktéra byla skazana prawomocnym
wyrokiem za przestgpstwa lub wykroczenia okreslone w rozdzialach XXXIII — XXXVII
Kodeksu kamego lub na podstawie przepisow karnych ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
lub na podstawie przepiséw karnych prawa spéldzielczego.

. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ pracownik Spétdzielni, czionek lub pelnomocnik
Zarzadu oraz osoby pozostajace z takimi osobami w zwigzku matzenskim, we wspdélnym
pozyciu, w stosunku pokrewienstwa, powinowactwa lub podlegltosci stuzbowe;j.

§ 23

. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w
§ 22 ust. 1, Rada Nadzorcza ma obowigzek podja¢ uchwale o zawieszeniu czionka Rady
w pelnieniu  obowigzkéw i wystapié do Walnego Zgromadzenia, ktére rozpatrzy zarzut
naruszenia zakazu konkurencji i rozstrzygnie o odwolaniu zawieszonego czlonka Rady
Nadzorczej lub o uchyleniu zawieszenia.

. W przypadku naruszenia przez czlonka Zarzadu zakazu konkurencji, okreslonego w § 22 ust. 1,
Rada Nadzorcza ma obowiazek odwotaé go ze stanowiska.

. W przypadku skazania czlonka Zarzadu prawomocnym wyrokiem za przestepstwa wskazane w
§ 22 ust. 3 Rada Nadzorcza ma obowigzek odwolaé go ze stanowiska.

. Skazanie prawomocnym wyrokiem za wskazane wyzej przestepstwa stanowi podstawe
wyga$nigcia mandatu czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji.

§ 24

. Czlonek Zarzadu, czlonek Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spoéldzielni
za szkode¢ wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu Spoldzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

. Po ujawnieniu dzialania ww. os6b na szkode Spoéldzielni lub ujawnieniu przypadkéw
zaniechania spelnienia obowiazkéw wynikajacych z postanowien Statutu lub prawa, Rada
Nadzorcza niezwlocznie zawiesza cztonka Zarzadu/Rady i powiadamia organy $cigania.
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A. Walne Zgromadzenie
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§ 25

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

. Czlonek Spétdzielni bedacy osoba fizyczna bierze udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie za

okazaniem dokumentu tozsamosci.

Czlonek Spéldzielni bedacy osoba fizyczna, a nie biorgcy udziatu w Walnym Zgromadzeniu
osobiscie, moze ustanowié pelnomocnika.

Pelomocnictwo do reprezentacji na Walnym Zgromadzeniu powinno byé udzielone na pismie
pod rygorem niewaznosci i dofaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnik nie
moze reprezentowaé wiecej niz jednego czlonka Spétdzielni. Nie uchybia to do jego dzialania
we wlasnym imieniu i ze skutkiem dla siebie, jezeli jest czlonkiem Spotdzielni.

Czlonek Zarzadu nie moze byé pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.

Czlonek o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majacy zdolnosci uczestniczy
w Walnym Zgromadzeniu przez swojego przedstawiciela ustawowego.

Osoba prawna bedaca czlonkiem Spoéldzielni uczestniczy w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika, ktéry nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego
cztonka. Nie uchybia to do jego dziatania we wlasnym imieniu i ze skutkiem dla siebie, jezeli
jest czlonkiem Spétdzielni.

Kazdy czlonek ma tylko jeden glos, bez wzgledu na liczbe posiadanych udzialéw i lokali.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym:

a) przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

b) przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej,

c) inne osoby zaproszone przez Zarzad lub Rade Nadzorcza.

Podczas obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo by¢ obecni pracownicy Spoéldzielni w liczbie
niezbednej do zapewnienia obstugi technicznej obrad oraz obstuga prawna.

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

§ 26

Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

3)
4)

3)
6)

7
8)
9

uchwalanie kierunk6w rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej Spotdzielni,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkéw Spoldzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego
z dzialalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjne;j.

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnaé,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewngtrzspétdzielezym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,
uchwalanie Statutu i jego zmian,

10) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz regulaminu Rady Nadzorczej,
11) wybor i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
12) podejmowanie uchwat w sprawie wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej,
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13) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoldzielni, podziatu Spoétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

14) podejmowanie uchwal w sprawie przystagpienia lub wystgpienia Spoldzielni ze Zwigzku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziataf w tym zakresie,

15) wybdr delegatéw na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona,

16) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich.

§ 27

1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu
miesi¢cy po uptywie roku obrachunkowego.

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad
w kazdym czasie.

3. Zarzad zwoluje nadzwyczajne Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniej jednej dziesigtej (10%) ogdlnej liczby czlonkéw Spoétdzielni.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu jego
zwolania oraz proponowanym porzgdkiem obrad.

5. W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie,

aby mogto si¢ odby¢ w ciggu szesciu tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli tego nie uczyni,

zwolyje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona, lub

Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt Spétdzielni.

Niepodjecie dziatan skazanych w ust. 5 stanowi zaniechanie w rozumieniu § 24 ust. 2.

Projekty uchwal i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie w terminie do 15 dni

przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

8. Zadanie lub projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi byé poparty przez co
najmniej 10 czionkéw Spotdzielni.

9. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wykladane
na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

10. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ poprawki do projektow uchwat nie p6zniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

e

§28

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia wszystkich
czlonkéw co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad, informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore beda przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia, o adresie internetowym, pod ktérym materiaty te sg dostepne, oraz informacje
o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3. Czionkowie Spoldzielni s3 zawiadamiani o czasie, miejscu i porzadku obrad oraz o miejscu
wylozenia sprawozdan 1 projektéw uchwal bedacych przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia oraz o prawie czlonkéw do zapoznania si¢ z tymi dokumentami — poprzez
wywieszenie ogloszen w biurze Spéldzielni i w nieruchomosciach nalezacych do zasobow
mieszkaniowych Spéldzielni, a takze umieszczenie ich na stronie internetowej Spotdzielni.

i ( \"‘f
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. W razie wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw zgodnie z
§ 27 ust. 61 7, uzupehiony porzadek obrad jest podawany do wiadomosci cztonkéw Spétdzielni
nie pézniej niz 7 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w sposob wskazany w ust. 2.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych przez
czlonkow Spotdzielni.

§29

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czionkéw w terminach i sposéb okreSlony w Statucie,
z zastrzezeniem ust. 2.

. Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium,

niezaleznie od tego, ktory organ, zgodnie z postanowieniami Statutu, wybiera czionkéw

Zarzadu. W tym przypadku nie stosuje sie przepisu ust. 1.

. Walne Zgromadzenie moze w kazdym momencie obrad zmieni¢ kolejno$é rozpatrywania spraw

objetych porzadkiem obrad lub oglosi¢ przerwe w obradach trwajgca nie diuzej niz jeden

miesiac.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw. Walne

Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych czionkéw,

takze w sprawach wskazanych w art. 8 ust. 9 ustawy mieszkaniowej. Uchwaly sg podejmowane

zwykla wigkszosciag gloséw, chyba ze ustawa lub Statut stanowig inaczej, tj. za wyjatkiem

przypadkéw wskazanych w ust. 5.

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia dotyczgce:

a) odwolania czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji wymagaja kwalifikowanej
wiekszosci 2/3 oddanych waznych glosow;

b) uchwalenia lub zmiany Statutu wymagaja kwalifikowanej wiekszo$ci 2/3 oddanych waznych
glosow;

c) polaczenia Spoéldzielni z inng spéldzielnia wymagajg kwalifikowanej wiekszosci 2/3
oddanych waznych glosow;

d) likwidacji Spotdzielni wymagaja kwalifikowanej wiekszosci 3/4 oddanych gloséw na dwéch
kolejno po sobie nastgpujacych Walnych Zgromadzeniach w odstepie co najmniej dwoch
tygodni, przy obecnosci potowy ogdlnej liczby cztonkéw Spoéldzielni.

€) przywrocenia dziatalnosci Spéldzielni w przypadku postawienia jej w stan likwidacji w trybie
art. 113 § 1 pkt 3 prawa spoldzielczego wymagaja kwalifikowanej wickszosci 3/4 oddanych
waznych glosow.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru i odwolania

czlonka Rady Nadzorczej lub odwotania cztonka Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie

udzielito absolutorium.

. Na zadanie co najmniej 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie

glosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

. Sprawy nieunormowane Statutem okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne

Zgromadzenie.

§ 30

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony przez Rade cztonek Rady Nadzorczej.
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2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie: przewodniczacy, sekretarz i dwaj
asesorowie. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzié w sklad Prezydium.

3. Walne Zgromadzenie wybiera Komisje Skrutacyjng i Komisje Wnioskowa. Walne
Zgromadzenie dokonujgce wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera ponadto Komisje
Mandatowo-Wyborcza.

4. Szczegdlowy tryb obradowania i podejmowania uchwal okre§la regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia.

5. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest uwazana za podj¢ta, jesli za uchwalg opowiedziata sie
wymagana w ustawie lub Statucie wigkszo$¢ czlonkéw uczestniczacych w  Walnym
Zgromadzeniu.

6. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisujg przewodniczacy
i sekretarz, a w razie potrzeby dwoch dowolnych cztonkéw Prezydium. Do protokotu dotaczane
sa protokoly prac Komisji Skrutacyjnej, Wnioskowej i Mandatowo-Wyborczej. Do protokotu
dolaczane sg pelnomocnictwa udzielane pelnomocnikom reprezentujagcym czlonkéw Spoétdzielni.

7. Protokot przekazywany jest Zarzgdowi Spotdzielni. Zarzad Spoldzielni przechowuje protokoty
i uchwaly co najmniej przez 10 lat.

8. Protokoly sg jawne dla czlonkow Spoldzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym
Spoldzielnia jest zrzeszona, oraz dla Krajowej Rady Spoldzielcze;.

§ 31

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich czlonkéw Spoétdzielni oraz wszystkie
jej organy.

2. Uchwala sprzeczna z przepisami ustawowymi jest niewazna.

. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu bagdZ dobrymi obyczajami lub godzgca w interesy
Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu na
zasadach i w terminach okres$lonych w ustawie.

4. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szeéciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi czlonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w ciggu szesciu
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

(S ]

§ 32

1. Jezeli ustawa Ilub Statut wymagajg zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy, wskazany w § 31 ust. 4 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposdb wskazany w Statucie.

2. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwale¢ ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkéw Spoétdzielni oraz
wszystkich jej organow.

§ 33

Walne Zgromadzenie wybiera czlonkéw Rady Nadzorczej sposrdd czionkow Spéidzielni, przy
nieograniczonej liczbie kandydatow.
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§ 34

. Zgloszenia kandydatéw do Rady Nadzorczej dokonuje sie¢ pisemnie do Komisji Mandatowo-

Wyborcze;j.

. Zgloszenie kandydata powinno zawiera¢:

a) dane osobowe (imig¢, nazwisko, adres zamieszkania) kandydata,

b) dane osobowe (imig, nazwisko i adres) i podpis zglaszajacego,

c) ankiete wypelniong przez kandydata.

. Ankieta kandydata na czlonka Rady Nadzorczej powinna zawiera¢ informacje dotyczace:

a) czlonkostwa w Spoldzielni,

b) wyksztalcenia i wykonywanego zawodu,

¢) zatrudnienia w Spétdzielni,

d) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

e) $wiadczenia odplatnych ustug na rzecz Spétdzielni,

f)pozostawania w sporze sgdowym ze Spoldzielnia,

g) zalegania z wnoszeniem oplat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,

h) zgody na przetwarzanie danych osobowych.

. Formularz ankiety powinien by¢ dostepny na 15 dni przed terminem obrad Walnego

Zgromadzenia na stronie internetowej Spotdzielni oraz w jej siedzibie.

. Do Rady Nadzorczej nie mogg zosta¢c wybrane osoby:

a) uchylajace si¢ od spelnienia istotnych zobowigzan wobec Spoldzielni, w tym zalegajace
wobec niej z oplatami wynikajacymi z przepiséw prawa lub pozostajace z nig w sporze
sadowym,

b) bedace pracownikami Spoétdzielni, cztonkami lub petnomocnikami Zarzadu, a takze osoby
pozostajace z takimi osobami w zwigzku matzefiskim, we wspolnym pozyciu, w stosunku
pokrewienstwa, powinowactwa lub podleglosci stuzbowe;j.

c¢) prowadzace dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni,

d) sprawujace mandat czlonka Rady Nadzorczej przez dwie ostatnie kadencje Rady Nadzorczej.
Byly czlonek Rady Nadzorczej moze ponownie kandydowa¢ do Rady Nadzorczej po
przerwie nie krétszej niz 3 lata.

e) skazane prawomocnym wyrokiem za przestepstwa, o ktérych mowa w § 22 ust. 3

. Z chwilg zawarcia przez cztonka Rady Nadzorczej umowy o prace, umowy zlecenia lub umowy

o dzieto ze Spéldzielnig ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.

§ 35

. Na Walnym Zgromadzeniu kandydaci dokonujg prezentacji z uwzglednieniem m.in.:
a) wyksztalcenia i wykonywanego zawodu,

b) zatrudnienia w Spétdzielni,

c) prowadzenia dzialalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

d) $Swiadczenia odplatnych ushug na rzecz Spotdzielni,

€) pozostawania w sporze sgdowym ze Spotdzielnia,

f)zalegania z wnoszeniem optlat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,
oraz odpowiadaja na zadawane pytania.

. Czlonek Komisji Skrutacyjnej nie moze kandydowaé¢ do Rady Nadzorcze;j.

§ 36

. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy uzyciu karty wyborczej, na ktorej nazwiska
1 imiona kandydatéw umieszczone sg w porzadku alfabetycznym.

&
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Statut SM ,,Srédmiescie” w Lodzi-tekst jednolity
uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spétdzielni
z dnia 21.06.2018 r.

2. Glosowanie odbywa sie przez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci przedstawicieli
Komisji Mandatowo-Wyborczej i Komisji Skrutacyjne;.

3. Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktorych nie glosuje.

4. Glos jest niewazny, jezeli:

a) na karcie wyborczej zostalo dopisane nazwisko osoby niezgloszonej jako kandydat do Rady
Nadzorczej

b) liczba kandydatow nieskreslonych na karcie wyborczej jest wigksza od liczby miejsc
w Radzie Nadzorczej

c) karta wyborcza zostata przekreslona.

5. Liczbg glosé6w oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Skrutacyjna. Protokét
przebiegu wyboréw wraz z kartami wyborczymi Komisja przekazuje Zarzadowi.

6. Do Rady Nadzorczej wchodza kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe gloséw,
przy czym liczba wybranych 0sob nie moze by¢ wyzsza niz przewiduje Statut.

7. Przy réwnej liczbie glosow otrzymanych przez kandydatow, z ktérych tylko czes¢ moze wejsé w
sktad Rady Nadzorczej, do Rady wchodzi kandydat reprezentujgcy nieruchomosé, ktorej zaden
przedstawiciel nie uzyskat wigkszej liczby gloséw i nie zostal wybrany w skiad Rady w
pierwszej turze glosowania. Jesli takich kandydatow jest wiecej niz wolnych miejsc w Radzie,
czlonkéw Rady wylania si¢ sposrdd nich w kolejnej turze glosowania.

B. Rada Nadzorcza

§ 37

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 38

Rada Nadzorcza sklada si¢ z czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie na okres 3 lat w
proporcji jeden czionek Rady na kazde pelne 150 czlonkéw Spoétdzielni, wedtug stanu na 31
marca roku, w ktérym odbywaja si¢ wybory. Rada sklada si¢ z nie mniej niz trzech czltonkéw i
nie wig¢cej niz z dwunastu cztonkéw.

Do Rady moga by¢ wybierani wylacznie cztonkowie Spétdzielni. Jezeli czionkiem Spoéldzielni
jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana osoba niebedgca czlonkiem
Spétdzielni, wskazana przez osob¢ prawna.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz nieprzerwanie przez dwie kolejne
kadencje.

§ 39

Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata, od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada Nadzorcza
zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia odbywanego w trzecim roku od wyborow.

1.

§ 40

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostal wybrany.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

a) odwolania wickszosScig 2/3 gltoséw przez Walne Zgromadzenie,
b) zrzeczenia si¢ mandatu,
c) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.
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d) nawigzania stosunku pracy ze Sp6ldzielnig lub zawarcia ze Spoldzielnia umowy zlecenia lub
umowy o dzieto,

€) utraty zdolnosci do czynnosci prawnych.

- Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat z jakichkolwiek przyczyn, do korica

jego kadenc;ji najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru innego cztonka.

. -[skreslony]

§ 41

. Do wylacznych kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spotecznej i kulturalnej;

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielni¢ jej zadan gospodarczych,
ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnie praw jej czlonkow,

¢) przeprowadzanie biezacych kontroli sposobu zalatwiania przez Zarzad wnioskéw
organow Spoldzielni i jej cztonkéw, nie rzadziej niz raz w roku;

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zakladu
lub innej jednostki organizacyjne;j;

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich;

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni;

6) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu;

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci wyniki
kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych;

8) podejmowanie uchwat w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spotdzielnia a
czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéldzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spdldzielni przy tych czynnodciach; do reprezentowania Spétdzielni
wystarczy dwoch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych;

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu oraz zasad wynagradzania cztonkéw Zarzadu;

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadow;

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje budynkéw;

12) uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania wysokosci optat za lokale;

13) uchwalanie szczegétowych zasad korzystania przez czlonkéw z garazy i miejsc postojowych,
finansowania ich budowy oraz rozliczefi z tego tytuhu;

14) wybor bieglego rewidenta do przeprowadzania badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni;

15) wybor i odwotanie cztonkéw Zarzadu;

16) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu;

17) zwolywanie nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w przypadku wskazanym w § 27 ust. 5
Statutu;

18) opracowanie jednolitego tekstu Statutu;

19) podejmowanie uchwal w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkow Spétdzielni;

20) uchwalanie regulamin6w nie zastrzezonych do kompetencji innych organéw Spétdzielni;

. Rada Nadzorcza i kazdy z jej czlonkéw moze zada¢ od Zarzadu i pracownikéw Spotdzielni

wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio

stan majatku Spoétdzielni.

- (
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3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
§42

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastgpca przewodniczgeego.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania si¢ zwoluje przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia, nie pdzZniej niz w ciggu 7 dni od Walnego Zgromadzenia.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane takze na wniosek ' czlonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

4. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaja si¢ nie rzadziej niz raz na kwartal.

§ 43

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona w glosowaniu jawnym Prezydium Rady, w sktadzie:
przewodniczacy, jego zastgpey, sekretarz i przewodniczacy Komisji Rewizyjnej.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie prac Rady i jej komisiji.

§ 44

Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisje Rewizyjng. Rada moze powolaé takze inne
komisje state lub czasowe. Komisje realizujg cele okreslone przez Rade Nadzorcza. Komisje moga
ze sobg wspolpracowac i odbywaé wspdlne posiedzenia.

§ 45

W posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej komisji mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie
Zarzadu, czlonkowie Spoéldzielni badZ inne osoby zaproszone przez Rade.

§ 46

Czlonkowie Rady mogg pobiera¢ wynagrodzenia w wysokosci i na zasadach ustalonych przez
Walne Zgromadzenie w regulaminie Rady, nie wyzsze niz okre$lone w art. 8 ust. 1 ustawy
mieszkaniowej i uzaleznione od wynikéw ekonomicznych Spétdzielni w roku ubieglym.

§ 47

Struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegélowy zakres dzialania, tryb obradowania i podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okre$la jej regulamin.

C. Zarzad
§ 48

1. Zarzgd sklada si¢ z od 2 do 3 os6b, w tym Prezesa, wybranych w glosowaniu tajnym przez Rade
Nadzorczg. Liczebnos$¢ Zarzadu ustala Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.

2. W skilad Zarzadu mogg by¢ wybrane osoby niebedace czionkami Spéldzielni. Czlonkowie
Zarzadu powinni by¢é wylonieni w drodze konkursu.
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. Rada Nadzorcza w kazdej chwili moze odwota¢ czlonka Zarzadu. Odwolanie wymaga

pisemnego uzasadnienia.

Rada Nadzorcza powoluje i odwoluje czlonkéw Zarzadu zwykla wiekszoscig gloséw przy
obecnosci co najmniej polowy cztonk6w Rady.

Umowy o pracg z cztonkami Zarzadu zawiera i rozwiazuje Rada Nadzorcza. Umowe podpisuje
w imieniu Rady dwoch jej cztonkéw, wezesniej przez Rade do tego upowaznionych.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze oddelegowaé jednego lub kilku swoich cztonkow
do czasowego pelnienia funkcji czlonka Zarzadu. W tym okresie ich czlonkostwo w Radzie
zostaje zawieszone.

§ 49

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spéldzielni oraz reprezentuje ja na zewngtrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie

lub Statucie innym organom Spoldzielni, a w szczeg6Inosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spéldzielni w przypadku,
w ktérym czlonkostwo uzyskiwane jest na wniosek oraz przydziatu, wynajmu lub sprzedazy
lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych,

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoleczno-
kulturalnej,

3) prowadzenie gospodarki Spéldzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zaciaganie, kredytéw bankowych i innych zobowigzari do wysokosci okreslonej przez Walne
Zgromadzenie.

8) udzielanie pelnomocnictw.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnoéci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 50

. Zarzgd Spoldzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze powolaé na stanowisko

kierownika (jego zaste¢pcy) biezacej dziatalnodci jednego z cztonkéw Zarzadu lub inng osobe.
Osoba kierujgca biezacg dzialalnoscia Spéldzielni jest kierownikiem Spéldzielni jako zaktadu
pracy w rozumieniu Kodeksu pracy.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, kieruje biezacg dzialalnosci Spéldzielni w ramach uchwat
Zarzadu, z wylaczeniem spraw wymienionych w § 49 ust. 2 pkt 1,2, 5,6, 71 8.

. Postanowienia ust. 1 i 2 nie wylgczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w kazdej

sprawie dotyczace] biezacej dziatalnosci Spotdzielni.
§ 51

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

}\
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2. Podzial czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania lub podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 52

1. Oswiadczenie woli za Spdldzielni¢ sktadajg przynajmniej dwaj czionkowie Zarzadu lub jeden
czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, sklada sie¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spéldzielni
osoby upowaznione zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenie skierowane do Spéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
z czlonkdéw Zarzadu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 53

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej wskazanej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dzialalnoscia
Spoldzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki, a takze
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okre§lonego rodzaju lub czynnosci szczeg6lnych.

2. Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezacg dzialalnoscig Spoéldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki
wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

VI. PRAWA DO LOKALI
A. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
§ 54

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku
stanowigcym wlasno$¢ lub wspéiwlasnosé¢ Spétdzielni.

Wydane przed dniem wejscia w Zzycie ustawy mieszkaniowe] przydzialy spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu majg charakter umowy miedzy Spoéldzielnig i czlonkiem
0 ustanowieniu tego prawa.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
mig¢dzy czlonkiem a Spoéldzielnig o ustanowienie takiego prawa. Wkiad mieszkaniowy czlonek
zobowigzany jest wnie$¢ w calosci przed zawarciem umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

3. Umowa wskazana w ust. 2, w ktorej Spéldzielnia zobowigzuje si¢ oddaé czionkowi lokal
mieszkalny do uzywania, powinna by¢ zawarta, pod rygorem niewaznosci, w formie pisemne;.
Umowa o spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu jest zawierana na czas nicoznaczony.

4. W przypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu Spétdzielnia dokonuje aktualizacji
wartosci wkladu mieszkaniowego na dziefi wygasnigcia prawa.

§ 55

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem niezbywalnym, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucii.
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2. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze naleze¢ do jednej osoby albo do malzonkéw.
Jezeli spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu nalezy wspélnie do malzonkoéw, a oboje
matzonkowie sg czlonkami Spoéldzielni, prawo to wygasa z chwilg ustania czlonkostwa obojga
malzonkow.

3. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

4. W przypadku zaleglosci czlonka z zaplata optat za uzywanie lokalu za okres co najmnie;j
szesciu miesigcy lub razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z
lokalu przeciwko obowiazujagcemu porzadkowi domowemu lub niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub z nieruchomosci
wspélnej ucigzliwym, Spéldzielnia moze zadaé orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Postepowanie i skutki orzeczenia sadu
okresla ustawa.

5. Osobie, ktorej przyshugiwato spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, a ktérej prawo
wygaslo z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni,
przystuguje roszczenie do Spoéldzielni o ponowne ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spéldzielni cale zadluzenie
wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

6. Roszczenie wskazane w § 56 ust. 5 Statutu przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie
zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spéldzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
oproznienie lokalu przez osobg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

§ 56

Po ustaniu malzefstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzefistwa, byli matzonkowie
zawiadamiajg Spoldzielni¢, ktéremu z nich przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spéldzielni o tym, komu przypadlo spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych malzefistwo zostalo rozwiazane
przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty za uzywanie lokalu.

§ 57

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladu.

§ 58

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w nastepstwie
$mierci uprawnionego lub z innych powoddéw przewidzianych przez ustawe, roszczenie o
zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguje osobom bliskim uprawnionego. Umowe takg zawiera sic na
warunkach okreSlonych w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
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2. W przypadku $mierci osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spo6idzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, roszczenie o
zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguje osobom bliskim, ktdre miaty zamieszka¢ w tym lokalu wsp6lnie z
osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku wykonania uprawnienia, osoby te staja si¢ strong umowy o
budowg lokalu.

3. Dla zachowania roszczef,, o ktérych mowa w § 58 ust. 1 i ust. 2 Statutu, konieczne jest
zlozenie w terminie roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie  spéldzielczego  lokatorskiego prawa do  lokalu  mieszkalnego.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad. Postgpowanie w tej
sprawie reguluje ustawa. Osoby, ktére pozostawaly w sporze, s3 zobowigzane niezwlocznie
zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o rozstrzygnieciu sgdu. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o
tym, komu przypadlo spétdzielcze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te

odpowiadaja solidarnie za oplaty za uzywanie lokalu. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spéldzielnia.

4. W przypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb bliskich, Spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z przepisami ustawy
mieszkaniowej.

§ 59

. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spéldzielni nabywea budynku lub udzialu w budynku nie bedzie spétdzielnia
mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo
najmu, podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

. W przypadku nabycia budynku lub udziatéw w budynku przez inng spétdzielni¢ mieszkaniows
bylemu czlonkowi Spéldzielni lub osobom, o ktdrych mowa w § 58 ust. 2 niniejszego Statutu,
przysluguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow tej spotdzielni.

. Przez bylego czlonka Spoéldzielni, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czionka
Spoldzielni, ktérego cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia Sp6tdzielni z rejestru, w zwiagzku
z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktéremu przystugiwalo
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§ 60

. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia zobowigzana jest zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu, po
dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowiagzan Spoldzielni zwigzanych z budows,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy mieszkaniowej, w tym w szczegolnosci
odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spéldzielni wraz z odsetkami, a jezeli
Spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow
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- splaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez Spéldzielnie do budzetu panstwa,
b) splaty zadtuzenia z tytulu oplat za uzywanie lokalu.
2. Koszty zawarcia umowy oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej i wpisu do tej ksiegi ponosi
cztonek Spoldzielni.

B. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 61

Podstawa prawng spoldzielczego wiasnos$ciowego prawa do lokalu jest przydzial dokonany przez
Spoldzielni¢ przed 24 kwietnia 2001 r. lub pisemna umowa o ustanowienie spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 62

1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji — jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

§ 63

1. Umowa zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

2. Nabywca, spadkobierca, zapisobiorca i licytant, ktorzy nabyli spoldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, uzyskuja cztonkostwo na zasadach okreslonych w Statucie. Osoby te sa zobowigzane
niezwlocznie powiadomi¢ Spoldzielni¢ o nabyciu spdidzielczego wiasno$ciowego prawa do
lokalu.

§ 64
Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do wiecej niz jednej osoby,

jednak w takim przypadku cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspolnie matzonkom.

§ 65

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia ustala
roéwnowarto$¢ tego prawa na dzien jego wygasniecia.

2. Podstawa aktualizacji wartoSci wkladu budowlanego lub okreSlenia réwnowartosci
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu przez Zarzad jest operat szacunkowy,
okreslajacy wartos¢ rynkowa lokalu sporzadzony przez rzeczoznawce majgtkowego.

3. Wysokos¢ wkladu budowlanego oraz réwnowartosé prawa na dany lokal okresla Zarzad.

§ 66

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktoérych zalozone zostaty oddzielne ksiggi wieczyste.
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§ 67

1. Jesli spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, wowczas
powinni oni wyznaczy¢ sposrod siebie (w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku)
pelnomocnika, w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnoéci lokalu.
Pelnomocnictwo to winno by¢ pelnomocnictwem zawartym w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercéw lub Spoétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy pelnomocnika.

2. W razie $Smierci jednego z malzonkéw, ktérym spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przyshugiwato wspoélnie, przepis ust. 1 stosuje sie¢ odpowiednio.

§ 68

1. W przypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spéldzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jesli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnie.

2. Prawo nabyte w ten sposob Spoéldzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie
6 miesiecy.

3. Spdldzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$é nabytego prawa, obliczong
zgodnie z postanowieniami niniejszego Statutu i po potrgceniu naleznosci z tytutu obcigzenia
hipotekg. Obowiazek Spétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 69

W przypadku dlugotrwalych zaleglosci we wnoszeniu oplat za zajmowany lokal na rzecz
Spoldzielni przepis art. 16 prawa wlasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktérym
mowa w tym przepisie, wystgpuje Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§70

Do egzekucji ze spdldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig przepisy o egzekucji
z nieruchomosci.

§ 71

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadiosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spétdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spéldzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebnej
wlasnosci lokalu.

2. W przypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spétdzielni¢ mieszkaniows,
bytemu czlonkowi Spéldzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw tej
spotdzielni.

3. Przez bylego czlonka Spoéldzielni, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumieé czlonka
Spétdzielni, ktérego cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru w zwigzku
z zakonczeniem postgpowania likwidacyjnego lub upadiosciowego i ktéremu przystugiwalo
spoltdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
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§72

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebgdacej czionkiem Spétdzielni, ktorym przystuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoidzielnia zobowigzana jest zawrze¢ umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu:
a)splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami

Spoldzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spoétdzielni
wraz z odsetkami,
b) splaty zadluzenia z tytutu optat.

2. Koszty zawarcia umowy oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej i wpisu do tej ksiegi ponosi
osoba, na rzecz ktérej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

3. Postanowienia zawarte w ust. 1 i 2 stosuje si¢ takze w przypadku, gdy spoéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do wigcej niz jednej osoby.

4. Z zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1, moze wystgpi¢ takze spadkobierca zmartego cztonka lub
osoby niebedacej czlonkiem Spoétdzielni.

C. Prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu
§73

1. Odrgbna wiasnosé¢ lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, w tym garazu,
powstaje poprzez:

a) ustanowienie przez Spoldzielni¢ odrgbnej wiasnosci lokalu na rzecz cztonka Spéldzielni,
posiadajgcego ekspektatywe odrebnej wiasnosci lokalu,

b) zawarcie przez Spétdzielni¢ umowy przeniesienia wlasnosdci lokalu z ubiegajgcymi sie o takie
przeniesienie:
- czlonkiem Spétdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu,
- czlonkiem Spétdzielni, ktéremu przyshuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do tego
lokalu,
- osoby niebedacej czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje wiasnosciowe prawo do tego
lokalu.

c) przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu w sytuacji opisanej w § 68 ust. 2
niniejszego Statutu,

2. Odrebna wilasnosé¢ lokalu moze zostaé ustanowiona na rzecz osoby fizycznej, matzonkéw lub
os6b wskazanych przez cztonka Spoétdzielni, ktére wspolnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa.

3. Czgscig skladowa prawa odrgbnej wlasnosci lokalu sg pomieszczenia przynalezne do tego lokalu
opisane wraz z lokalem w umowie ustanawiajgcej to prawo.

4. Lacznie z prawem odrgbnej wilasnosci lokalu czlonkowi przystuguje wspotwlasnosé
w nieruchomosci wspélnej, z ktéra prawo do lokalu jest zwigzane oraz wspotwlasnosé
pomieszczen ogdlnego uzytku w budynku stanowigcym czes$é sktadowg nieruchomosci.

§74

Prawo odregbnej wlasnosci lokalu moze naleze¢ réwniez do osoby niebedacej czlonkiem Spotdzielni.
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§ 75

1. Spoldzielnia moze na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowié¢ dla siebie odrebng
wiasnos¢ lokalu w nieruchomosci stanowigcej wspotwiasnosé.

2. Jezeli Spoétdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie odrebna
wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylgcznie na rzecz czlonka
Spoldzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu albo osoby niebedacej
czlonkiem Spoéldzielni, ktérej takie prawo przystuguie.

§ 76

W odniesieniu do lokali niewyodrebnionych, jak i nieruchomosci wspolnych, Spoéldzielni
przystuguja takie same prawa i obowiazki, jakie przystuguja wlascicielom lokali wyodrebnionych.

§ 77
Zarzad nieruchomoscia wsp6lna wykonuje Spétdzielnia.
§78

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
nalezacej do zasobow mieszkaniowych Spoldzielni zostala wyodrebniona wiasnosé wszystkich
lokali, po wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy prawa wlasnosci lokali.
Spoldzielnia w terminie czternastu dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym
na pisSmie wlascicieli lokali w tej nieruchomosci.

2. W terminie trzech miesigcy od dnia wyodrebnienia wilasnosci ostatniego lokalu wiekszosé
wlascicieli lokali w budynku lub w budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjaé uchwale, ze w
zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng stosuje sie odpowiednio art.
27 ustawy mieszkaniowej (zarzad powierzony Spdldzielni). Do podjecia uchwaly stosuje sie
odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 prawa wlasnosci lokali.

§ 79

1. Wigkszos¢ wilascicieli lokali w budynku lub w budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wg wielkosci udzialdow w nieruchomosci wspdlnej, moze podjgé
uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng beda
mialy zastosowanie przepisy prawa wlasnosci lokali.

Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio art. 30 ust 1a, art. 31 i 32 prawa wlasnosci lokali.
Uchwala, o ktérej mowa w ust.l, nie narusza przyshigujacych czlonkom Spoétdzielni
spoldzielczych praw do lokalu.

Rl

§ 80

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie i Statucie do prawa odrebnej wiasnosci lokalu
stosuje si¢ odpowiednio przepisy prawa wilasnosci lokali, z zastrzezeniem § 80 ust. 2
i ust. 3 Statutu.

Q! X



Statut SM ,,Srédmiescie” w Lodzi-tekst jednolity
uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spéldzielni
z dnia 21.06.2018 .

. Zarzad nieruchomosciami wspélnymi stanowigcymi wspotwlasnosé Spoéldzielni jest
wykonywany przez Spéldzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1
prawa wlasnosci lokali. Przepiséw prawa wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia
wspélng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 (czynnosci zwyklego zarzadu i czynnosci
przekraczajace zakres zwyklego zarzadu) oraz art. 29 ust. 1 i la (prowadzenie ewidencji
pozaksiggowe] kosztéw zarzadu nieruchomosciag wspdlng oraz zaliczek uiszczanych na
pokrycie tych kosztow, a takze rozliczen z innych tytwléw na rzecz nieruchomosci wspoélne;j),
ktore stosuje si¢ odpowiednio.

. Przepiséw prawa wlasnosci lokali o wspélnocie mieszkaniowej i zebraniu wiascicieli nie
stosuje si¢, z zastrzezeniem § 80 ust. 2 Statutu. Do podjecia uchwaty, o ktérej mowa
w art. 22 ust. 2 i 4 (uchwala wyrazajaca zgode na podj¢cie czynnosci przekraczajacej zakres
zwyklego zarzadu i uchwala wyrazajaca zgode na polgczenie lub podzial lokali) prawa
wlasnosci lokali, stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

. Uchwale, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 prawa wiasnosci lokali, podejmuje Rada Nadzorcza
Spoétdzielni na wniosek wigkszosci wlaseicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkosci udziatéw w nieruchomosci
wspdlne;.

. Z zadaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust. 1 prawa wilasnosci lokali, wystepuje Zarzad
Spétdzielni na wniosek wiekszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci.

§ 80a

. Z chwila ustania czlonkostwa w Spoétdzielni w okolicznos$ciach wskazanych w § 12 ust. 2
Statutu wiasciciel lokalu staje si¢ wspotwiascicielem srodkéw zgromadzonych na funduszu
remontowym, w wysokosci odpowiadajacej przypadajacemu na ten lokal udziatowi we
wspolwlasnosci nieruchomosci wspélnej. Wysokosé tego udzialu ustala sie na podstawie
ewidencji i rozliczenia wpltywow i wydatkéw funduszu remontowego, wedhug stanu na dzien
ustania czlonkostwa. Postanowienie to stosuje si¢ odpowiednio do wiasciciela lokalu, ktdry
nie byt cztonkiem Spotdzielni.

Spéldzielnia niezwlocznie rozlicza z wlascicielami lokali zaewidencjonowane wplywy
i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale naklady na remonty nieruchomosci.

. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wilasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spétdzielnig umowy.

D. Lokale i powierzchnie uzytkowe, garaze i miejsca parkingowe

§ 81

Spoldzielnia moze budowac lub przejmowac na swoj majatek wybudowane przez cztonkdéw i inne
osoby fizyczne lokale uzytkowe trwale zwigzane z gruntem.
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§ 82

1. Spoéldzielnia moze budowac¢ i przejmowaé na swoj majgtek wybudowane przez osoby fizyczne i
prawne garaze w celu:
a) ustanowienia odrebnej wlasnosci garazu,
b) wynajecia garazu na podstawie umowy najmu.

2. Do istniejacych spoldzielczych wilasnosciowych praw do garazu stosuje sie¢ odpowiednio
przepisy dotyczace spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
z zachowaniem ponizszych przepisow.

3. W przypadku wybudowania garazu we wilasnym zakresie przez czionka, udokumentowane
i uzasadnione koszty budowy stanowia jego wkiad budowlany.

4. Szczegotowe zasady budowy, finansowania, uzywania garazy i miejsc parkingowych moze
ustanowi¢ Rada Nadzorcza w formie regulaminu.

E. Najem lokali i powierzchni uzytkowych oraz garazy i miejsc postojowych
§ 83

1. Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu zar6wno
czlonkom Spoéldzielni, jak i osobom fizycznym Ilub prawnym niebedacym cztonkami
Spétdzielni, wedtug zasad okreslonych w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorczs.

2. Pomieszczenia w nieruchomosci wspélnej, stuzace do uzytku wszystkich whascicieli, oraz czesé
dziatek stanowiacych wspéiwlasnosé lub wspéluzytkowanie wieczyste wihascicieli lokali moga
by¢ oddane przez Spétdzielnie w najem lub dzierzawe za zgoda uprawnionych.

3. Oddania w najem lokalu mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu, w tym garazu i miejsca
parkingowego, dokonuje Zarzad.

§ 84

1. Najemcow lokali, powierzchni uzytkowych, miejsc postojowych i garazy wylania si¢
w pierwsze] kolejnoéci sposrdd cztonkéw Spoétdzielni i dzieci cztonkoéw Spotdzielni.

2. Najemca lokalu mieszkalnego moze by¢ tez osoba, ktérej czionkostwo ustalo, a ktora nadal
zajmuje lokal bez tytulu prawnego. W takich wypadkach umowe najmu zawiera si¢ na czas
okreslony.

§ 85

1. Z najemcami Spéldzielnia zawiera pisemne umowy najmu, w ktérych okresla miedzy innymi
prawa i obowiazki stron, wysokos$¢ czynszu i innych oplat oraz sposob ich regulowania, zasady
uzywania lokalu, warunki zmiany i wypowiadania umowy.

2. Czynsz najmu jest wolny.

3. W sprawach nieobjetych niniejszym Statutem i regulaminem wydanym na jego podstawie przy
ustaleniu tresci umowy najmu obowiazujg przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow.

§ 86

Po wygasnieciu umowy najmu lokalu (mieszkalnego lub uzytkowego), powierzchni uzytkowe;j,
garazu lub miejsca parkingowego - powinny by¢ one niezwlocznie przekazane Spotdzielni.
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VII. UZYWANIE LOKALI
A. Postanowienia ogélne
§ 87

1. Odzyskany przez Spéldzielni¢ lokal mieszkalny lub uzytkowy moze by¢ przez Spétdzielnie
zagospodarowany w wyniku przetargu lub aukcji na warunkach:
a) prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu,
b) umowy najmu.

2. Informacje o przeprowadzeniu przetargu lub aukcji Spéldzielnia publikuje w prasie lokalnej i na
stronie internetowej Spotdzielni, co najmniej 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

3. Osoby zainteresowane przetargiem na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu lub najmu lokalu
Spéldzielnia zawiadamia poprzez wywieszenie w siedzibie Spéldzielni i umieszczenie na stronie
internetowej ogloszenia, zawierajgcego szczegdétowy tryb i warunki jego przeprowadzania.

§ 88

1. Dodatkowe wyposazenie i przebudowa lokalu wymaga zgody Spoéldzielni wowczas, gdy
polaczona jest ze zmianami wukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami
konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

2. Przez dodatkowe wyposazenie lokalu rozumie si¢ niezaliczane do kosztéw budowy naklady
poczynione ze Srodkéw czlonkow lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykonczenie
lokalu, majagce charakter trwaly i podnoszace wartosé uzytkowg lokalu. Naklady te nie
zwigkszajg wkladow mieszkaniowych i budowlanych cztonkow.

3. W przypadku zamiany lokalu rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia
lokalu dokonywane s3 bezposrednio miedzy zwalniajacym a przejmujacym lokal.

4. W przypadku zwolnienia lokalu i postawienia go do dyspozycji Spétdzielni rozliczenia z tytutu
dodatkowego wyposazenia i przebudowy sa uwzgledniane w operacie szacunkowym przy
ustalaniu wartosci rynkowej tego lokalu i waloryzacji wkladu dokonywanego w oparciu o ten
operat.

§ 89

1. Wynajecie lub uzyczenie lokalu mieszkalnego badz jego czesci zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania lub przeznaczenia moze nastapi¢ wytacznie po uzyskaniu zgody Zarzadu.

2. W przypadku wynajecia lub uzyczenia lokalu osobom trzecim uprawniony do lokalu powinien
poinformowa¢ Spétdzielni¢ o osobach faktycznie zamieszkujacych w lokalu.

3. Uprawniony do lokalu odpowiada za dzialania lub zaniechania oséb, ktérym wynajal lub
uzyczyt lokal.

4. Umowy zawarte przez czlonka dotyczace korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwila wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

B. Ustalanie oplat i rozliczanie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
§ 90

1. Podstawa do rozliczania kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, dla
okreslenia obcigzen poszczegdlnych lokali i ustalania oplat z tego tytutu, jest plan finansowo-
gospodarczy uchwalany kazdego roku przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

2. Projekt planu wnosi Zarzad Spétdzielni w terminie do 15 stycznia roku, ktérego plan dotyczy.
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Plan powinien by¢ uchwalony w terminie do konca lutego roku, ktérego dotyczy.

Do czasu uchwalenia planu projekt wniesiony przez Zarzad stanowi prowizorium, na podstawie
ktérego prowadzona jest dziatalno$é Spotdzielni.

Zmiana planu finansowo-gospodarczego wymaga uchwaty Rady Nadzorczej.

Projekt zmiany planu wnosi Zarzad Spoéldzielni.

§ 91

. Koszty, o ktérych mowa w § 90 sg planowane i rozliczane z podziatem na:

a) nieruchomosci stanowiace mienie Spétdzielni,

b) nieruchomosci stanowigce mienie wspdlne,

¢) koszty zarzadu obciazajace wszystkie nieruchomosci.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, stanowigcych wylgcznie mienie Spoéldzielni,
planuje sie¢ tacznie dla wszystkich takich nieruchomosci.

Koszty zwigzane z zarzadem, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych, planuje sie
z podziatlem na poszczegdlne nieruchomosci.

Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

Zarzad Spoéldzielni prowadzi dla kazdej nieruchomosci odrebna ewidencje i rozliczenie
przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy mieszkaniowe;.

§ 92

. Mienie Spoldzielni stanowia:

a) nieruchomosci niezabudowane,

b) nieruchomosci zabudowane budynkami, z zastrzezeniem ust. 2,

¢) nieruchomosci zabudowane budynkami, lokalami oraz innymi urzadzeniami i obiektami,
stuzace do prowadzenia przez Spoéldzielnie dzialalnosci administracyjnej, kulturalno-
oswiatowej, handlowej, ustugowej, wytworczej i budowlanej,

d) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
i sieciami technicznego uzbrojenia terenu, shuzace funkcjonowaniu budynku lub grupy
budynkow.

Nieruchomos¢ wspdlna powstaje z chwilg ustanowienia prawa odrgbnej wlasnosci przynajmnie;j

do jednego lokalu w nieruchomosci. Wiascicielowi przystuguje udzial w nieruchomosei

wspolnej jako prawo zwigzane z wlasnoscig lokali.

. Nieruchomos$¢ wspo6lna stanowi grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktdre nie stuzg

wytacznie do uzytku wlasciciela.

Udzial wlasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomos$ci wspdlnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczeni przynaleznych do lacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.
Udzial Spoéldzielni w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej
lokali niewyodrebnionych wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi oraz lokalami, do
ktérych Spéldzielnia jednostronng czynnoscia na jej rzecz, ustanowita prawo odrebnej wiasnosci
lokalu, do 1acznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami

przynaleznymi.
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§ 93

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych ponosza wszystkie osoby
posiadajace tytul prawny do lokalu, proporcjonalnie do posiadanej powierzchni uzytkowej
lokalu, z zastrzezeniem § 97. Przy ustalaniu oplat nie uwzglednia sie powierzchni pomieszczen
przynaleznych i pomieszczen przeznaczonych do uzytku wsp6lnego.

2. W takim samym stosunku osoby posiadajgce tytul prawny do lokalu ponoszg koszty zarzadu
oraz koszty utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

3. Najemcy lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu ptaca czynsz zgodnie z zawartg
umowa.

§ 94

Na koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w szczegdlnosci sktadajg sie:
1. Utrzymanie porzadku i czystosci.
2. Utrzymanie techniczne budynkow, bez remontéw, w tym:
a) dozor techniczny budynku,
b)konserwacja budynku i drobne naprawy,
¢) pogotowie techniczne — usuwanie awarii,
d)przeglady gazowe, wentylacyjne i elektroenergetyczne,
¢) ustugi kominiarskie,
f) inne koszty zwigzane z utrzymaniem technicznym budynkéw.
. Zuzycie energii elektrycznej, ciepla, wody i gazu w czesciach wspolnych nieruchomosci.
. Konserwacja i remonty dZwigéw osobowych.
Utrzymanie zieleni i placow zabaw dla dzieci.
. Ubezpieczenia i odszkodowania.
. Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw oraz podatki od nieruchomosci.
. Koszty zarzadu i koszty utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

PN AW

§ 95

1. Wszyscy uzytkownicy lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu poza kosztami,
o ktorych mowa w § 94, uczestniczg w ponoszeniu kosztéw zwigzanych z utrzymaniem ich
lokali.

2. Koszty, o ktorych mowa w ust. 1, obejmujg zakupione u dostawcow i dostarczane do lokali, za
posrednictwem instalacji wspolnych ustugi, jak :

a) energia cieplna,

b) gaz (dostarczany do lokali, w ktorych nie zainstalowano gazomierzy),
¢) wywoz Smieci,

d)zimna i ciepta woda oraz odbiér Sciekow,

¢) domofony,

f) koszty korzystania z wodomierzy indywidualnych w lokalach.

§ 96

1. Podstawowa jednostka przyjeta do obciazenia uzytkownikéw z tytulu kosztéw wymienionych
wyzej jest powierzchnia uzytkowa lokalu (jeden m* powierzchni).

‘. NS ¢
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Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami
z oplat uzytkowniké6w lokali na pokrycie tych kosztéw zwieksza odpowiednio przychody lub
koszty danej nieruchomosci w roku nast¢pnym.

Zasada, o ktérej mowa w ust. 2, nie dotyczy kosztow i oplat zwigzanych z dostawg wody
i odprowadzania $ciekow, jesli ich rozliczenie nast¢puje na podstawie wskazan wodomierzy
indywidualnych, a réznice z tego tytulu sg rozliczane indywidualnie z uzytkownikami
poszczegolnych lokali.

Réznica migdzy faktycznymi kosztami zakupu energii cieplnej a zaliczkowo pobranymi
oplatami za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody jest rozliczana indywidualnie
z uzytkownikami poszczegdlnych lokali.

Rozliczenia, o ktérych mowa w ust. 3 i 4, dokonywane sg odrebnie dla kazdego budynku.
Szczegbtowe zasady wnoszenia optat i dokonywania rozliczania przychodéw i kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania oplat za lokale
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§97

O zmianie wysokosci oplat Spoldzielnia jest obowigzana powiadomié osoby wymienione w § 93
co najmniej na trzy miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

O zmianie wysokosci oplat wnoszonych na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spéldzielni,
Spotdzielnia jest obowigzana powiadomi¢ co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu
wnoszenia oplat, ale nie poZniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia. Na zadanie czlonka Spoldzielni lub osoby

niebedacej czlonkiem Spéldzielni, ktorej przystuguje prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub
spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoéldzielnia jest obowiazana przedstawié
kalkulacje wysokosci optat.

Zawiadomienia, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, Spoldzielnia dostarcza za pokwitowaniem odbioru
lub poprzez umieszczenie w skrzynkach pocztowych, z ktérej to czynnosci sporzgdzana jest
notatka dotaczona do dokumentacji Spétdzielni.

Cztonkowie Spoldzielni oraz osoby niebedace czionkami, ktérym przystuguje prawo odrebnej
wiasnosci lokalu lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mogg kwestionowaé zasadno$é
zmiany oplat na drodze sadowe;.

W przypadku wystapienia na droge sadowa, osoby wymienione w ust. 5 ponoszg oplaty
w dotychczasowej wysokosci. Udowodnienie zasadnosci wprowadzonych zmian spoczywa na
Spotdzielni.

§ 98

Oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wnoszone s do
Spoldzielni co miesigc z gory, do 15 dnia miesigca. Terminem zaplaty jest data wptywu oplaty
do kasy lub na rachunek bankowy Spétdzielni.

Od niezaptaconych w terminie oplat, o ktérych mowa w ust. 1, Spétdzielnia pobiera odsetki
ustawowe.

Na wniosek dluznika, uzasadniony szczegélnymi okolicznosciami, Zarzad Spéldzielni moze
odstapi¢ od naliczania odsetek w czesci lub catosci.

Czlonek nie moze potrgca¢ swoich naleznosci od Spétdzielni z oplat za uzywanie lokalu.

Za oplaty, o ktérych mowa ust. 1, odpowiadajg solidarnie z uprawnionymi osoby pelnoletnie,
stale z nim zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem 0séb pelnoletnich zstepnych pozostajacych na
ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
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6. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 5, ogranicza si¢ do oplat naleznych za okres ich
zamieszkiwania w lokalu.

§ 99

1. Czlonkowie Spoldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalno$cig spoteczna,
oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnie. Zasady rozliczania kosztow i ustalania
oplat z tego tytulu okresla Rada Nadzorcza.

2. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spoétdzielni i osoby niebedgce czlonkami Spoéldzielni,
ktorym przystuguje spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mogg korzystaé z tej
dzialalno$ci odptatnie na podstawie zawartej umowy ze Spétdzielnia.

C. Fundusz remontowy
§ 100

1. Czlonkowie Spodldzielni oraz osoby niebgdace czlonkami Spoéldzielni, ktérym przyshuguje
prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, wnoszg
miesigczne wplaty na fundusz remontowy w wysokosci okreslonej w rocznym planie finansowo-
gospodarczym, uchwalonym przez Rade Nadzorcza, o ktérym mowa w § 90.

2. Odpisy na fundusz remontowy od lokali stanowigcych mienie Spoidzielni, oddanych w najem
i uwzgledniane w czynszu odprowadza si¢ w wysokosci, o ktdrej mowa w ust. 1.

3. Spoéldzielnia prowadzi ewidencje wpltywow i wydatkéw funduszu remontowego w podziale na
poszczegodlne nieruchomosci. Ewidencja i rozliczenie wplywéw i wydatkow funduszu
remontowego na poszczegélne nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie wplywy
1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 101

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody, osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii.

2. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu jest takze zobowigzana
udostgpni¢ lokal w celu dokonania przez Spéldzielnie lub inng osobe fizyczng lub prawng
upowazniong przez Spoéldzielnie, odczytéw urzgdzen pomiarowych zainstalowanych
wuzywanym lokalu lub dokonania ich montazu, konserwacji albo wymiany, a takze
przeprowadzenia okresowych przegladow poszczegdlnych instalacji (gazowej, elektrycznej,
wodnej, grzewczej i wentylacyjnej).

§ 102

1. Pozytki i przychody z nieruchomosci wspdlnej, jak: oplaty za reklamy umieszczone
w nieruchomosci, najem pomieszczei wspdlnych, dzierzawa czesci dziatki shuza pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajgcej te wydatki
przypadaja wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialu w nieruchomosci.

2. Pozytki i przychody z nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz przychody z wlasnej
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢ na:

a) pokrycie wydatkéow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym czltonkéw Spoldzielni,
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b) fundusz remontowy Spoldzielni,
¢) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j.

3. Z pozytkéw i przychodéw wymienionych w ust. 2 mogg korzysta¢ wylacznie czlonkowie
Spotdzielni.

VIIL. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 103

1. Spoéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zachowaniu korzysci dla cztonkéw Spoétdzielni.

2. Spoldzielnia, zgodnie z ustawa o rachunkowosci, prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowa na
podstawowej dzialalnosci operacyjne;j.

3. Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.

4. Spéldzielnia moze korzystaé z kredytéw i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajacej najwyzszej
sumy zobowigzania, jakg Spoldzielnia moze zaciagnaé, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

5. Spéldzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata poddaé si¢ lustracyjnemu badaniu
legalnosci, gospodarnosci i rzetelnoscei calosci jej dziatania przez organ uprawniony.

6. Lustracja, o ktorej mowa w ust. 5, moze by¢ przeprowadzona w kazdym czasie na zadanie
Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 cztonkéw Spétdzielni.

§ 104
1. Fundusze Spoldzielni stanowia:
a) fundusz udziatowy,
b) fundusz zasobowy.
2. Spétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:
a) fundusz remontowy,

b) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych.
3. Spéldzielnia moze tworzy¢ na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia inne fundusze celowe,
w tym zwigzane z rozliczeniem kosztoéw inwestycji budowlanych.
4. Szczegélowe zasady gospodarki finansowej Spoldzielni oraz tworzenia i gospodarowania
srodkami funduszy okreslaja regulaminy uchwalone przez wlasciwe organy statutowe Spoétdzielni.

§ 105

—
.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

2. Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spotdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy mieszkaniowej, a przychodami z oplat, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy mieszkaniowej, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

3. Wynik finansowy Spétdzielni w przypadku nadwyzki przeznacza si¢ na:

a) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym czltonkéw Spdidzielni,

b) fundusz remontowy Spoéldzielni,

c) dziatalno$¢ spolecznag, o$wiatows i kulturalna,

d) fundusz zasobowy Spotdzielni.
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Przeznaczenie nadwyzki bilansowej kazdorazowo okre$la uchwala Walnego Zgromadzenia.
Wynik finansowy Spoldzielni w przypadku straty pokrywa si¢ z funduszy w nastepujgcej
kolejnosci:

a) zfunduszu zasobowego,

b) zfunduszu udzialowego.

Uchwala Walnego Zgromadzenia o podziale nadwyzki bilansowej lub sposobie pokrycia straty
bilansowej podawana jest do wiadomosci wszystkim cztonkom Spoidzielni. Informacja, jaka
czg§¢ nadwyzki bilansowej lub straty przypada na dany lokal zwigkszajac odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji danej nieruchomosci w roku nastepnym, jest podawana
w rozliczeniu rocznym.

§ 106

Spoldzielnia prowadzi rachunkowosé 1 sporzadza sprawozdania okresowe zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami.

Szczegdlowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zakladowy plan kont zatwierdzony przez
Zarzad Spoldzielni.

§107

Roczne sprawozdania finansowe Spoldzielni podlegajg badaniu pod wzgledem rzetelnosci
i prawidlowosci. Uchwale w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

Roczne sprawozdanie finansowe podlegaja badaniu w trybie i wedlug zasad okreslonych
odrebnymi przepisami.

Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig
bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyklada sie w lokalu
Spoldzielni i umieszcza na stronie internetowej SpoOldzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom Spotdzielni zapoznania sie z
nimi.

IX: LIKWIDACJA, RESTRUKTURYZACJA, UPADEOSC SPOLDZIELNI

DY —

§ 108

Tryb likwidacji Spétdzielni reguluje prawo spoldzielcze.

. Roszczenia bylego czlonka do czgséci funduszu zasobowego i innego majgtku Spéldzielni sg

zaspokajane w post¢powaniu likwidacyjnym.

§ 109

. Tryb postgpowania w przypadku postawienia Spoidzielni w stan upadiosci reguluje prawo

upadlosciowe.
Tryb postepowania restrukturyzacyjnego wszczgtego po 1 stycznia 2016 r. reguluje prawo
restrukturyzacyjne.
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XI. POSTANOWIENIA KONCOWE I PRZEJSCIOWE

§ 110

1. W sprawach nieuregulowanych w Statucie stosuje sie¢ w szczegdlnosci przepisy:
a) prawa spotdzielczego,
b) ustawy mieszkaniowej,
¢) prawa wlasnosci lokali,
d)ustawy Kodeks cywilny oraz inne przepisy majace zastosowanie do dziatalnosci prowadzonej
przez Spéldzielnig.
2. Do czasu wprowadzenia w zycie regulaminéw, o ktorych mowa w Statucie, maja zastosowanie
dotychczas obowigzujace regulaminy w zakresie nienaruszajgcym przepis6w ustaw i Statutu.

§111

1. Kadencja czlonkéw Rady Nadzorczej wybranych na Zebraniu Przedstawicieli w dniu
26 czerwca 2015 r., z zastrzezeniem ust. 2, trwa trzy lata, do Walnego Zgromadzenia w 2018 r.
zwolanego w trybie § 27 ust. 1 Statutu.

2. W przypadku wygasniecia mandatu czlonka Rady przed uplywem kadencji, o czym mowa
w § 40 ust. 2 Statutu, najblizsze Walne Zgromadzenie uzupelni sktad Rady do liczby czlonkéw
okreslonej w § 38 ust. 1, wybierajac innego czlonka do konca kadencji.

§ 112

Statut wchodzi w zycie z dniem wpisania do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Sekretarz Przewodniczaca
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
Czlonkow Czionkow
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