Regulamin wynajmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie" w todzi

Podstawa prawna:

1 ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdfdzielniach mieszkaniowych,

2. ustawa z dnia 16.09.1982 r. prawo spéldzielcze,

3. ustawa z dnia 21.06.2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego,

4, ustawa z dnia 3.04.1964 r. Kodeks cywilny.

I. Przepisy ogéline.
§1

Niniejsze przepisy okreslajg zasady najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu , stanowigcych wtasnosé
Spotdzielni .
§2

=

Spotdzielnia moze wynajmowaé nastepujgce pomieszczenia :
lokale mieszkalne,
Lokale o innym przeznaczeniu

2. Lokale mogg by¢ wynajmowane przez Spéidzielnie osobom petnoletnim, o petnej zdolnosci do czynnosci

prawnych.

Najemca lokalu moze by¢ réwniez osoba prawna.

4. Informacja o przeznaczeniu lokali do wynajecia moze by¢ podawana do wiadomosci poprzez zamieszczenie na
tablicy ogloszeri w budynku siedziby Spétdzielni , na tablicach ogtoszeniowych budynkéw znajdujgcych sie w
zasobach Spétdzielni, na stronie internetowej Spétdzielni, w prasie lokalnej.

5. Wynajecie lokali nastepuje w drodze Uchwaty Zarzadu .

w

Il. Zasady najmu lokali mieszkalnych.
83

1. Umowa winna w szczegdlnosci okreslac:

®  strony umowy,

* przedmiot umowy,

e ilos¢ i rodzaj pomieszczen,

¢ potozenie lokalu i jego powierzchnie,

¢ czas na jaki umowa zostaje zawarta,

¢ date wydania lokalu Najemcy,

¢ wysokos¢ czynszu oraz pozostatych optat, a takze sposob zmiany stawek,

¢ wysokos¢ optat eksploatacyjnych,

* informacje o optatach za korzystanie z energii elektrycznej,

¢ terminy platnosci czynszy,

e wysokosci kaucji, zasady jej zwrotu i rozliczenia,

® sposobitermin rozwigzania umowy,

®  sposdb zmiany poszczegdlnych postanowieri umowy,

* rodzaj wyposazenia w instalacje, ] A
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obowigzki wynikajgce z postanowier Statutu Spétdzielni, Regulaminéw oraz wykorzystywania lokalu zgodnie
Z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie najmu,
zastrzezenie, ze wszelkie zmiany, ulepszenia, adaptacje, w szczegdlnosci trwate zmiany wymagajg zgody
Spétdzielni,
zasady rozliczania nakladéw poniesionych na przedmiot najmu, jezeli byly dokonywane za zgoda Zarzadu
Spétdzielni.

§4
Stawki czynszu z tytutu najmu dla danego lokalu mieszkalnego okre$la Zarzad Spétdzielni w drodze Uchwaly
Zarzadu w wysokosci nie nizszej od kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci .
Oprocz stawki czynszu najmu Najemca zobowigzany jest wnosi¢ do Spéidzielni oplaty zwigzane z kosztami
eksploatacji i utrzymaniem nieruchomosci, kosztami ogrzania lokalu w czesciach przypadajacych na lokal, opfaty
za zuzycie mediéw —woda ciepfa i zimna, energie-elektryezng; podatek od nieruchomosci, wywoz $mieci.
Wysoko$¢ optat eksploatacyjnych dla danej nieruchomosci s uchwalane przez Rade Nadzorcza Spéidzielni.
Optaty naliczane od osoby bedg naliczone wg zlozonego oswiadczenia o ilosci zamieszkujacych oséb.
Opfaty za zuzycia ciepte]j i zimnej wody oraz opfaty za odpady segregowane beda naliczane na podstawie
zaliczek. Rozliczenie wptaconych zaliczek nastgpi w pierwszym kwartale roku nastepnego za rok poprzedni.

§5
Lokale mieszkalne wolne pod wzgledem prawnym i fizycznym Zarzad Spétdzielni moze wynajmowad na
podstawie umowy najmu instytucjonalnego, na czas nieokreslony lub okreslony.
Przez umowe najmu instytucjonalnego Spétdzielnia zobowigzuje sie odda¢ Najemcy lokal do uzywania, a
najemca zobowigzuije sie ptaci¢ Spéldzielni uméwiony czynsz oraz inne $wiadczenia zwigzane z przedmiotem
najmu.
Umowe najmu zawiera sie nie pézniej niz w dniu wydania lokalu w najem.
Najemca zobowigzany jest dostarczy¢ Spétdzielni notarialnie poswiadczone O$wiadczenie Najemcy o poddaniu
sie egzekucji w dniu podpisania umowy.

§6

1. Wynajmowany lokal oddawany jest w najem na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego i po
zakonczeniu najmu winien by¢ oddany w stanie niepogorszonym.

2. Protokét zdawczo-odbiorczy sporzadzony zostanie w dniu wydania lokalu Najemcy, w ktérym
zostanie szczegétowo opisany stan techniczny lokalu, jego wyposazenie, wskazania licznikéw
oraz ilos¢ kompletéw kluczy przekazanych Najemcy. Protokét podpisujg obie strony
(Spotdzielnia i Najemca).

§7

1. Dla zabezpieczenia roszczen Spétdzielni na pokrycie naleznosci z tytutu:

a) najmu lokalu w dniu jego oprdznienia;

b) zniszczenia lokalu lub jego wyposazenia w trakcie uzywania przez Najemce (nie obejmuje to
zniszczen lokalu i wyposazenia wynikajgcych z normalnego korzystania z nieruchomosci oraz
znajdujacych sie w niej ruchomosci);

c) ewentualnych kosztéw egzekucji obowiazku opréznienia lokalu,

Najemca jest zobowigzany do wptaty kaucji w wysokosci wskazanej w umowie ( w wysokosci co najmniej sumy
jednomiesiecznych optat wskazanychw § 4 ust. 1i2.)

Spotdzielnia zwréci Najemcy kaucje w terminie wskazanym w umowie, po uprzednim rozliczeniu
przystugujacych mu naleznosci lub kosztéw okreslonych ust. 1.

W przypadku zalegania przez Najemce z optatami w trakcie trwania Umowy, Spétdzielnia ma prawo zaliczyé
odpowiadajgca optacie czes¢ kaucji na wymagalne naleznosci.
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4. W sytuacji okreslonej ust. 3 Najemca zobowigzany jest do uzupetnienia kaucji do wysokosci okreslonej w ust. 1
w terminie 3 dni od otrzymania zawiadomienia.

§8

W okresie od dnia dostarczenia wypowiedzenia Umowy przez ktérakolwiek ze Stron do dnia, w
ktérym nastapi zwrot przedmiotu najmu, Najemca jest zobowigzany umozliwi¢ Spétdzielni
pokazanie lokalu potencjalnym najemcom, po uprzednim ustaleniu terminu.

§9

1. Najemca po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy najmu instytucjonalnego oprézni i wyda lokal
bedacy przedmiotem umowy;

2. Najemca podda sie dobrowolnie egzekucji i zobowigzuje sie do opréznienia i wydania lokalu
uzywanego na podstawie Umowy najmu instytucjonalnego w terminie wskazanym w zgdaniu
Spotdzielni. Odpowiednie oswiadczenie, sporzadzone w formie aktu notarialnego na koszt
Najemcy, stanowi¢ bedzie Zatacznik do Umowy najmu instytucjonalnego.

§10

1. Przekazanie lokalu do Spétdzielni stwierdza sie protokotem zdawczo-odbiorczym podpisanym
przez dwie strony.

2. Protokdt podpisujg obie strony. W przypadku odmowy podpisania protokotu przez Najemce lub nie
uczestniczenia Najemcy w sporzadzeniu protokotu - podpisuje protokét Spétdzielnia, z zaznaczeniem
przyczyn braku podpisu Najemcy.

lll. Zasady najmu lokali o innym przeznaczeniu

§11
Umowa winna w szczegdlnosci okreslac:
e strony umowy,
*  przedmiot umowy,
¢ polozenie lokalu , jego oznaczenie i powierzchnie,
e czas na jaki umowa zostaje zawarta,
¢ date wydania lokalu Najemcy,
¢ wysokosc czynszu oraz pozostatych opfat, a takze sposob zmiany stawek,
e wysokos¢ optat eksploatacyjnych,
¢ informacje o oplatach za korzystanie z energii elektrycznej,
e terminy ptatnosci czynszu,
e wysokosci kaucji, zasady jej zwrotu i rozliczenia,
e sposdbitermin rozwigzania umowy,
* sposéb zmiany poszczegbinych postanowier umowy,
¢ rodzaj wyposazenia w instalacje,
* zastrzezenie, ze wszelkie zmiany, ulepszenia, adaptacje, w szczegdlnosci trwate zmiany wymagajg zgody
Spétdzielni,
* rodzaj prowadzonej dziatalnosci w przypadku lokali handlowo- ustugowych,
e zasady rozliczania nakladéw poniesionych na przedmiot najmu, jezeli byly dokonywane za zgoda Zarzadu

e
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§12

1 Lokale uzytkowe Zarzad Spétdzielni moze wynajmowaé na podstawie umowy najmu lokalu na czas
nieokreslony fub okreslony.
2. Przezumowe najmu Spéidzielnia zobowigzuije sie odda¢ Najemcy lokal do uzywania, a najemca zobowigzuije sie
ptaci¢ Spétdzielni umdwiony czynsz oraz inne $wiadczenia zwigzane z przedmiotem najmu.
Umowe najmu zawiera sie nie pdiniej hiz w dniu wydania lokalu w najem.
Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia lokalu bez zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie
pisemnej,

W

§13

Wynajmowany lokal oddawany jest w najem na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, w ktérym
strony okreslajg stan techniczny lokalu.

§14

1. Najemca optaca czynsz najmu okredlony przez Zarzad Spétdzielni w drodze Uchwaty Zarzadu
wraz z kosztami zwigzanymi z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci oraz kosztem ogrzania lokalu
w czesciach przypadajacych na wynajmowany lokal w wysokosci wskazanej w umowie najmu.

2. Najemca oprocz optat wskazanych w ust. 1 zobowigzany jest wnosi¢ optaty za zuzycie mediéw
— woda ciepta i zimna, energie elektryczna, podatek od nieruchomosci, wywdz $mieci na podstawie
zapisOw umowy. Wyszczegodlnienie sktadnikow optat zawiera¢ bedzie zatgcznik do umowy. Wysokos¢
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci moze ulec zmianie w zaleznosci od
zadeklarowanej ilosci os6b przebywajacych w lokalu i zmian wysokosci opfat niezaleznych od
Spétdzielni.

§15
1. Najemca jest zobowigzany do wplaty kaucji w wysokosci i w terminie wskazanej w umowie najmu { w wysokosci
co najmniej sumy jednomiesiecznych opfat wskazanychw § 14 ust. 1i2 ).

2. Po zakoriczeniu umowy i po przekazaniu lokalu kaucja podlega rozliczeniu w terminie wskazanym w
umowie najmu.

3. Wynajmujgcy moze dokona¢ potracenia z kaucji wszelkich roszczen pienieznych przystugujgcych mu
przeciwko Najemcy na dzien zwrotu lokalu uzytkowego stanowigcego przedmiot najmu, a w
szczegolnosci z tytutu niezaptaconego czynszu, odsetek za opdznienia w ptatnosci czynszu lub innych
optat, naprawienia szkdd wyrzadzonych przez Najemce w przedmiocie najmu.

§16
1. W przypadku rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest do rozliczenia wszystkich opfat
wnoszonych zaliczkowo.
2. W przypadku mediéw rozliczanych okresowo, Najemca zobowigzany jest wskaza¢ Wynajmujgcemu

adres do korespondencji, na ktory zostanie przestane rozliczenie, jak réwniez zobowigzany jest do
uregulowania ewentualnych naleznosci.

| §17
\
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1. Kazdej ze stron przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem wskazanego w umowie
najmu okresu jej wypowiedzenia i obowigzuje w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Okres
wypowiedzenia bedzie liczony od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po dacie zltozenia
wypowiedzenia.

§18
1. Najemca, bez pisemnej zgody Spoéidzielni, nie moze dokonywaé zadnych ulepszen, adaptacji ani
innych zmian w lokalu, w szczegélnosci trwatych zmian. Wszelkie koszty zmian dokonanych za zgoda
Spoétdzielni ponosi Najemca i przechodzg one na Spéifdzielnie bez koniecznosci zwrotu ich wartoéci na
rzecz Najemcy.
2. Najemca nie moze podnajmowac lokalu ani oddawaé¢ go w uzytkowanie osobom trzecim w
jakiejkolwiek innej formie, w catosci ani w czesci.

§19

1. Najemca zobowigzuje sie z chwilg zakoriczenia najmu zwréci¢ lokal Wynajmujgcemu w nalezytym
stanie technicznym i sanitarnym, uwzgledniajgcym zuzycie, wynikajgce z normalnej eksploatacji.

2. Przekazanie lokalu do Spétdzielni stwierdza sig protokotem zdawczo-odbiorczym w ktérym strony
okreslajg stan techniczny lokalu.

§20

Sekretarz Przewodniczacy

Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Sq‘kret Z Rad dzorczej

Uit 18
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Uchwala nr ,? 2 ﬁ XXV1/2022
Rady Nadzorezej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi
z dnia 25 stycznia 2022 r.
w sprawie uchwalenia
Regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu

w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Sr(’)dmieécie" w Lodzi

Na podstawie § 41 ust. 1 pkt 20 Statutu Spéldzielni oraz § 4 ust. 2 pkt 20 Regulaminu Rady Nadzorczej
§1

Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Fodzi uchwala:

Regulamin wynajmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w Spéldzielni Mieszkaniowej

HSrodmiescie” w Lodzi

§2

Regulamin, o ktérym mowa w § 1 uchwaly stanowi integralng czes¢ niniejszej uchwaly.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

W glosowaniu jawnym wzi§10 udziat . (? .. cztonkow Rady.

Za uchwalg glosowalo ....%.... czlonkéw. Przeciw uchwale glosowalo ......... czlonkéw. Wstrzymali
sie od glosu .... 7" ...czlonkow.
Sekretarz Ra y Nadzorczej Przewodniczgey Rady Nadzorczej
e ok
Zdzista olinsk Dariusz Trocha
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