REGULAMIN GOSPODARKI FINANSOWEJ SPOLDZIELNI

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi

L. Podstawa prawna

1.

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze (Dz. U. z 2021 . poz.
648),

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o sp6ldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z
2021 r. poz. 1208),

3. Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. 22021 r. poz. 217),

4. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. 22021 r. poz. 1048),

5. Ustawa z dnia 04 marca 1994 r. o zaktadowym funduszu $wiadczefi socjalnych
(Dz. U. 22021 r. poz. 746),

6. Statut Spétdzielni.

II. Gospodarka funduszami i finansowanie dziatalnogci Spotdzielni

1. Spéldzielnia prowadzi dziatalno§é gospodarczag na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni (art. 67 Prawa
Spoétdzielczego)

2. Spoéldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

3. Dzialalno$¢ Spotdzielni finansowana jest ze srodkéw wiasnych, ktére moga byé
uzupelnione kredytami bankowymi.

4. Spéldzielnia prowadzi dzialalnogé gospodarczag na podstawie planéw

gospodarczo-finansowych zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg.

I1I. Spéldzielnia tworzy

1.

bl

Fundusze podstawowe

a) fundusz udziatowy

b) fundusz wktadéw mieszkaniowych

¢) fundusz wktadéw budowlanych

Fundusz zasobowy (zapasowy)

Fundusz rezerwowy z aktualizacji wyceny srodkéw trwalych
Fundusz remontowy

Zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.

III.1.a) Fundusz udziatowy

Powstat z wplat udziatéw czlonkowskich w wysokosciach okreslonych w Statucie Spétdzielni
wniesionych do dnia 09.09.2017 tj. przed wejsciem nowelizacji Ustawy o Spéldzielniach
Mieszkaniowych z 20.07.2017.

Fundusz udziatowy pomniejsza sie z tytutu zwrotu udzialow czlonkowskich, lub pokrycia strat
bilansowych Spéldzielni.



HI.1.b) Fundusz wktadow mieszkaniowych

Tworzy si¢ z:

- wplaconych do Spoéldzielni wkiadow mieszkaniowych,

- przeniesienia zaliczek z funduszu wkladéw zaliczkowych na poczet wkladow
mieszkaniowych,

Ulega zmniejszeniu z tytuhu:

- zwrotu uprzednio przyjetych wkladéw mieszkaniowych,

- przeniesienia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego na rzecz czlonka,

- innych potracen z wkladu.

II.1.c) Fundusz wktadéw budowlanych

Tworzy sig z:

- wplaconych do Spétdzielni wktadéw budowlanych,

- przeniesienia zaliczek z funduszu wktadéw zaliczkowych na poczet wkiadéw budowlanych.
Ulega zmniejszeniu z tytutu:

- zwrotu uprzednio przyjetych wkladow,

- zaliczenia wkiadu budowlanego na poczet wymagalnych zobowigzan cztonka,

- przeniesienia spéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu na
prawo wlasno$ci wyodrebnionej do lokalu.,

II1.2. Fundusz zasobowy (zapasowy)

Tworzy sig z:

- wpisowego wniesionego przez cztonkéw do dnia 09.09.2017,

- zatrzymanej w Spoldzielni czgsci nadwyzki bilansowej,

- innych wplywéw wg odrebnych przepisow i decyzji organow Spoldzielni.
Ulega zmniejszeniu z tytutu:

- strat bilansowych Spétdzielni wedlug decyzji Walnego Zgromadzenia,

- innych zmniejszefi i wyplat.

II1.3. Fundusz rezerwowy z aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych

Fundusz z aktualizacji wyceny tworzony jest obligatoryjnie z réznicy migdzy wartos$cig netto
srodk6w trwatych po i przed aktualizacjg ich wyceny na podstawie odrebnych przepisow.
Fundusz zmniejsza si¢ z tytutu:

a) trwalej utraty wartosci $rodkéw trwalych w przypadku przeznaczenia do likwidacji,
wycofanie z uzywania lub innych przyczyn powodujgcych trwalg utrate wartodci $rodka
trwalego w czesci w jakiej zwiekszono uprzednio ich wartosé na skutek aktualizacji wyceny
(art. 32 ust. 4 i 5 ustawy 12 o rachunkowosci),

b) zmniejszenia z tytulu rozliczefi wkladow mieszkaniowych i budowlanych,

¢) rozliczeniem §rodkéw uzyskanych z rozliczeh z tytutu wkladéw mieszkaniowych i
budowlanych,

d) przekazaniem $rodkéw uzyskanych w drodze zasiedlenia mieszkan wolnych w sensie
prawnym (np. odzysk, przetarg) zgodnie z decyzja Rady Nadzorczej lub Zarzadu Spoldzielni,



€) inne zmniejszenie np. rozliczenie adaptacji pomieszczen na cele mieszkalne, wyksiegowanie
z ewidencji $rodkéw trwatych lokali na przeniesienie odrgbnej wlasnogci wedhug art. 12 i 39
ustawy o Spéldzielniach Mieszkaniowych finansowanych funduszem aktualizacji | wkladéw.
Fundusz utworzony z aktualizacji wyceny nie moze by¢ przeznaczony do podziahu, ani na
zasilenie innych funduszy jak dtugo objete aktualizacjg wyceny érodki trwate znajdujg sie w
Spotdzielni. Przeksiegowania dokonuje sie na fundusz zasobowy w momencie ich sprzedazy,
likwidacji, darowizny, wedhug réznicy ich wartosci netto, wynikajacej z aktualizacji wyceny,
pomniejszonej o odpisy aktualizacyjne dokonane od nich z tytutu trwalej utraty wartosci.

II1.4.a) Fundusz remontowy

Fundusz remontowy tworzony jest w cely zabezpieczenia $rodkéw na finansowanie obstugi
technicznej zasobow Spéldzielni. Spétdzielnia prowadzi ewidencje wplywow i wydatkoéw
funduszu remontowego w podziale na poszczegolne nieruchomosci.

Zasady tworzenia i wydatkowania $rodkéw z funduszu remontowego okresla regulamin
funduszu remontowego.

Fundusz remontowy tworzy sie:

a. odpiséw z wptat wnoszonych na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych,

od garazy wbudowanych i od garazy wielostanowiskowych,

b. srodkéw otrzymanych na dofinansowania celowe,

c. przychodéw z umorzonych kwot kredytéw bankowych i pozyczek,

d. kwotami otrzymanymi od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w danej
nieruchomosci, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu remontowego,

e. kwotami uzyskanymi z tytulu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki
wykonawcow robét remontowych w obiektach stanowigcych odrebne nieruchomosci,

f. czgscig oplaty Czynszowej pobieranej z tytulu uméw najmu lokali mieszkalnych.

g. podziatu nadwyzki bilansowej za poprzedni okres rozliczeniowy wedhug uchwaty
Walnego Zgromadzenia. W przypadku zaistnienia okolicznogcj opisanych w art. 24! oraz art.
26 ustawy o sp6ldzielnjach badz tez art. 108 ustawy Prawo spoldzielcze, Spéldzielnia
niezwlocznie rozlicza z wiascicielami lokali zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu
remontowego oraz pozostale naklady na remonty nieruchomogci.

Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszem okregla Regulamin Funduszu
Remontowego uchwalany przez Radg Nadzorczg Spotdzieln.

II1.4.b) Zakladowy fundusz Swiadczen socjalnych,

Spétdzielnia tworzy fundusz Swiadczen socjalnych na podstawie Ustawy o zakladowym
funduszu §wiadczen socjalnych.

Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszem okregla Regulamin Zaktadowego
Funduszu Swiadczen Socjalnych uchwalany przez Zarzad Spétdzielni.

IV.  Dziatalnogé Spétdzielni

a) Przedmiotem dziatalnosci Spéldzielni zgodnie ze Statutem, jest:

1. Zarzadzanie nieruchomogciami wykonywane na zlecenie.

2. Najem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi Iub dzierzawionymi.

3. Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw.
4. Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykoficzeniowych.
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5. Dziatalnos¢ pozostatych organizacji czlonkowskich, gdzie indziej niesklasyfikowana.
Pozostata dziatalnosé ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej niesklasyfikowana.
7. Posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w pozostatych mediach.

o

b) Spétdzielnia realizuje swojg dzialalno$¢ poprzez:

1. Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ lub wspétwiasnosé Spotdzielni
iich obstuge.

2. Zarzadzanie nieruchomogciami stanowigcymi wiasno$é cztonkéw Spéldzielni i ich
obstuge.

3. Zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow na
podstawie umowy zawartej z wladcicielem nieruchomosci.

4. Wspieranie dziatalnogci spolecznej, oswiatowej, kulturalnej i sportowo-rekreacyjne;j.

Spoldzielnia moze wspélpracowaé na podstawie umow z samorzadem terytorialnym,

organizacjami spétdzielczymi, osobami fizycznymi oraz innymi organizacjami

spotecznymi i gospodarczymi.

6. Spoldzielnia moze prowadzi¢ dzialalnosé gospodarczg wylacznie w interesie ogdlnym
swoich cztonkow.

hd

¢) Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan
wynikajgcych z: - obowigzkow Spoldzielni jako wiasciciela i zarzgdcy nieruchomosci,

- struktury organizacyjnej Spétdzielni uchwalonej przez Rade Nadzorcza,

- planéw rzeczowo-finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za
uzywanie lokali, uchwalanych przez Rade¢ Nadzorczg Sp6tdzielni.

d) Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest finansowana z oplat za uzywanie lokali
wnoszonych przez czlonkéw Spotdzielni, wplat wlascicieli lokali niebedacych cztonkami
Spoldzielni na pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czgsciach przypadajgcych na ich lokale oraz nieruchomosci wspélnych.

e) Wymiar oplat i rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg dokonywane
w okresach rocznych, tj. od 1 stycznia do 31 grudnia. Jezeli jednak w okresie rozliczeniowym
nastepujg istotne zmiany w wysokosci ponoszonych kosztéw w poréwnaniu do wczesniej
zakladanych, to dokonywana jest korekta planu finansowego oraz wymiaru oplat.

) Zarzad Spéldzielni indywidualnie dla kazdej nieruchomosci ustala i rozlicza wynik na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi. Roznica mig¢dzy kosztami eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci, zarzadzane] przez Spéldzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, a przychodami z oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4,
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii i utrzymania danej nieruchomosci w
roku nastepnym.

g) Wynik z dzialalnodci gospodarczej Spétdzielni, tj. wynik z najmu i dzierzawy mienia
Spoldzielni, dziatalnogci spotecznej, kulturalnej i oswiatowej, z dzialalnodci finansowej, z
pozostatej dziatalnosci operacyjnej, odplatnych dodatkowych ustug Spéldzielni po
uwzglednieniu podatku dochodowego stanowi nadwyzke lub strate bilansows. Walne



Zgromadzenie podejmuje uchwale w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej shuzg pokrywaniu wydatkow zZwigzanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajgcej te wydatki przypadajg
wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspélnej. .

Pozytki i inne przychody z whasnej dziatalnogci gospodarczej spéldzielnia moze przeznaczy¢
W szczegllnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym czlonkéw Spoltdzielni, fundusz remontowy
Spétdzielni oraz na prowadzenie dziatalnogci spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej. Z pozytkoéw
1 ptzychodéw wymienionych w niniejszym akapicie mogg korzystaé wylacznie cztonkowie
Spoldzielni.

Na wynik z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
skladaja si¢ takze:

* wynik z pozostalej dziatalnosci operacyjnej,

* wynik z operacji finansowych.

h) Do pozostalej dzialalnosci operacyjnej Spétdzielni zalicza miedzy innymi:
utworzone rezerwy na koszty sadowe i komornicze,

odszkodowania wyplacone, kary (w oparciu o wyroki sgdowe),
zaniechane inwestycje,

aktualizacja naleznosci,

wartos¢ nieumorzona $rodkéw trwatych przy sprzedazy, likwidacji itp.,
darowizny ( nieodplatnie przekazane §rodki trwale, materialy itp.),
odpisanie naleznosci przedawnionych, umorzonych, niesciggalnych,
rozwigzanie rezerw na zwrot kosztéw sgdowych i komomiczych,
odszkodowania otrzymane,

sprzedaz Srodkow trwatych,

otrzymane darowizny,

inne przychody otrzymane sporadycznie,

odpisanie zobowigzan przedawnionych, umorzonych, niedciggalnych.

i) Do dziatalnosci finansowe;j Spotdzielni zalicza migdzy innymi:

® otrzymane odsetki od lokatoréw za nieterminowe wnoszenie oplat za lokale,
otrzymane odsetki bankowe od oprocentowania rachunkéw bankowych,
otrzymane odsetki z oprocentowania lokat bankowych,
zaplacone odsetki dla dostawcow za nieterminowe zaplaty faktur,
odsetki budzetowe,
inne wedlug art. 42 ust. 3 ustawy o rachunkowogci.
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J) Spéldzielnia prowadzi rachunkowogé i sporzadza sprawozdanie finansowe na zasadach
okreslonych w ustawie o rachunkowosci oraz wedlug szczegélowych zasad rachunkowosci



uchwalanych przez Zarzad Spéldzielni zgodnie ze Statutem i regulaminami uchwalonymi na
Jego podstawie.

Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni podlega badaniu i oglaszaniu wg zasad
okreslonych w ustawie o rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe jest weryfikowane przez podmiot uprawniony do badania
sprawozdania finansowego, wybrany przez Rad¢ Nadzorczg. Rada Nadzorcza przyjmuje
wyniki badania bieglego rewidenta.

Sprawozdanie finansowe wraz z opinig bieglego rewidenta oraz sprawozdaniem z
dziatalno$ci Spéldzielni wyklada si¢ w siedzibie Spéldzielni w terminic 14 dnj przed
rozpoczgeiem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania
si¢ z nim.,

Sprawozdanie finansowe zatwierdza Walne Zgromadzenie.

1. Ninigjszy Regulramin uchwalony zostal przez Rad¢ Nadzorczg Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi uchwatg nr Aﬁyxxw / Withiu .44..08, 2024,
2. Niniejszy regulamin obowiazuje od dnia \Wtlanalgico

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

/ o
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Bozena Kardlewska < Dariusz Trocha



Uchwata nr
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi

z dnia 24 sierpnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia
Regulaminu gospodarki finansowej Spoldzielni

Spoldzielni Mieszkaniowej Srédmiescie
Na podstawie § 41 ust. 1 pkt 12 Statutu Spétdzielni oraz § 4 ust. 2 pkt 12 Regulaminu Rady Nadzorczej

§1
Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ~Srédmiescie” w Eodzi uchwala:
Regulamin gospodarki finansowej Spétdzielni

Spotdzielni Mieszkaniowej Srédmiescie

§2

Regulamin, o ktérym mowa w § 1 uchwaly stanowi integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu jawnym wzigto udziat q’ cztonkéw Rady. Za uchwaty glosowalo .2 0séb, [ 0s6b byto
przeciw, ll 0s6b wstrzymato si¢ od glosu.

\
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaey Rady Nadzorczej
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