REGULAMIN

rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen z
uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody uzytkowej w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w todzi

Podstawe prawng regulaminu stanowi: .
1. Ustawa z dnia 10.04.1997 roku - Prawo energetyczne wraz z pdzniejszymi zmianami
2. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7.12.2021 roku, w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach

3. Ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spdtdzielniach mieszkaniowych z pézniejszymi zmianami

4. Ustawa z dnia 24.06.1994 roku o witasnosci lokali z pdZniejszymi zmianami

5. Ustawa z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianieKodeksu cywilnego z pézniejszymi zmianami

6. Ustawa z dnia 11.05.2001 roku - Prawo o miarach

7. Ustawa z dnia 7.07.19%94roku - Prawo budowlane

8. Statut Spétdzielni Mieszkaniowe] "Srédmiescie” w todzi

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Regulamin niniejszy okre$la zasady:

a) ustalania i rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw Spétdzielni,
b) ustalania zaliczkowych opfat za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody uzytkowej,
¢) dokonywania rozliczeri z uzytkownikami lokali.

2. Budynkiem, w rozumieniu regulaminu, jest budynek mieszkalny wielolokalowy, sklasyfikowany w
Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB-112), a takze budynek niemieszkainy (PKOB -12).

3. Lokalem w rozumieniu regulaminu jest samodzielny lokal mieszkalny, a takie lokal o innym
przeznaczeniu.

4, Lokalem mieszkalnym jest samodzielny lokal wydzielony trwatymi $cianami w obrebie budynku
przeznaczony ha staty pobyt ludzi, stuzacy zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Lokalem
mieszkalnym jest réwniez pracownia twércy przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki.

5. Lokalem o innym przeznaczeniu jest samodzielny lokal wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem na
cele inne niz mieszkalne (lokal uzytkowy, garaz, itp.).

N

Uzytkownikami lokali s3:
a) cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do tych lokali,

b) osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa
de lokali,

c) wiasciciele lokali bedacy cztonkami Spétdzielni,

d) wtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni,
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e) najemcy lokali,

f) inne osoby zobowigzane do ponoszenia optat na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spétdzielniach mieszkaniowych.

7. lezelidla rozliczania kosztéw dostawy ciepta fizyczng jednostka jest m? powierzchni uzytkowej lokalu,
to przyjmuje sie za powierzchnie ogrzewang - powierzchnie naliczania kosztdw eksploatacji.

8. W przypadku stwierdzenia, ze dane o liczbie 0s6b s3 nieprawdziwe, Spotdzielnia moze dokonaé
korekty oséb zamieszkatych w lokalu na podstawie sprawdzonych informacii.

9. W przypadku gdy w lokalu nie jest zgtoszona zadna osoba, jako podstawe do rozliczen przyjmuje sie
jedna osobe.

l. ZASADY USTALANIA 1 ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA DO BUDYNKOW
SPOLDZIELN).

1. Koszty dostawy ciepta do budynkéow obejmujg wydatki zwigzane z dostawa ciepta do budynkéw
wedtug zasad i na podstawie ustawy Prawo energetyczne oraz przepiséw wykonawczych do tej
ustawy regulujgcych zasady ksztattowania taryf oraz rozliczen w obrocie cieptem.

2. Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmuja:

a) koszty state, na ktére sktadajg sie koszty zamowionej mocy ciepinej i koszty ustug przesytowych
okreslone w megawatach (Mw),

b) koszty zmienne, na ktore skladaja sie koszty ciepta dostarczonego i ustug przesytowych
mierzonych w gigadzulach (GJ) w weztach ciepinych budynkéw oraz koszty wody uzupetniajacej
jako nosnika ciepta.

3. Ponoszone przez Spotdzielnig koszty zakupu ciepta sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdego
budynku lub grupy budynkéw, o ile nie ma mozliwosci technicznej rozdzielenia ich, oddzielnie dla
ogrzewania lokali (centralnego ogrzewania) oraz dla podgrzewania wody uzytkowe] z podziatem na
koszty state i koszty zmienne.

4. llos¢ ciepta dostarczonego na potrzeby ogrzewania okresla sie na podstawie wskazan licznika ciepta
(cieptomierza) zainstalowanego w wezle cieplnym.

5. llos¢ ciepta dostarczonego na potrzeby podgrzewania wody uzytkowej okresla sie jako réznice
pomigdzy wskazaniem licznika gtdwnego (cieptomierza), a wskazaniem podlicznika ciepta
zainstalowanego w obiegu centralnego ogrzewania zainstalowanych w weztach ciepinych.

6. W przypadku braku lub awarii podlicznika ciepta zainstalowanego w obiegu centralnego ogrzewania
w wezle . cieplnym iloéé ciepta dostarczonego na potrzeby centralnego ogrzewania danego budynku
ustala sie proporcjonalnie do wielkoéci mocy zamowionej z podziatem na centralne ogrzewanie i
ciepta wode.

7. Koszty state dostawy ciepta dla ogrzewania lokali i podgrzewania wody sg rozliczane odrebnie dla
kazdego budynku lub grupy budynkéw o ile nie ma mozliwoéci technicznej rozdzielenia ich.

8. Fizyczng jednostky rozliczeniowy kosztéw statych dostawy ciepta dla ogrzewania lokali jest 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu.
9. Koszty zmienne dostawy ciepta dla ogrzewania lokali sg roziiczane odrebnie dla kazdego budynku lub
grupy budynkdw o ile nie ma mozliwosci technicznej rozdzielenia ich.
10. Fizyczng jednostka rozliczeniowg kosztow zmiennych dostawy ciepta dla ogrzewania lokali w systemie
indywidualnych rozliczef jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
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11. Koszty dostawy ciepta do lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spétdzielni obcigzajg koszty
eksploatacji nieruchomosci budynkowe;j.

12. Fizyczng jednostky rozliczeniowg kosztdw zmiennych dostawy ciepta do podgrzewania wody
uzytkowej:
a) dla lokali wyposazonych w wodomierze (system opomiarowany) - m?® (w/g odczytu
wodomierzy)
b) dla lokali bez wodomierzy (system nieopomiarowany) - m? (w/g iloczynu liczby os6b
zadeklarowanych w o$wiadczeniu)

13. Koszt jednostkowy zmienny podgrzania 1 m3wody bedacy podstawa rozliczen z uzytkownikami lokali
w danym budynku oblicza sie dzielagc poniesione koszty podgrzania wody tego budynku przez sume
metréw szesciennych zuzytej wody ciepte] w lokalach opomiarowanych i wody cieptej przypadajacej
na lokale nieopomiarowane.

14.  System indywidualnych rozliczen kosztéw zmiennych podgrzewania wody, zwany inaczej systemem
opomiarowanym ma zastosowanie do lokali wyposazonych w liczniki zuzycia cieptej wody uzytkowej.

15. Rozliczenia kosztéw dostawy ciepta do budynkéw lub grupy budynkéw przeprowadza sie w okresach
rocznych, pokrywajacych sie z kalendarzowymi.

16. Podstawg do dokonywania rozliczen kosztéw ciepta do budynkéw jest réinica pomiedzy
rzeczywistymi kosztami a suma naliczonych zaliczek.

17. Jezeli w ciggu roku rozliczeniowego nastgpia istotne zmiany w warunkach dostawy ciepta powodujace
wzrost kosztow w poréwnaniu do planowanych, to uchwatg Rady Nadzorczej wprowadza sie zmiany
ustalonych zaliczkowo optat za ciepto.

Nl. ZASADY USTALANIA ZALICZKOWYCH OPLAT ZA OGRZEWANIE LOKAL! |
PODGRZEWANIE WODY UZYTKOWE]

1. Optaty state i zmienne zakupu ciepta na ogrzewanie lokali i podgrzewanie wody uzytkowej ustalane
sg zaliczkowo na roczny okres rozliczeniowy, z uwzglednieniem obowigzujacych cen zakupu ciepta
oraz planowanego zuzycia ciepta dostarczanego do budynku, oddzielnie dla ogrzewania lokali i dla
podgrzewania wody.

2. Do ustalania planoWanej ilosci zuzycia ciepta w danym budynku lub grupy budynkéw dla ogrzewania
lokali przyjmuje sie za podstawe zuzycie ciepta (okreslong jednostka fizyczng) z ostatniego rocznego
okresu rozliczeniowego, a w uzasadnionych przypadkach z dwdch ostatnich okreséw rozliczeniowych.

3. Do ustalania planowanej ilosci zuzycia ciepta w danym budynku lub grupy budynkéw dla
podgrzewania wody przyjmuje sie za podstawe zuzycie ciepta z poprzedniego rocznego okresu, a w
uzasadnionych przypadkach z dwdch ostatnich okreséw rozliczeniowych.

4. Zaliczkowe opfaty przypadajgce na roczny okres rozliczeniowy sg uchwalane przez Rade Nadzorczg na
whniosek Zarzagdu w réwnych miesiecznych ratach.

5. Opfaty za ogrzewanie ustala sig w postaci zaliczek stanowigcych iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu
i planowanego jednostkowego kosztu ogrzewania lokalu w rozbiciu na optaty state i zmienne.

6. Optaty zmienne za podgrzewanie wody uzytkowej w lokalach wyposazonych w legalizowane
urzgdzenia pomiarowe zuzycia cieptej wody uzytkowej ustala sie w postaci zaliczek, stanowigcych
iloczyn $redniomiesiecznego zuzycia wody za poprzedni okres rozliczeniowy i planowanej stawki
kosztu podgrzania 1 m® wody oraz optaty state przypadajace na lokal.
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7. Optaty za podgrzewanie wody w lokalach bez urzgdzen pomiarowych ustala sie w postaci zaliczek,
stanowigcych iloczyn miesiecznej normy zuzycia wody w m3 przypadajacej na jedng osobe
zamieszkatg/zajmujgcy lokal w danym budynku i planowanej stawki kosztu podgrzania 1 m® wody
oraz liczby oséb zamieszkatych /zajmujacych lokal oraz optaty state przypadajace na lokal.

8. Wysoko$¢ miesiecznych norm zuzycia wody cieptej w m3, przypadajacych na jedng osobe
przebywajgcg w danym lokalu, uchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

9. Spdidzielnia jest obowigzana na zadanie cztonka Spoétdzielni przedstawic¢ kalkulacje wysokosci
planowanych zaliczkowych optat.

10. Od niewptaconych w terminie zaliczkowych optat Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe.

IV. ZASADY DOKONYWANIA ROZLICZEN KOSZTOW OGRZEWANIA LOKALI | PODGRZEWANIA
WODY UZYTKOWEJ Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI

1. Rozliczenie rzeczywistych kosztéw ciepta z przychodami z zaliczkowych opfat na ich pokrycie
uzytkownikami lokali nastapi w pierwszym kwartale po uptywie okresu rozliczeniowego.

2. Nadptate wynikajacg z rozliczenia kosztéw ciepta uzytkownik lokalu potraca z biezacych optat
miesiecznych za uzywanie lokalu, a niedoptate .obowigzany jest wpftacic we wskazanym przez
Spdtdzielnie terminie.

3. Jezeli w czasie trwania okresu rozliczeniowego nastepuje zmiana uzytkownika lokalu, to rozliczenia
réznic miedzy rzeczywistymi kosztami ogrzewania lokali i podgrzewania wody uzytkowej a
przychodami z zaliczkowych optat na ich pokrycie obcigzaja uzytkownika lokalu, ktéry posiada tytut
prawny do lokalu lub zajmuje lokal bez tytutu prawnego na dziei dokonania rozliczenia.

4. Spbidzielnia jest obowigzana wobec uzytkownikéw lokali do:
a) udzielania petnej informacji o obowigzujgcych zasadach rozliczania kosztéw ciepta,

b) przestrzegania terminéw wymiany urzadzen pomiarowych i zawiadamiania uzytkownikéw lokali
o tych terminach.

V. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowe] "Srédmiescie”
w todzi uchwata nr 264/XXVI/2022 z dnia 20.12.2022 r. Regulamin wchodzi w zycie z dniem
01.01.2023r.

Z dniem 01.01.2023 r. tracg moc wszystkie dotychczas uchwalone regulaminy dotyczace rozliczania
kosztéw ciepta i podgrzania wody uchwalone przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej
"Srédmiescie” w todzi.

Sekretarz RaJ:Iy Nadzorczej Przewodniczacy Ragy Nadzorczej

lotile, e

Zdzis}a\_ Smolinska Dariusz Trocha
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Uchwata neJ/0 ¥ 1XXV1/2022
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi
z dnia 20 grudnia 2022 r.
w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepla do budynkow
i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody

uzytkowej w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi

Na podstawie § 41 ust. 1 pkt 12 Statutu Spotdzielni oraz § 4 ust. 2 pkt 12 Regulaminu Rady
Nadzorczej

§1
Rada Nadzorcza Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Sr6dmiescie” w Lodzi uchwala:
Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepla do budynkéw i dokonywania rozliczen z
uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody uzytkowej] W Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” w Lodzi

§2

Regulamin, o ktérym mowa w § 1 uchwaly stanowi integralna czeéé niniejszej uchwaty.

§3
7 dniem 01.01.2023 r. traci moc Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkow
i dokonywania rozliczef z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody
uzytkowej w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” w f.odzi wprowadzony uchwalg Rady

Nadzorczej nr 238/XXV1/2022 z dnia 13 wrzesnia 2022 r.
§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta do
budynkéw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie
wody uzytkowej w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi stanowiacy integralng czes¢

niniejszej uchwaty wchodzi w zycie z dniem 01.01.2023r.

W glosowaniu jawnym wziglo udziat f cztonkéw Rady. Za uchwatg glosowato f 0sob, nikt nie
byt przeciw,fosoba wstrzymala si¢ od glosu.
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Sekrétarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Zdzistawa Smolinska Dariusz Trocha
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