Uchwatla numer ABL( /XXVI1/2021
Rady Nadzorczej
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” w Lodzi
podj¢ta w dniu: 07 wrzesnia 2021
W sprawie uchwalenia

Regulaminu  postepowania przetargowego  Spéldzielni Mieszkaniowej
»Srédmiescie”,

Dzialajac na podstawie § 41 ust. 1 pkt. 12 Statutu Spétdzielni oraz § 4 ust. 2 pkt 12
Regulaminu Rady Nadzorczej

§1
Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” w Lodzi uchwala:
Regulamin postepowania przetargowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie”.
§2
Regulamin, o ktérym mowa w §1 uchwaly stanowi integralng cz¢$é niniej szej uchwaly.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu jawnym udziat wzieto 6 czlonkéw Rady. Za uchwata gltosowato Ll
cztonkdéw. Przeciw uchwale glosowato: A cztonkéw. Wstrzymali sie od glosu: A
czlonkow.

Sekretarz Rady \Nadzorczej Przewod‘}qc;'/ Rady Nadzorczej
/ yo.éc,
Bozena Karolewska Dariusz Trocha



Regulamin postepowania przetargowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w todzi

Podstawa prawna:
1) ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. prawo spofdzielcze (Dz. U. z 2021 r. poz. 648),
2) ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz.
1208),
3) Statut Spotdzielni.
81

1. Regulamin okreéla zasady, formy i tryb zbywania przez Spdtdzielnie Mieszkaniowa
»Srédmiegcie” znajdujacych sie w jej zasobach:
1) lokali mieszkalnych,
2) lokali uzytkowych,
3) garazy,
4) miejsc postojowych, tj. udzialu we wspétwtasnosci hali garazowej wraz
Z uprawnieniem do wyfacznego korzystania z wydzielonej czesci nieruchomogci
wspdlnej,
5) nieruchomosci gruntowych,
6) platform parkingowych,

2. Przez pojecie ,lokal” uzyte w niniejszym regulaminie nalezy rozumie¢ nieruchomodci
i prawa wskazane w § 1 ust. 1.

§2

1. Podstawowa forma zbywania nieruchomodci i praw o ktérych mowa w §1 ust. 1 jest
przeprowadzenie pisemnego przetargu ofertowego opisanego w niniejszym
regulaminie.

2. Zarzad moze zdecydowaé o przeprowadzeniu sprzedazy lokali w formie aukcji.
W takim przypadku regulamin stosuje sie odpowiednio.

3. Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny za zbycie lokalu wystawionego na
przetarg i przeniesienie jego wtasnosci na rzecz osoby, ktéra wygrata przetarg.

4. W przetargu moga wzia¢ udziat wszystkie osoby i podmioty posiadajace zdolnoé¢ do
czynnosci prawnych z wyjatkiem oséb wchodzacych w sktad komisji przetargowej oraz
ich matzonkéw, zstepnych, wstepnych oraz rodzeristwa.

5. Warunkiem wziecia udziatu w przetargu jest uprzednie dokonanie wptaty wadium,
ktérego wysokos¢ wynosi 10 % ceny wywotawczej.
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§3

1. Ogtoszenie o przeprowadzeniu przetargu Zarzad zamieszcza co najmniej 14 dni przed
wyznaczonym terminem ztoZenia ofert w siedzibie Spétdzielni, na stronie internetowe;j
Spétdzielni oraz w tablicach ogtoszeniowych budynkéw znajdujacych sie w zasobach
Spétdzielni.

2. W przypadku nieruchomoéci o wartogci przekraczajgcej 50 tysiecy zt ogloszenie
publikuje sie réwniez w prasie lokalnej, oraz co najmniej dwéch branzowych
internetowych serwisach ogtoszeniowych o zasiegu ogélnopolskim z zastrzezeniem
§ 87 Statutu.

3. W uzasadnionych przypadkach ogtoszenia mogg by¢ réwniez publikowane w innych
miejscach.

4. Ogtoszenie o przetargu zawiera informacje o przedmiocie przeprowadzonego
przetargu, w szczegdlnosci:

1) nazwe i siedzibg ogtaszajacego przetarg,

2) przedmiot przetargu,

3) opis lokalu — potozenie, powierzchnia, inne informacje istotne,

4) rodzaj przetargu (ograniczony — ze wskazaniem ograniczen, nieograniczony)
5) ceng wywotawczg,

6) oznaczenie miejsca i terminu ztozenia ofert oraz rozstrzygnigcia przetargu,
7) Oznaczenie miejsca i terminu rozstrzygnigcia przetargu,

8) wysokosc i termin whniesienia wadium oraz sposob jego wptaty,

9) informacje o obowigzywaniu regulaminu postepowania przetargowego,

10) informacje o terminie udostepnienia lokalu w celu zapoznahia sie z jego stanem
technicznym,
11) zastrzezenie o prawie odstgpienia od przeprowadzenia przetargu bez podania
przyczyny,
12)  ogtoszenia internetowe powinny zawiera¢ zdjgcia pogladowe wszystkich pomieszczen
(z wytaczeniem pomieszczen zajetych) i graficzny plan lokalu.

5. Podstawe ustalenia ceny wywotawczej lokalu stanowi opinia rzeczoznawcy ds. wyceny

nieruchomosci.

§4

W celu przeprowadzenia przetargu Zarzad Spétdzielni powotuje Komisje Przetargowaq liczacy
od 3 do 5 oséb. W sktad komisji wchodzg co najmniej Przewodniczacy i dwéch cztonkéw
Komisiji.

1. Rada Nadzorcza moze delegowac swoich przedstawicieli do sktadu komisji.

2. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu dokonuje Komisja Przetargowa.

3. Cztonkowie Komisji Przetargowej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w przetargu.
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§5

1. Pisemne oferty przetargowe przyjmowane sg w siedzibie Spétdzielni przy ul. Wigury 15 w

zamknietych kopertach opatrzonych napisem ,przetarg na lokal nr ... w nieruchomosci przy ul.
e N7 2@ wskazaniem numeru lokalu oraz nieruchomosci. Oferty moga by¢ przestane

poczty, przy czym za termin ztozenia oferty Przyjmuje sie date wptywu do Spétdzielni.

2. Oferta powinna zawiera¢ imig i nazwisko lub nazwe, doktadny adres oferenta, telefon

kontaktowy, proponowang ceng nabycia, potwierdzenie wptaty wadium.

3. Do oferty oferent zobowigzany jest zatgczyé¢ pisemne oswiadczenie, w ktérym o$wiadcza,

ze zapoznat sie z niniejszym regulaminem i trescig ogtoszenia o przetargu oraz, ze akceptuje

ich tres¢ oraz warunki postgpowania przetargowego. Dodatkowo oferent musi zataczyé

oswiadczenie, ze akceptuje warunek, ze w przypadku gdy ztozona przez niego oferta zostanie

wybrana i nie dojdzie do zawarcia pomigdzy nim, a Spétdzielnia Mieszkaniowg ,,Srédmieécie”

w todzi umowy sprzedazy lokalu z przyczyn niezaleznych od Spétdzielni, wadium przechodzi

na wtasnos¢ Spétdzielni, a oferentowi nie bede przystugiwaty jakiekolwiek roszczenia z tego

tytutu.

4. Brak oswiadczer wskazanych w pkt 3 powoduje odrzucenie oferty.

5. Do czasu przekazania ofert Komisji Przetargowej, sq one zabezpieczane i przechowywane w

Sekretariacie Spétdzielni.

6. Przetarg odbywa sie jezeli wplynie co najmniej jedna oferta.

§6

1. W terminie wskazanym w ogtoszeniu jako rozstrzygnigcie przetargu Komisja Przetargowa
ujawnia tres¢ wszystkich ofert i wybiera oferenta zgodnie z przepisami niniejszego
paragrafu.

2. Komisja rozpatrujac ztozone oferty:

a) stwierdza prawidtowog¢ ogtoszenia przetargu,

b) ustala liczbe otrzymanych ofert i ich stan, sprawdza czy zostaly ztozone w terminie,

c) otwiera koperty z ofertami, sprawdza spetnienie wymogéw formalnych oraz analizuje i
ocenia pod wzgledem merytorycznym,

d) odrzuca oferty nie spetniajace warunkdéw przetargu,

e) dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty,

3. Jako kryterium wyboru oferty przyjmuje sie najwyisza zaoferowang cene nabycia.

4. Z przebiegu rozstrzygniecia przetargu sporzadza sie protokét zawierajacy oznaczenie

miejsca i czasu przetargu, imiona i nazwiska cztonkéw Komisji Przetargowej, przedmiot

przetargu, wysokos¢ kwoty wywotawczej, wysokoé¢ wadium; potwierdzenie udzielenia
informacji o utracie wadium w przypadku gdy oferent ktérego oferta zostata wybrana nie uisci

W wyznaczonym terminie kwoty stanowiacej ceng nabycia lokalu, imiona i nazwiska

oferentéw, wskazanie wybranej oferty lub stwierdzenie, ze przetarg zostat zamknigty bez

wybrania oferty, albo zostat odwotany lub uniewazniony.
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5. Z przebiegu rozstrzygniecia przetargu sporzadza sie protokédt skrécony zawierajacy
Oznaczenie miejsca i czasu przetargu, imiona i nazwiska cztonkow Komisji Przetargowe;,
przedmiot przetargu, imie i nazwisko osoby ktérej oferta zostata wybrana wraz z ze
wskazaniem zaoferowanej ceny nabycia lub stwierdzenie, ze przetarg zostat zamkniety bez
wybrania oferty, albo zostat odwotany lub uniewazniony.

6. Protokét i protokét skrécony podpisuja cztonkowie Komis;ji Przetargowej.

7. Na podstawie protokotu skréconego Zarzad sporzadza informacje o rozstrzygnieciu
przetargu dot. kazdego z lokali, dostepng w siedzibie Spétdzielni dla oferentéw w dniu
rozstrzygniecia przetargu.

8. Oferentom, ktérych oferty nie zostaty wybrane, wptacone przez nich wadium jest zwracane
w terminie 14 dni od rozstrzygniecia przetargu.

§7

1. Osobie ktéra spetnia tacznie nastepujgce warunki:

a) jest najemca lokalu lub jego czgsci przez okres co najmniej 12 miesiecy przed terminem
rozstrzygniecia przetargu,

b) jest cztonkiem Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmieécie” w todzi,

c) jest oferentem biorgcym udziat w przetargu,

d) nie posiada zadnych zalegtosci w pfatnosciach wobec Spétdzielni Mieszkaniowej
»Srédmiescie” w todzi,

w przypadku braku zaoferowania najwyzszej ceny nabycia, przystuguje prawo pierwszenstwa
W nabyciu lokalu, za zaoferowang przez inng osobe najwyisza cene nabycia.

2. W celu skorzystania z prawa o ktérym mowa w ust. 1 niezbedne jest ztozenie przez
osobeg o ktérej mowa w ust. 1 oéwiadczenia o nabyciu lokalu za zaoferowana najwyiszg
cene nabycia, ze wskazaniem tej kwoty w tredci oswiadczenia, w terminie 5 dni od
rozstrzygniecia przetargu.

3. Spétdzielnia nie musi informowaé osoby o ktérej mowa w ust. 1 o rozstrzygnieciu
przetargu inaczej niz w siedzibie spétdzielni.

4. W przypadku skorzystania z prawa pierwszeristwa w nabyciu lokalu, przez osobe o
ktérej mowa w ust. 1, w terminie wskazanym w ust. 2, jest ona uznana za oferenta
wygrywajgcego przetarg.

5. W terminie 7 dni po rozstrzygnieciu przetargu Komisja Przetargowa sporzadza protokét
w kt6érym stwierdza wptyniecie i prawidtowos¢ oswiadczen o ktérych mowa w ust. 2
lub ich brak oraz ewentualne zmiany dot. oferenta wygrywajacego przetarg zgodnie z
postanowieniami niniejszego regulaminu. Protokét zawiera oznaczenie miejsca i czasu
przetargu, imiona i nazwiska cztonkéw Komisji Przetargowej, przedmiot przetargu,
imig i nazwisko osoby ktorej oferta zostata wybrana wraz z ze wskazaniem
zaoferowanej ceny nabycia lub stwierdzenie, ze przetarg zostat zamkniety bez
wybrania oferty, albo zostat odwotany lub uniewazniony.
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6. Jezeli warunki wymienione w ust. 1 lit. a)-b) spetnia wiecej niz jedna osoba, prawo
pierwszeristwa nie przystuguje zadnej z tych os6b.

7. Protokét podpisuja cztonkowie Komisji Przetargowej.

8. Protokét sporzadzony przez Komisje Przetargowa jest zatwierdzany przez Zarzad.

§8

1. Zarzad moze uniewaznié przetarg lub jego cze$¢ w nastepujacych przypadkach:

a) nie zostang spetnione przez oferentéw warunki regulaminowe przetargu,

b) nie wplynie zadna oferta,

¢) zaproponowane ceny sg nizsze niz cena wywotawcza,

d) wystapita istotna zmiana okolicznogci, ktérej nie mozna byto wczesniej przewidzieé,
powodujaca, ze Spétdzielnia nie bedzie mogta podpisaé umowy przenoszgcej wtasnogé
lokalu na rzecz wygrywajacego przetarg oferenta,

e) nieuregulowana przez wygrywajgcego przetarg w wyznaczonym terminie
wylicytowanej ceny nabycia lub uchylania sig od zawarcia umowy przeniesienia
wiasnosci lokalu na jego rzecz.

2. W przypadku uniewaznienia przetargu z powodéw wskazanych w ust. 1 lit. a)-c), Zarzad za
zgodq Rady Nadzorczej, moze obnizyé cene wywotawczg, ktdra nie moze by¢ nizsza niz o
10% od poprzedniej ceny wywotawczej, jednak nie mniej niz do kwoty stanowiacej 75%
wartosci lokalu ustalonej zgodnie z §3 ust. 5 i ogtosi¢ nastgpny przetarg.

3. Zarzad moze odstapié od przeprowadzenie przetargu w catosci lub czesci na kazdym jego
etapie bez podania przyczyny.

§9

1. Spétdzielnia zawiera z oferentem WYygrywajacym przetarg umowe sprzedazy
objetego postepowaniem przetargowym lokalu w formie aktu notarialnego, przy czym umowa
ta zawierana jest pod warunkiem wptaty wylicytowanej ceny nabycia lokalu na rachunek
bankowy Spétdzielni. Umowa zobowigzujaca do przeniesienia prawa wiasnosci, przy
uwzglednieniu prawa pierwokupu Miasto t6dz nieruchomodci zgodnie z art. 109 ust. 1 pkt. 4a)
I 4b) ustawy o gospodarce nieruchomogéciami oraz uchwat Rady Miejskiej w todzi: nr
XXV/589/16 z 10.02.2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji miasta todzi oraz nr XLI/1095/17 z dnia 22.02.2017 r. w Sprawie ustanowienia na
obszarze rewitalizacji miasta todzi Specjalnej Strefy Rewitalizacji, powinna zosta¢ zawarta
przed uptywem 45 dni od rozstrzygniecia przetargu.

2. Na poczet ceny o ktérej mowa w ust. 1 zalicza si¢ wadium wptacone przez
oferenta.
3. Wygrywajacy przetarg ponosi koszty sporzadzenia aktu notarialnego, w tym

koszty wieczystoksiegowe zwigzane z zawarciem umowy.
4, Jesli wygrywajacy przetarg oferent uchyla si¢ od zawarcia umowy okre$lonej w
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ust. 1 w wyznaczonym przez Spotdzielnie terminie, traci on prawo do zawarcia umowy, a
wptacone wadium przechodzi na wtasnogé Spotdzielni Mieszkaniowej , Srédmiescie” w todszi.
5. W przypadku gdy z przyczyn niezaleznych od Spétdzielni nie dojdzie do zawarcia
pomigdzy Spétdzielnig Mieszkaniowa ,Srédmieécie” w todzi, a wybranym w toku
postgpowania oferentem umowy sprzedazy lokalu, ztozone przez tego oferenta wadium
przechodzi na wtasno$é Spétdzielni, a oferentowi nie bedy przystugiwaty z tego tytutu
jakiekolwiek roszczenia wzgledem Spoétdzielni.
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Niniejszy regulamin zostat przyjety przez Rade Nadzorcza uchwatg nr iB‘f/XXVl/QOM i
obowigzuje z dniem uchwalenia.

§12

Regulamin Sprzedazy Nieruchomosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,Srédmieécie” w todzi
uchwalony uchwatg Rady Nadzorczej an{QG][XYVl]JJQAQ z dnia .Q.QQ%.:?‘Qﬁraci waznosc.
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Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej




