Uchwata nr 181/XXV1/2021
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Srodmiescie” w Lodzi
z dnia 20 lipca 2021 r.
w sprawie uchwalenia

Regulaminu rozliczania wody w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi

Na podstawie § 41 ust. 1 pkt 12 Statutu Spéidzielni oraz § 4 ust. 2 pkt 12 Regulaminu Rady Nadzorczej

§1
Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi uchwala:

Regulamin rozliczania wody w Spéldzielni Mieszkaniowej "Srédmiescie” w Lodzi

§2

Regulamin, o ktérym mowa w § 1 uchwaty stanowi integralng cze$¢ niniej szej uchwaly.

§3
Traci moc Regulamin rozliczania wody Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Eodzi

wprowadzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 156/XXVI/2020 z 8 grudnia 2020 .

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu jawnym wziglo udziat 6 czlonkéw Rady. Za uchwaly glosowato 6 0séb, nikt nie byt
przeciw, nikt nie wstrzymat si¢ od glosu.
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REGULAMIN ROZLICZANIA WODY

w Spétdzielni Mieszkaniowej , Srédmiescie”.

I. Postanowienia ogdlne
§1.

Zasady rozliczania majg podstawy prawne zawarte w przepisach:

- Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (tekst jednolity Dz. U. z 2019r., poz. 1437),

- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spétdzielniach Mieszkaniowych,

- Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spétdzielcze,

- Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (tekst jednolity Dz. U. z 2019r., poz. 1437),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreélenia
przecigtnych norm zuzycia wody (Dz.U. z 2002r. Nr 8 poz. 70),

- Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Srodmiescie”,

- REGULAMIN rozliczania przychoddéw i kosztéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie”
w todzi w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz ustalania optat
za w/w lokale z dnia 20.07.2021 r.,

§2.

W niniejszym Regulaminie zdefiniowane zostaty zasady ustalania i rozliczania kosztéw, ktére
ponosi Spotdzielnia w zwigzku z dostawa wody zimnej i odprowadzaniem $ciekéw, zasady
legalizacji wodomierzy, abonament za wodomierz gtéwny zimnej wody, oraz zasady
regulujace spos6b pokrywania tych kosztéw przez uzytkownikéw lokali, w czeéciach
przypadajacych na ich lokale, poprzez wnoszenie optat za uzywanie lokali.

§3.

1. Niniejszy regulamin obowiazuje w nieruchomosciach lub zespotach nieruchomosci, ktére
zasilane s3 z jednego wezta (hydroforni), stanowiacych jednostki rozliczeniowe, ktére
wyposazone s3 w urzadzenia pomiarowe — wodomierze gtéwne.

2, Istniejg dwa rodzaje jednostek rozliczeniowych:

a. jednostki w petni opomiarowane, ktére posiadaja indywidualne wodomierze zimnej i
cieptej wody, zainstalowane we wszystkich punktach poboru,

b. jednostki nie w petni opomiarowane, ktére nie posiadaja indywidualnych wodomierzy
zimnej i cieptej wody we wszystkich punktach poboru.

3. Przez lokal opomiarowany rozumieé nalezy taki, w ktérym zamontowany jest okreslony
przez Spoétdzielnie typ wodomierzy z modutem radiowym, na wszystkich punktach
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czerpalnych wystepujacych w lokalu. Przez ,punkty czerpalne” rozumiemy miejsca

zorganizowanego poboru wody w okreslonym celu — usytuowane s3 za zaworem gléwnym i

wodomierzem. Za stan techniczny instalacji w lokalu za wodomierzem (rury, armatura w

mieszkaniu itp.) odpowiada wtasciciel/najemca/uzytkownik lokalu.

4. Przez lokal nieopomiarowany rozumie¢ nalezy lokal:

a. bez wodomierzy indywidualnych, w typie okreSlonym przez Spétdzielnig,
zainstalowanych na wszystkich punktach czerpalnych wody wystepujacych w lokalu.
Punkt czerpalny wody to miejsce poboru wody w lokalu, za zaworem gtéwnym i
wodomierzem. Instalacje wodociggowa za wodomierzem okresla sie mianem armatury
wodociggowe;j.

b. z wodomierzami, ktére utracity waznosé cechy legalizacyjnej za$ uzytkownik lokalu nie
wyrazit zgody na ich wymiane przez Spétdzielnie, pomimo propozycji i gotowosci
Spétdzielni do dokonania modyfikacji. Na potrzeby udokumentowania odmowy
wymiany wodomierza sporzadzana bedzie notatka stuzbowa.

c. z wodomierzami z uszkodzong plomba lub przy ktérych stwierdzono dziatanie w celu
zafatszowania wskazan wodomierza,

d. w ktérym przynajmniej jeden z wodomierzy zostat uszkodzony, a fakt ten nie zostat
zgtoszony do Spétdzielni w chwili uszkodzenia,

e.w ktorym stwierdzono nielegalny pobdr wody z catkowitym badZ czeSciowym
pominieciem wodomierza,

5. Przez uzytkownika lokalu rozumie sie osobe posiadajgca tytut prawny do lokalu lub osobe
korzystajaca z lokalu..

Il. Zimna woda i odprowadzanie $ciekow
A. Koszty i optaty za zimna wode

§4.

1. Koszty zimnej wody i odprowadzania sciekdéw zwane s3 dalej kosztami zimnej wody.
Okredla sie je na podstawie wskazah wodomierzy gtéwnych w obrebie jednostki
rozliczeniowej oraz aktualnych cen za 1 m3 dostarczanej wody i odprowadzanych
$ciekow wynikajacych z Uchwaty Rady Miejskiej w todzi badZ z Komunikatu ZWiK.

2. llo$¢ odprowadzanych sciekow jest réwna iloéci wody pobranej.

3. Koszty zimnej wody pomniejszane sg o koszt wody technicznej przypadajacej na lokale
w danej jednostce rozliczeniowe;j.

4. Przez wode techniczng rozumie sie: wode zuzyta na cele ogéine budynku, w tym wode
do podlewania trawnikéw i rabat kwiatowych, mycia klatek schodowych oraz ubytkéw
wody z tytutu awarii instalacji zbiorczej i innych przypadkéw losowych.

5. Spétdzielnia powiadamia uzytkownikdw lokali o zmianie wysokosci stawki opfat
miesiecznych za zimng wode uzytkows i $cieki w terminie co najmniej 14 dni przed uptywem
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terminu do wnoszenia opfat, nie pdiniej jednak niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajgcego ten termin.

6. Koszty zimnej wody w jednostce rozliczeniowej rozliczane s w cyklu rocznym, tj. za okres
od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku.

7. Sposéb ustalenia kosztéw na poszczegdlne lokale okreslony jest w czesci B i C niniejszego
regulaminu.

B. Ustalenie kosztéw zuzycia wody w lokalach opomiarowanych
w wodomierze indywidualne.

§ 5.

Odczytéw wodomierzy wyposazonych w modut radiowy dokonuje sie zdalnie.

2. Spotdzielnia dokonuje rozliczenia wody za okres od 1 stycznia do 31 grudnia roku
minionego do korica marca kolejnego roku.

3. Koszt zimnej wody zuzytej w lokalu okresla sig na podstawie wskazan wodomierzy oraz
ceny za 1m? obowiazujgcej w danym okresie rozliczeniowym.

4. W przypadku:

a. uszkodzenia (zatrzymania) wodomierza, wodomierz bedzie rozliczony za caty okres
stwierdzonego uszkodzenia (zatrzymania) na podstawie $redniego zuzycia wody na
tym wodomierzu na przestrzeni 1 petnego okresu rozliczeniowego, poprzedzajgcego
rok uszkodzenia/zatrzymania,

b. uszkodzenia radia — wodomierz bedzie rozliczony wedtug faktycznego zuiycia
wskazanego przez wodomierz (odczytanego z natury),

c. przy braku moiliwosci wyliczenia zuzycia na podstawie pkt. 4a mozliwe jest
zastosowanie krétszego okresu do wyliczenia sredniego zuiycia, a w przypadku
wodomierza  zamontowanego przez uzytkownika w lokalu  wczesdniej
nieopomiarowanym, rozliczenia jak lokal nieopomiarowany,

d. uszkodzenia dziataniami uzytkownika, okreslonymi w § 3 ust. 4 lit. b, ¢, d, e lokal
rozliczany bedzie jak lokal nieopomiarowany,

5. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu nie udostepni lokalu na legalizacje wodomierzy

oraz/lub na montaz typu wodomierzy wskazanych przez Spétdzielnie, lokal traktowany

bedzie i rozliczany jak nieopomiarowany.

6. W przypadku zalegalizowania wodomierzy - montazu witasciwych wg wskazanego przez

Spétdzielnie typu, lokal od dnia legalizacji bedzie rozliczany wg wskazar wodomierza.

7. Jezeli w trakcie trwania okresu rozliczeniowego nastapi zmiana wiasciciela lokalu -

ostateczne rozliczenie dokonuje si¢ na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego
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10.

1.

12.

13.

C.

spisanego pomiedzy Kupujacym a Sprzedajacym w przypadku lokalu opomiarowanego. W
przypadku braku takiego protokotu, koszty rozliczenia wody ponosi nowonabywca. .

Jezeli w wyniku rozliczenia wody nastgpi nadpfata, jej wysoko$¢ zostanie zaliczona na
poczet biezacych miesiecznych optat. Jezeli w wyniku rozliczenia wody nastgpi niedoptata,
uzytkownik zobowigzany jest uisci¢ j3 w terminie wynikajagcym z otrzymanej od
Spoatdzielni informacji.

Zarzad moze zmieni¢ wysoko$¢ zaliczkowej optaty na podstawie sredniego zuzycia wody.
Spétdzielni przystuguje prawo okresowej kontroli stanu technicznego zamontowanych w
lokalach wodomierzy oraz dokonywania odczytéw kontrolnych w dowolnym terminie.
Uzytkownik lokalu ma prawo ztozy¢ raz w roku wniosek o dodatkowe rozliczenie zuzycia
wody w lokalu poza odczytami Spétdzielni.

W przypadku zmiany ilosci zuzywanej wody jest mozliwos¢ ponownego wyliczenia
$redniomiesiecznego zuzycia wody na wniosek mieszkanca, nie czesciej jednak niz dwa
razy w roku. Natomiast w sytuacji nowych mieszkancdw — stosuje sie norme zaliczkowa w
wysokosci 5m* od osoby przez okres co najmniej trzech miesiecy, do czasu ustalenia
faktycznego sredniomiesiecznego zuzycia wody.

W pierwszym trzymiesiecznym okresie obowigzywania optat z tytutu gospodarowania
odpadami komunalnymi, przy zgtoszeniu zerowej liczby oséb pobierana bedzie zaliczka w
wysokosci 1m3. Po tym okresie wartos¢ zaliczki bedzie dostosowana do faktycznego
zuzycia wody.

Ustalenie kosztéw zuzycia wody w lokalach nieopomiarowanych w

wodomierze indywidualne.

§6.

Rozliczenia kosztéw zuzycia wody dla lokali nieopomiarowanych w wodomierze
Spétdzielnia dokonuje do korica marca roku nastepnego, za okres rozliczeniowy od 1
stycznia do 31 grudnia minionego roku.

Rozliczenia ilosciowego zuzycia m? wody Spétdzielnia dokonuje uwzgledniajac zuzycie
m3 wody z wodomierzy gtéwnych w jednostce rozliczeniowej, pomniejszone o
rzeczywisty iloé¢ m® wody technicznej oraz sume m® wody zuiytej przez lokale
wyposazone w wodomierze indywidualne.

Zuzycie wody w lokalach nieopomiarowanych w wodomierze stanowi iloraz ilosci wody
wyliczonej z ust. 2, proporcjonalnie do liczby osob zgtoszonych w tych lokalach, w catym
okresie ich nie opomiarowania. W przypadku gdy w lokalu nie jest zgtoszona zadna
osoba, jako podstawe do rozliczen przyjmuje sie jedng osobe.

Koszt zuzycia wody w lokalach nieopomiarowanych to iloczyn wyliczen z ust. 3 i
$redniorocznej ceny wody z catego roku obrachunkowego.

Ostateczny wynik rozliczenia, to rdéznica miedzy naliczonymi zaliczkami a kosztem
zuzycia. Jezeli w wyniku rozliczenia wody nastapi nadpfata, jej wysokos¢ zostanie
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zaliczona na poczet biezgcych miesiecznych optat. Jezeli w wyniku rozliczenia wody
nastapi niedoptata, uzytkownik zobowigzany jest uisci¢ ja w terminie wynikajacym z
otrzymanej od Spétdzielni informaciji.
6. W przypadku lokalu nieopomiarowanego, osobg z ktéra Spétdzielnia dokonuje
rozliczenia rocznego, w przypadku zmiany osoby odpowiedzialnej za ponoszenie kosztéw,
jest osoba posiadajgca prawo do lokalu w ostatnim dniu okresu rozliczeniowego.

Ill. Montaz i legalizacja wodomierzy

§7.

1. Pierwotny montaz wodomierzy odbywa sie na koszt uzytkownika lokalu, ze wskazaniem
przez Spofdzielnie typu urzadzenia zgodnego z istniejagcymi na terenie Spétdzielni.
Obowigzkiem uzytkownika/wtasciciela lokalu w przypadku wymiany wodomierzy lub ich
pierwotnego montazu jest przygotowanie swobodnego dostepu do miejsca ich instalacji
(zaworéw).

2. Rozliczenie na podstawie wskazari wodomierzy, po ich zamontowaniu w lokalu, odbywa¢
sie bedzie od dnia zaplombowania.

3. W przypadku pierwszego montazu wodomierzy w lokalu dotychczas nieopomiarowanym
dla potrzeb okreslenia zaliczek przyjmuje sie nastepujaca wysoko$é:

a. dla wody zimnej 5 m3miesigcznie na 1 osobe zamieszkata w lokalu,
b. do podgrzania wody 2 m®miesigcznie na 1 osobe zamieszkatg w lokalu.

4. Llegalizacja wodomierzy przeprowadzana jest przez Spétdzielnie na podstawie
obowigzujacych przepiséw: Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 7 stycznia 2008
r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrzadéw pomiarowych.

5. Koszty legalizacji zamontowanych wodomierzy ponoszg wszyscy uzytkownicy lokali
opomiarowanych na terenie Spoétdzielni.

6. Optaty na koszty legalizacji wodomierzy wynikajagce z prognozowanych kosztow
pobierane sg comiesigcznie od lokali opomiarowanych, w wysokosciach uchwalonych
przez Rade Nadzorcza.

7. ObcigZzenie lokalu za legalizacje wodomierzy jest iloczynem stawki ustalonej w ust. 6 i
liczby wodomierzy z wazng cechg legalizacyjng w tym lokalu.

8. W przypadku uszkodzenia wodomierza bez winy uzytkownika lokalu, wymienionego w
ramach legalizacji, naprawa pozostaje w gestii Spétdzielni.

9. W przypadku uszkodzenia wodomierza z winy uzytkownika lokalu kosztami jego naprawy
obciazany jest uzytkownik lokalu.

10. W przypadku, w ktérym wodomierz zostat przekazany do ekspertyzy na podstawie
zakwestionowania prawidlowosci jego dziatania przez uzytkownika lokalu, a wynik
ekspertyzy nie potwierdza niesprawnosci, koszt ekspertyzy obcigza uzytkownika lokalu.

11. W przypadku, w ktérym uzytkownik lokalu nie udostepnit lokalu do legalizacj
wodomierzy, lokal do momentu ich zalegalizowania bedzie traktowany jak

5

/7,;:\



nieopomiarowany. W momencie przeprowadzenia przez Spétdzielnie legalizacji
wodomierzy uzytkownik tego lokalu zostanie jednorazowo obcigzony opfata za
legalizacje wodomierzy za okres, w ktérym jej nie wnosit.

IV. Koszty abonamentu za wodomierz gtéwny zimnej wody

§8.

1. Koszty abonamentu za wodomierz gtéwny zimnej wody dla jednostki rozliczeniowej
wynikajg z faktur dostawcy wody.

2. Zaliczkowa miesieczna stawka optat na pokrycie kosztéw abonamentu za wodomierz
gtéwny zimnej wody ujeta jest w optacie ,Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci”.

V. Postanowienia koncowe

§9.

1. Regulamin wchodzi w 2ycie z dniem jego uchwalenia przez Rade Nadzorczy, tj. z
dniem 20.07.2021r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczac

/vo

Dariusz Trocha

v

Bozena Karolewska



