Uchwala nr 180/XXV1/2021
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi
Z dnia 20 lipca 2021 r.

W sprawie uchwalenia
Regulaminu rozliczania przychodéw i kosztéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie”
w Lodzi w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz ustalania

oplat za w/w lokale

Na podstawie § 41 ust. 1 pkt 12 Statutu Spéldzielni oraz § 4 ust. 2 pkt 12 Regulaminu Rady Nadzorczej

§1
Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi uchwala:
Regulamin rozliczania przychodéw i kosztéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie”
w Lodzi w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz ustalania oplat

za w/w lokale w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi

§2

Regulamin, o ktérym mowa w § 1 uchwaly stanowi integralng cze¢$é niniej szej uchwaly.

§3
Traci moc Regulamin rozliczania przychodéw i kosztow Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Srédmiescie”
w Lodzi w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz ustalania oplat za w/w
lokale wprowadzony uchwata Rady Nadzorczej nr 156/XXV1/2020 z 8 grudnia 2020 1.

§4

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W glosowaniu jawnym wziglo udziat 6 czlonkéw Rady. Za uchwala glosowalo 6 oséb, nikt nie byt
przeciw, nikt nie wstrzymal si¢ od glosu.

Sekretarz Rady Nadzorczej PrzewodniczacyRady Nadzorczej
/ e
v
e

Bozena Kari Qﬂwska Dariusz Trocha






Regulamin
rozliczania przychodéw i kosztow
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi
w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz ustalania opftat za
wiw lokale

PODSTAWE PRAWNA REGULAMINU STANOWIA:

1) Ustawa z dnia 16.09.1982 roku - prawo spétdzielcze z péZniejszymi zmianami.

2) Ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych z p6zniejszymi zmianami.

3) Ustawa z dnia 24.06.1994 roku o wtasnosci lokali z pézniejszymi zmianami.

4) Ustawa z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego z pézniejszymi zmianami,

5) Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach z pdZniejszymi zmianami,

6) Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Srodmiescie” w Lodzi.

. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1) Regulamin okresla zasady rozliczania przychodow i kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci  stanowiacych wspohwiasnosé Spotdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w todzi -
pozostajacych w zarzadzie powierzonym Spoétdzielni oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, jak i zasady pokrywania tych kosztow przez uiszczanie ustalonych przez
Spéidzielnie optat.

2) Regulamin obowigzuje:
a) cztonkow Spétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do lokali,
b) osoby niebedace czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
¢) czlonkéw Spétdzielni bedgcych wiascicielami lokali,
d) whascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni,
e) osoby nieposiadajace tytutu prawnego do lokalu,

f) najemcow lokali.

llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

a) zasobach mieszkaniowych spotdzielni - nalezy przez to rozumie¢ zbiér nieruchomosci zarzadzanych
przez spoldzielnie — zob. zatgeznik nr 1,

b) nieruchomosci - nalezy przez to rozumieé grunt niezabudowany badz zabudowany budynkiem (lub
budynkami) zwigzanym trwale z gruntem, uregulowany w odrebnej ksigdze wieczystej,

¢) nieruchomosci gruntowej - nalezy przez to rozumieé grunt wraz z czesciami skiadowymi, z wytgczeniem
budynkéw i lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot wiasnosci,

d) nieruchomosci wspoinej - nalezy przez to rozumieé grunt oraz cze$ci budynku i urzgdzenia, ktére nie
stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali (np.: korytarze, pralnie, suszarnie, klatki schodowe, itp.),

e) mieniu Spéldzielni - nalezy przez to rozumieé wiasnosé Spoétdzielni i inne prawa majgtkowe. W
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szczegolnosci mieniem Spéidzielni sg wszystkie nieruchomosci zabudowane i niezabudowane lub ich
czesci w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujgcych praw poszczegélnym czionkom i osobom
niebedgcych czionkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub
posiadajgcym prawo odrebnej wiasnosci. Z mienia Spétdzielni mozemy wyroznic:

e mienie ogbine — nieruchomosci, budowle, mata architektura, tereny rekreacyjne i zieleni, drogi,
chodniki, os$wietlenie terenu, ogolnodostepne miejsca postojowe, place zabaw, boiska,
infrastruktura techniczna bedace wiasnoécig Spotdzielni, stuzace uzytkownikom lokali, bez
wzgledu na faktyczne korzystanie z tego mienia, jak réwniez nieruchomosci stanowigce
spotdzielczy zasob mieszkaniowy stuzacy prowadzeniu przez Spoéldzielnie dziatalnosci
administracyjnej, zabudowane budynkami i innymi urzgdzeniami,

e mienie pozostate Spotdzielni — nieruchomosci stanowigce spoldzielczy zaséb mieszkaniowy
stuzgce prowadzeniu dziatalnosci wytworczej, budowlanej, handlowej, spotecznej, oswiatowej i
kulturalne;j.

f) czesci wspolinej nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz wszystkie czesci budynku lub
budynkow wraz z urzgdzeniami, ktére nie stuza wylacznie do uzytku pojedynczego uzytkownika lokalu.
Do czesci wspolnych nieruchomosci zalicza sie miedzy innymi: fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje,
stropy, strychy, dach, klatki schodowe, korytarze, piwnice, pomieszczenia pralni, suszarni, wézkowni,
pomieszczenia techniczne, administracyjne, zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi
wejéciowe do budynku, okna na klatkach schodowych, dzwigi, instalacje centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami, instalacie wodne — do zaworu odcinajgcego lokal, instalacje kanalizacyjne — poza
przewodami odplywowymi urzadzeri sanitarnych do pionéw zbiorczych, instalacje elektryczne — do
zabezpieczen obwodéw lokalowych, instalacje gazowe — do gazomierza, a takze inne urzadzenia i sieci
usytuowane w obrebie lub na terenie danej nieruchomosci.

g) budynku w rozumieniu niniejszego regulaminu jest to budynek mieszkalny wielolokalowy, sklasyfikowany
w Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych (PKOB-112), a takze budynek niemieszkalny (PKOB-121),

h) lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal wydzielony trwatymi §cianami w obrebie
budynku przeznaczony na staly pobyt ludzi, stuzacy zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych - zwany
dalej ,lokalem”. Lokalem mieszkalnym jest réwniez pracownia twércy przeznaczona do prowadzenia
dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,

i) lokalu o innym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal wykorzystywany zgodnie z
przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne (lokal uzytkowy, garaz, itp.),

i) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Spétdzielnie Mieszkaniowa ,Srédmiescie” w todzi - zwang
dalej ,Spotdzielnig”,

k) osobie nieposiadajacej tytutu prawnego do lokalu — nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczng lub prawng:
- z ktéra Spoldzielnia nie zawarta umowy najmu na zajmowany aktualnie lokal,

- ktorej Spétdzielnia wypowiedziata umowe najmu z powodu nieptacenia czynszu za najem lokalu, ale
osoba ta dalej korzysta z tego lokalu do czasu:

> uregulowania zobowigzan wobec Spétdzielni i podpisania nastepnej umowy najmu,

> opréznienia lokalu.

l) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng lub prawng wynajmujgcy lokal/ powierzchnie
uzytkowg od Spotdzielni,

m) sprawdzonych informacjach — nalezy przez to rozumie¢ informacje uzyskane:

- w formie pisemnej , w tym miedzy innymi takie jak: o$wiadczenie gospodarza domu, oswiadczenie
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administratora nieruchomosci, potwierdzenie najblizszych  sgsiadéw (W drodze wywiadu
$rodowiskowego), od organdéw administracji, komornika sgdowego, policji i strazy miejskiej,

- w formie elektronicznej — nagrania z monitoringu z obiektéw, w kitérych dziata monitoring i w sposob
widoczny wywieszona jest informacja, ze obiekt jest monitorowany.

n) osobie Zajmujgcej lokal — nalezy przez to rozumie¢ osobe pracujgcg w lokalu, w ktérym prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza lub osobe korzystajgca z lokalu o innym przeznaczeniu.

§2
1) Uzytkownikami lokali sa;
a) czionkowie Spotdzielni, ktérym Przystugujg spotdzielcze prawa do lokali,
b) osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
c) cztonkowie Spétdzielni bedacy wlascicielami lokali,
d) wiasciciele lokali niebgdacy czionkami Spbidzielni,
e) najemcy lokali,

f) inne osoby zobowigzane do ponoszenia opfat na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r o]
spotdzielniach mieszkaniowych.

niewyodrebnionych do fgcznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w
budynku Jub budynkach, stanowiagcych odrebng nieruchomosé. Czesci  budynku przynalezne do

nieruchomosci wspolnej (w ramach jednej dziatki) szczegblowo okresla zatacznik nr 2 do niniejszego
Regulaminu.

1) Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sg finansowane z optat pobieranych od uzytkownikow lokali
polozonych w tych nieruchomosciach oraz z innych zrédet przychodéw Spoétdzielni i obejmujg:

a) koszty eksploatacji i utrzymania lokali,
b) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych,
c) koszty eksploatac;ji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

d) Czionkowie Spéidzielni, ktdrym przystugujg spoétdzieleze prawa do lokali, osoby niebedace
cztonkami Spotdzielni, ktorym przystugujg spéidzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, czionkowie
Spotdzielni bedgcy wiaécicielami lokali oraz wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spoéidzielni sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw wskazanych w artykule 4 ust. 11,2 oraz 4 ustawy z
dnia 15.12.2000 . o Spoidzielniach Mieszkaniowych oraz postanowieniami Statuty Spoétdzielni.

2) Najemcy lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu oraz powierzchni uzytkowych 83 zobowigzani do
uiszczania ;
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a) czynszu za najem lokalu / powierzchni uzytkowej

b) optat zwigzanych z eksploatacjq | utrzymaniem wynajmowanego lokalu / powierzchni uzytkowej
(w tym m. innymi optat za: energi¢ elektryczng (o ile korzystaja z tej energii za posrednictwem Spotdzielni)
wode i odprowadzenie $ciekow,

w okresach miesiecznych w wysokoéci wynikajacej z umowy najmu zawartej ze Spotdzielnia.

3) Lokale mieszkalne, lokale o innym przeznaczeniu oraz powierzchnie uzytkowe muszg posiadaé wiasne liczniki
energii elektrycznej i liczniki poboru wody (wodomierze). aby ich wiasciciele lub najemcy mogli optacaé we
wilasnym zakresie lub za posrednictwem Spoétdzielni rachunki za zuzyte media.

4) Najemcy lokali / powierzchni uzytkowych nie czerpig korzysci z pozytkéw i innych przychodéw z
nieruchomosci wspoinych oraz pozytkéw i przychodow z dziatalnosci gospodarczej Spéidzielni.

5) Najemca lokalu / powierzchni uzytkowej bez pisemnej zgody Spéidzielni nie moze oddawa¢ przedmiotu najmu
lub jego czesci do uzywania osobie trzeciej lub podnajmowac go.

6) Koszty eksploatacji i utrzymania lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spétdzielni obcigzajg koszty zarzadu
ogodinego.

§4

1) Pozytki i inne przychody z czesci wspoinej nieruchomosci stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomosci.

2) Do pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspdlnej zalicza sie w szczegélnosci:
a) przychody z dzierzawy gruntow i z reklam na nieruchomosci,
b) przychody z wynajmu lokali i powierzchni uzytkowych stanowiacych czesci nieruchomosci wspolinej.

3) Pozytki i inne przychody z wiasne; dziatalnosci gospodarczej Spéidzielnia moze przeznaczy¢ na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkow
Spotdzielni, na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej oraz na inne cele wediug zasad
okreslonych w rocznym planie finansowo-gospodarczym kosztow gospodarki nieruchomosciami Spotdzielni.

4) Do pozytkéw i innych przychodow z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni zalicza sie w szczegolnosci:

a) dochody z najmu: lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu oraz powierzchni uzytkowych
wchodzacych w sktad mienia ogdinego Spoldzielni,

b) dochody z dzierzawy gruntow iz reklam na nieruchomosciach wchodzacych w sktad mienia ogdlnego
Spotdzielni,

c) dochody z operacji finansowych (odsetki od lokat bankowych, dyskonto od diuznych papieréw
wartoéciowych emitowanych przez Skarb Panstwa oraz dochody z inwestycji w inne aktywa
finansowe).

Il. ZASADY USTALANIA JEDNOSTEK ROZLICZENIOWYCH KOSZTOW

§5

1) Podstawowa jednostka organizacyjng dla rozliczen poszczegoinych rodzajow kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci zwanych dalej kosztami eksploataciji nieruchomosci jest nieruchomos¢, oznaczona
dla potrzeb ustalenia odrebnej wiasnosci lokali.

2) Jednostkg organizacyjng dla rozliczen kosztow dostawy wody i odprowadzenia sciekéw, oraz zakupu ciepta
jest budynek lub w przypadku wezia ciepinego — 3 budynki.
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3) Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sa:
a) m? powierzchni uzytkowej lokalu lub gruntu,
b) udziat w nieruchomosci wspolnej,
c) wskazania urzgdzer pomiarowych —m 3 | kWh,
d) liczba os6b stale zamieszkujacych w lokalu,
e) liczby os6b zatrudnionych i pracujgcych w lokalu,

f) liczba 0s6b korzystajgcych z lokalu.

§6

1) Do rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za lokale, dla ktérych
jednostka rozliczeniowa jest m?2 powierzchni uzytkowej lokalu, stosuje sig nastepujace zasady:

a) do ustalenia powierzchni uzytkowej lokalu przyjmuje sie powierzchnie wynikajgcg z decyzji o
przydziale i innych aktéw ustalajgcych prawo do lokalu, ustalong w oparciu o obowigzujgce w danym
czasie normy i dokumentacje techniczng na podstawie, ktdrej wybudowano lokale oraz na podstawie
przeprowadzonej inwentaryzacji na potrzeby ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali. Wyniki pomiaru
powierzchni podaje sie z dokiadnoscig do 0,01 m?,

b) do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie powierzchnig wszystkich pomieszczefi
znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i Spos6b uzywania, stuzacg celom
mieszkalnym i gospodarczym uzytkownika takich jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki,
ubikacje, powierzchnie pomieszczen Zajete przez meble wbudowane i obudowane oraz urzadzenia
techniczne zwigzane z funkcjg tego lokalu, za wyjgtkiem balkonéw, taraséw i loggi,

c) do powierzchni uzytkowej lokalu o innym przeznaczeniu (lokalu uzytkowego) zalicza sie powierzchnie
wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w nim oraz powierzchnie pomieszczen przynaleznych
takich jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, lazienki, ubikacje, piwnice, powierzchnie zajete przez
meble wbudowane i obudowane oraz urzgdzenia techniczne zwigzane z funkcjg tego lokalu,

d) powierzchnia uzytkowa lokali przyjeta do rozliczer kosztéw eksploatacji nieruchomosci powinna byé
powierzchnig zgodng =z powierzchnig przyjeta do okreslenia przedmiotu odrebnej wilasnosci
wszystkich lokali w danej nieruchomosci, bez powierzchni pomieszczeri przynaleznych.

2) Jezeli do rozliczania niektérych skiadnikéw kosztow eksploatacji nieruchomoséci fizyczng jednostkg
rozliczeniowg jest udziat w nieruchomosci wspolnej, to udziat ten okresla si¢ w cze$ci utamkowe;j - tak jak w
przypadku uchwaly Zarzadu Spéldzielni okreslajacej przedmiot odrebnej wiasnosci dla danej nieruchomosci -
wediug wzoru:

powierzchnia uzytkowa lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych

tgczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi

3) Przez urzadzenia pomiarowe i inne jednostki rozliczeniowe, ktére $g lub mogg by¢ stosowane w rozliczeniach
kosztéw, nalezy rozumie¢: wodomierze, cieplomierze, liczniki energii elektrycznej, podzielniki kosztéw
ogrzewania.

4) Jezeli dla rozliczania niektorych skiadnikéw kosztow eksploatacji nieruchomosci fizyczng jednostka
rozliczeniowa jest liczba oséb (vide §5 punkt 3 d, e ,f), ustalenie liczby oséb nastepuje na podstawie
pisemnych oéwiadczen oséb posiadajgcych tytut prawny do lokalu ziozonych w administracii Spotdzielni.

5) W przypadku stwierdzenia, ze dane o liczbie os6b (vide §5 punkt 3 d, e, f) s nieprawdziwe, Spoidzielnia
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moze dokonad korekty liczby 0s6b na podstawie sprawdzonych informaciji.

6) W przypadku gdy w lokalu nie jest zgloszona zadna osoba (vide §5 punkt 3 d, e, f), jako podstawe do
rozliczen przyjmuje sie jedng osobe (dotyczy optat za wode zimng i cieptg oraz winde).

7) Na osobie posiadajacej tytut prawny do lokalu cigzy obowigzek niezwiocznego zgloszenia wszystkich zmian
liczby os6b (vide §5 punkt 3 d, e, f).

. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI ORAZ
USTALANIA OBCIAZEN TYMI KOSZTAMI LOKALI

§7
1) Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatagii i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy.

2) Réznica migdzy kosztami eksploatacii i utrzymania nieruchomosci, a przychodami z optat, o ktérych mowa w
§ 3 punkt 2, 3, 4, 5, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

3) Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi skiada sig z sumy wynikéw poszczeg6inych nieruchomosci.
4) Zasada ta nie dotyczy kosztéw i zaliczkowych opfat wnoszonych na ich pokrycie dotyczacych:

a) dostawy wody i odprowadzenia $ciekow,

b) kosztéw zakupu ciepta na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody uzytkowej,

c) energii elektrycznej zakupionej przez Spoldzielnig, z ktorej korzystajg najemcy lokali,

5) Podstawg do ustalenia planowanych kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz przychodéw od
uzytkownikéw lokali sg ustalenia rocznych planéw finansowo-gospodarczych Spotdzielni zatwierdzanych
przez Rade Nadzorczg.

6) Przy sporzadzaniu rocznych planéw kosztéw gospodarki nieruchomosciami uwzglednia sie wynik tej
gospodarki z roku poprzedniego.

7) Plan kosztéw gospodarki nieruchomosciami sporzgdza sig¢ w podziale na nieruchomosci.

8) Jezeli w ciggu roku nastgpig istotne zmiany, majace wpltyw na wysoko$¢ ponoszonych kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci, w poréwnaniu do planowanych to wprowadza sie korekte uchwalonego planu
oraz niezbedng zmiane wysokosci optat za uzywanie lokali w tej nieruchomosci.

Iv. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI | UZYTKOWYMI

§8
1) Koszty ponoszone przez Spétdzielnie obejmuja:
a) koszty dostawy mediow,
b) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspainej,
c) koszty utrzymania pozostatych nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,

d) pozostate koszty - w grupie pozostatych kosztéw ujmuje sie poniesione koszty, nie ujete w powyzszych
grupach kosztéw litera od a) do c), ktérych nie mozna przewidzie¢, ale ktore sg niezbedne dla
sprawnego funkcjonowania Spétdzielni.
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Koszty dostawy ,mediow” obejmuija:

1) koszty zakupu ciepta na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody uzytkowej,
2) koszty dostawy wody i odprowadzenia sciekéw,

3) koszty wynikajace z optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

4) koszty dostawy energii elektryczne;.

ad 1) Koszty zakupu ciepta na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody uzytkowej.

1) Koszty zakupu ciepta na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody uzytkowej obejmujg wydatki
zwigzane z dostawg ciepta do budynkéw, jakie ponosi w ciggu roku rozliczeniowego Spéidzielnia.

2) Koszty zakupu ciepta sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdego budynku, oddzielnie dla ogrzewania
lokali i podgrzania wody uzytkowej z podzialem na koszty stale (koszty mocy zaméwionej i przesytu) i
koszty zmienne (koszty zuzytej energii, przesyiu i nosnika).

3) Fizyczng jednostkg rozliczeniows kosztow stalych zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania jest
m?2 powierzchni uzytkowej lokalu, a na potrzeby cieplej wody uzytkowej - m?2.

4) Fizyczng jednostka rozliczeniowa kosztow zmiennych zakupu ciepta na potrzeby ogrzewania lokali jest m?2
powierzchni uzytkowej lokalu, a na potrzeby podgrzewania wody uzytkowe;:

a) dla lokali wyposazonych w wodomierze (system opomiarowany) - m3(w/g odczytu wodomierzy)

b) dla lokali bez wodomierzy (system nieopomiarowany) - m3 (w/g liczby oséb zadeklarowanych w
oswiadczeniu)

5) Rozliczenia kosztéw dostawy ciepta do budynkéw przeprowadza si¢ w okresach rocznych, pokrywajacych
sie z kalendarzowym.

6) Szczeg6lowe zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkéw oraz dokonywania rozliczen z
uzytkownikami lokali okresla regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta, podgrzania wody uzytkowej
oraz ustalania opfat z tego tytulu i optat za eksploatacje weziow.

7) Nierozliczone koszty podgrzania cieptej wody zostajg rozliczone w rozliczeniu kosztéw centralnego
ogrzewania

ad 2) Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw

Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw reguluje oddzielny Regulamin rozliczania wody

ad 3) Koszty wynikajace z oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

1) Ponoszone przez Spoldzielnie koszty wynikajace z optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi sg
ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2) Stawki opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi okreslajg uchwaty Rady Miejskiej w todzi w
sprawie wyboru metody ustalenia optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalenia
stawki tej optaty dla nieruchomosci, na ktérych zamieszkujg mieszkaricy oraz uchwaty Rady Miejskiej w
todzi w sprawie ustalenia stawki optaty za pojemnik z odpadami komunalnymi dla nieruchomosci, na
ktérych nie zamieszkujg mieszkancy, a powstajg odpady komunalne

3) W przypadku uchwalenia nowych stawek optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi bedg
naliczane nowe stawki uchwalone przez Rade Miejskg w Lodzi.

4) Stawke oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w lokalach, w ktérych zamieszkujg

_ == — ——————
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mieszkarcy ustala sie¢ w oparciu o ilo§¢ zuzytej wody w tym lokalu do pelnego m® w gére. Podstawe
ustalenia oplaty stanowi $redniomiesieczne zuzycie wody. W przypadku lokali nieopomiarowanych
podstawg ustalenia oplaty jest zuzycie 10,1 m3®m-c na osobe.

5) Dla lokali uzytkowych optate za gospodarowanie odpadami ustala si¢ w oparciu o liczbg pojemnikéw lub
workow przeznaczonych do zbierania odpaddw komunalnych.

6) Przy wyliczaniu oplaty dla catej nieruchomosci nie uwzglednia sig ilosci wody zuzytej poza czescig
zamieszkatg nieruchomos$ci — wody wykorzystywanej na cele wspdlne nieruchomoéci oraz wody
wykorzystywanej w lokalach uzytkowych.

7) Rozliczenie kosztéw zwigzanych z gospodarowaniem odpadéw komunalnych we wszystkich lokalach na
dzienh 31.12 zostanie dokonane do 31.03 roku nastepnego. Kazdorazowo wraz z rozliczeniem bgda
dostosowane zaliczki z tytulu gospodarowania opfatami do faktycznego zuzycia wody.

8) Spoéidzielnia dokonuje rozliczenia kosztéw zwigzanych z gospodarowaniem odpadéw komunalnych dla
lokali nieopomiarowanych poprzez pomniejszenie zuzycia m* wody z wodomierzy giéwnych w jednostce
rozliczeniowej o rzeczywistg ilos¢ m® wody technicznej oraz o sume m® wody zuzytej przez lokale
wyposazone w wodomierze indywidualne.

9) W przypadku zmiany iloci zuzywanej wody jest mozliwo$¢ ponownego wyliczenia w systemie kwartalnym
$redniomiesiecznego zuzycia wody dla potrzeb naliczenia zaliczek z tytulu gospodarowania odpadami
komunalnym nie czesciej jak 2 razy w roku. W sytuacji nowych mieszkancéw — stosuje si¢ norme
zaliczkowg w wysokosci 5m® od osoby przez okres co najmniej trzech miesigcy, do czasu ustalenia
faktycznego sredniomiesiecznego zuzycia wody.

10) W pierwszym trzymiesiecznym okresie obowigzywania opfat z tytulu gospodarowania odpadami
komunalnymi, przy zgtoszeniu zerowej liczby os6b pobierana bedzie zaliczka w wysokosci 1m*/m-c. Po
tym okresie wartos¢ zaliczki bedzie dostosowana do faktycznego zuzycia wody. W przypadku nowych
wiascicieli lokali mieszkalnych , kidry zglosi zerowg liczbe oséb pobierana bedzie zaliczka odpowiadajgca
zuzyciu 5 m3/m-c przez okres pierwszych trzech miesiecy.

11) W przypadku montazu pierwotnego wodomierzy w pierwszym okresie 3 — ch miesigcy zaliczka stanowi¢
bedzie iloczyn ilo$ci 0s6b x 5m3/m-c.

12) Osobg z ktorg Spoéldzielnia dokonuje rozliczenia rocznego, w przypadku zmiany osoby odpowiedzialnej za
ponoszenie kosztow, jest osoba posiadajaca prawo do lokalu w ostatnim dniu okresu rozliczeniowego.

ad 4) Koszty dostawy energii elektrycznej

1) Koszty energii elektrycznej obejmuja wydatki zwigzane z dostawg energii do budynkow jakie
Spéldzielnia ponosi na rzecz dostawcy wedtug cen wynikajacych z zawartych umow.

2) Koszty dostawy energii elekirycznej ponoszone przez Spétdzielni¢ sg ewidencjonowane odrebnie dla
kazdego budynku wedtug wskazan licznikéw bedacych podstawg rozliczen z dostawcag energii.

3) Wynajmowane lokale uzytkowe / powierzchnie uzytkowe, ktére wyposazone sg w podliczniki,
obcigzane sg zaliczkowo kosztami zuzycia energii elektrycznej.

4) Po zakonczonym okresie rozliczeniowym, zaliczki wniesione przez uzytkownikéw w.w. lokali
podlegajg ostatecznemu rozliczeniu poprzez ustalenie ilosci faktycznie zuzytej energii elektrycznej.
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§9
Koszty eksploatacji i utrzymania czgsci nieruchomosci wspéinej obejmuja:
1) obsiuge eksploatacyjng i utrzymanie nieruchomosci wspélnych, zwang dalej eksploatacjg nieruchomosci,
2) podatek od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie gruntow,
3) eksploatacje dzwig6w osobowych, zwang dalej eksploatacja dzwigow,
4) eksploatacje instalacii domofonowej i CCTV.

§10

1) Koszty eksploatacji nieruchomosci $g ewidencjonowane i rozliczane odrebnie na poszczegolne

nieruchomosci. W ramach nieruchomosci, koszty 83 ewidencjonowane i rozliczane w podziale na:

a) lokale mieszkalne,

b) lokale o innym przeznaczeniy (lokale uzytkowe i garaze), w tym lokale zajmowane na potrzeby wiasne

Spotdzielni.

2) Koszty zarzadu i mienia ogolnego, w tym koszty eksploatacii pomieszczen i wynagrodzenia pracownikéw
administracji i zarzadu jako narzut kosztéw ogdinych Spétdzielni obcigzajg koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wediug zasad okreslonych w rocznych planach finansowo-gospodarczych i przepisach prawa

podatkowego.

§11
Eksploatacja hieruchomosci
1. Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmujg wydatki na:

a) materialy zuzyte na eksploatacije i utrzymanie nieruchomosci,

b) energie elektryczng Zuzywang do oswietlenia czesci wspolnych oraz zasilania wszystkich urzgdzen

technicznych w nieruchomosci,
¢) utrzymanie czystosci i porzadku,
d) wode techniczna,
e) centraine ogrzewanie czgsci wspélnych budynku,
f)  koszty zwigzane z eksploatacjg weziow cieplnych,
g) ubezpieczenia majgtkowe zasobéw mieszkaniowych przypadajace na nieruchomoseé,
h) przeglady wymagane przepisami prawa,
[} pozostate ustugi materialne i niematerialne,
) pozostate wydatki Zwigzane z eksploatacjg nieruchomosci,
k) narzut kosztoéw zarzadu ogéinego,
) koszt utrzymania domofonow wraz z systemem CCTV,
m) dostep do programéw telewizji naziemne;j,

n) biezace naprawy i konserwacja.

2. Ponoszone przez Spotdzielnie koszty eksploatacji nieruchomosci $3 ewidencjonowane odrebnie dla kazdej

nieruchomosci w podziale na koszty bezposrednie i koszty posrednie.
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3. Koszty bezposrednie sg odnoszone wprost we wiasciwe miejsca ich powstawania, a koszty posrednie sg
rozliczane i odnoszone na poszczegodine nieruchomosci w podziale na rodzaje lokali, czesci wspolne oraz
mienie Spotdzielni.

4. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzanej przez Spétdzielnig, a
przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach
mieszkaniowych zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii i utrzymania danej nieruchomosci
w roku nastepnym.

5. Fizyczng jednostka rozliczeniowg kosztow eksploatacii nieruchomosci jest 1 m2 powierzchni uzytkowe;.

§12
Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych
1) Spoéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych zwany dalej funduszem remontowym.

2) Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

3) Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy:
a) czionkéw spoétdzielni,
b) wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spoidzielni oraz
c) os6b niebedgcych czionkami spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

4) Zgromadzone na funduszu remontowym érodki nie moga by¢ przeznaczone na inny cel niz remonty zasobow
mieszkaniowych.

5) Srodki z funduszu remontowego sg ewidencjonowane na wyodrebnionych kontach ksiggowych.

6) Srodki zgromadzone na funduszu remontowym niewykorzystane w danym roku kalendarzowym przechodzg
na rok nastepny.

7) Srodki zgromadzone na funduszu remontowym wydatkowane przez Spétdzielnig niezgodnie z
przeznaczeniem na jaki te $rodki zostaty zgromadzone podlegajg zwrotowi na fundusz remontowy.

8) Na podstawie art. 4 ust. 4! ustawy z dnia 15.12.2000 roku o spdfdzielniach mieszkaniowych z p6zn. zm.
Zarzad Spéidzielni prowadzi odrebnie dia kazdej nieruchomosci ewidencje wplywoéw i wydatkéw funduszu
remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3. Ewidencja wplywow i wydatkow funduszu remontowego na
poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzgledniac wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

9) Fizyczng jednostky rozliczeniowa kosztéw odpisow na fundusz remontowy jest 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu.

§13
Podatek od nieruchomos$ci

1) Koszty podatku od nieruchomosci obejmujg wydatki zwigzane z opodatkowaniem nieruchomosci i obiektow
budowlanych bedacych wiasnoscig oraz gruntéw bedacych w wieczystym uzytkowaniu Spoidzielni na
podstawie odrebnych przepisow.

2) Ponoszone przez Spoidzielnig koszty sg ewidencjonowane odrebnie dla kazde] nieruchomosci i rozliczane
odpowiednio na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali.

3) Wiasciciele lokali, poczynajac od miesigca nastgpujgcego po miesigcu, w ktorym nastgpito ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, nie sg obcigzani kosztami podatku od nieruchomosci w czeéci dotyczacej
odrebnej wiasnosci lokali i rozliczajg sie z tego tytutu z urzedem bezposrednio.
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§14
Wieczyste uzytkowanie gruntow

1. Koszty wieczystego uzytkowania gruntoéw obejmujg wydatki zwigzane z ponoszeniem rocznych oplat z tytutu
wieczystego uzytkowania gruntéw komunalnych na rzecz gminy na podstawie umoéw Zawartych w formie
aktéw notarialnych.

2. Ponoszone przez Spotdzielnie koszty sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci i rozliczane
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.

3. Wasciciele lokali, poczynajac od miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym nastapito ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, nie sg obcigzani kosztami wieczystego uzytkowania gruntow i rozliczajg sie z tego
tytutu z urzedem samodzielnie.

§15
Oplata przeksztalceniowa

1. Zgodnie z ustawg z dnia 20.07.2018 r o przeksztaiceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow

2. Optata za przeksztalcenie bedzie wnoszona przez 20 lat i jest réwna oplacie rocznej za uzytkowanie
wieczyste, obowigzujacej w dniu przeksztatcenia.

Eksploatacja dzwigéw osobowych (wind)

1. Koszty eksploatacji dzwigow osobowych (wind) obejmujg wydatki zwigzane z ich biezacym utrzymaniem

przepisami prawa (resurs) .

2. Koszty eksploatacji dzwigow osobowych sg ewidencjonowane oddzielnie dla kazdej nieruchomosci
Wyposazonej w dzwigi i w dalszej kolejnosci rozliczane na lokale.

3. Koszty eksploatacji dzwigéw rozliczane S8 na poszczegolne lokale wediug nastepujacych zasad:
a) lokale mieszkalne - optata uzalezniona jest od liczby oséb zamieszkatych w lokalu,
b) lokale uzytkowe - Opfata uzalezniona jest od liczby oséb zajmujacych lokal
Opiata ta jest sktadnikiem €zynszu za wynajem lokalu.

4. W przypadku, gdy w lokalu nie jest zgloszona zadna osoba, woéwczas lokal ten obcigzany jest kosztami
eksploatacji dzwigéw przypadajacych na 1 osobe.

5. Wysokosé stawek za korzystanie z dzwigéw uchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spoidzielni.

§17
Monitoring

1) Koszty monitoringu obejmujg wydatki zZwigzane z monitoringiem i interwencyjnymi dziataniami patroli firmy
ochroniarskiej

2) Ponoszone przez Spotdzielnie koszty monitoringu sg ewidencjonowane dia kazdej nieruchomosci objetej
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monitoringiem | w dalszej kolejnosci rozliczane na lokale mieszkalne i uzytkowe.
3) Fizyczng jednostka rozliczeniowg kosztéw monitoringu jest m? lokalu.

4) Monitoring obejmuje swoim zasiegiem czesci wspolne i mienie ogélne.

§18
Optata za korespondencje

1) Opfate za korespondencje pobiera si¢ od 0sob, ktore wskazg inny adres niz ten, pod ktérym znajduje sig lokal
zajmowany przez uzytkownika. Wysylka zawiadomiefi o Walnym Zgromadzeniu, zmianie wysokosci oplat za
uzywanie lokali, rozliczen mediéw, potwierdzenia sald i innych pism na adres korespondencyjny podany przez
uzytkownika jest odptatna.

2) Optlata jest wnoszona miesigcznie wraz z optatg za uzywanie lokalu.

3) Opfata dotyczy wytacznie lokali, ktérych uzytkownicy wystapili lub wystapig pisemnie do Spotdzielni z
whnioskiem dostarczania im wszelkiej korespondencji przesytkg pocztowg na adres korespondencyjny.

4) Osobom, ktére nie ziozg wyzej wymienionego wniosku, korespondencja bedzie dostarczana do skrzynek
oddawczych lokali znajdujacych sie w zasobach Spétdzielni lub drogg elektroniczng (po zloZzeniu stosownego
o$wiadczenia).

§19

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie ogdlne .

1) Ponoszone przez Spoéldzielnie koszty eksploatacii i utrzymania mienia ogélnego sg ewidencjonowane w
podziale na poszczegdlne nieruchomosci wedtug zasad okreslonych w § 10 p.2 niniejszego Regulaminu.

2) Do kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia ogo6lnego zalicza sie w szczeg6inosci: koszty podatku od
nieruchomosci i optat za wieczyste uzytkowanie gruntéw, konserwacji, napraw i remontéw oraz kosztéw
utrzymania czystosci na tych nieruchomosciach.

3) Fizyczng jednostkg rozliczeniowa kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
ogolne jest m? i

§20
Dziatalno$¢é spoteczna, o§wiatowa i kulturalna
1) Do kosztéw dziatalnosci spolecznej, oéwiatowej i kulturainej zalicza sie:

wydatki zwigzane z dziatalnoscig kulturalng, oswiatowg i spoteczng prowadzong na rzecz mieszkancow
Spétdzieini.

2) Pokrycie kosztéw dziatalnosci spotecznej, os$wiatowej i kulturainej nastepuje poprzez obcigzenie
poszczegélnych lokali kosztami tej dziatalnosci - proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali z
wytgczeniem lokali, ktoérych wiasciciele, posiadacze spotdzielczych praw lub ich uzytkownicy nie s3
cztonkami Spoétdzielni, bgdz z nadwyzki bilansowej.

=
Regulamin rozliczania przychodéw i kosztéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w todzi w zakresie gospodarki zasobem
mieszkaniowym oraz ustalania optat za lokale uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 20.07.2021 r. uchwatg Nr 180/XXVI1/2021
Regulamin wszedt w zycie z dniem 20.07.2021r.

Strona 12



V. ZASADY USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

§ 21

1) Za uzywanie lokali czlonkowie Spétdzielni oraz inne osoby wymienione w § 2 niniejszego Regulaminu wnosza
do Spotdzielni optaty na pokrycie przypadajgcych na te lokale kosztéw eksploatacji nieruchomosci, na ktére
skiadajg sie:

a) eksploatacja nieruchomosci, obejmujgca koszty eksploatacii i technicznego utrzymania nieruchomosci,
b) fundusz remontowy nieruchomosci,

c¢) podatki lokalne,

d) optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

e) eksploatacja dzwigow osobowych,

f) dostawa i montaz wodomierzy w przypadku wymiany,

g) centralne ogrzewanie - optata zaliczkowa,

h) koszty podgrzania wody - optata zaliczkowa,

i) koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw - optata zaliczkowa,

J} energia elektryczna (w lokalach wynajmowanych przez Spoldzielnie gdzie zainstalowane sg podliczniki) —
optata zaliczkowa,

k) monitoring.

2) Obcigzenia Ilokali mieszkalnych kosztami eksploatacji nieruchomosci dokonywane sg wedlug zasad
okreslonych w niniejszym regulaminie i moga by¢ pomniejszone o:

a) przystugujacy wiascicielom lokali udziat w pozytkach z nieruchomosci wspéinej,

b) przystugujacy czionkom Spétdzielni udziat w pozytkach z majatku wspdlnego Spéidzielni (okreslonej na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spotdzielni).

§22

1) Uzytkownicy lokali mieszkalnych zajmujacy lokale bez tytutu prawnego mogg byc¢ obcigzeni na rzecz
Spoldzielni optatami w wysokosci 200% stawki opfat za uzywanie lokalu stanowiace odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z lokalu. Oprécz odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu uzytkownik jest
obowigzany do ponoszenia biezgcych optat za uzywanie lokalu.

2) Uzytkownicy lokali uzytkowych i garazy, powierzchni uzytkowych zajmujacy lokale lub powierzchnie uzytkowe
bez tytutu prawnego mogg byé obcigzeni odszkodowaniem za bezumowne korzystanie z lokalu / powierzchni
uzytkowej, garazu w wysokosci 250 % optat za uzywanie lokalu.

3) Przez bezumowne korzystanie z lokaly / pomieszczenia nalezy rozumied:
1) samowolne zajecie lokalu / powierzchni uzytkowej,

2) nieprzekazanie wynajmujgcemu w oznaczonym terminie lokalu / powierzchni uzytkowej po ustaniu
umowy najmu.

§23

1) Podstawg ustalania wysokosci miesigcznych opfat za uzywanie lokali $q planowane koszty eksploatacii

Regulamin rozliczania przychodéw i kosztéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w todzi w zakresie gospodarki zasobem
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2)
3)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

nieruchomosci przypadajace na poszczegolne lokale, ujete w rocznym planie finansowo-gospodarczym |,
uchwalonym przez Rade Nadzorczg na dany rok kalendarzowy.

Wysoko$¢ stawek optat za uzywanie lokali uchwala Rada Nadzorcza.

Rada Nadzorcza moze zmieni¢ w ciagu roku wysoko$é stawek optat z zachowaniem ustawowych terminow.

§ 24

Opfaty za uzywanie lokali ustala sie jako iloczyn jednostkowych stawek odpowiednich rodzajoéw optat,
powierzchni uzytkowej lokalu lub liczby os6b zamieszkatych/zajmujgcych lokal, z dokladnoscig do 0,01 PLN.

Zmiane wysokosci opfat rozliczanych wedlug liczby oséb zgloszonych w lokalu do 10 dnia danego miesigca
bedg obowiazywaly w miesigcu zgloszenia, w ktérym przediozono Spéidzielni pisemne o$wiadczenie o
zmianie liczby oséb, natomiast zgloszenia dokonane po 10 dniu miesigca beda obowigzywaly od kolejnego
miesiaca..

§25

Za uzywanie lokali uzytkownicy lokali wnoszg miesigeczne opfaty na pokrycie przypadajgcych na te lokale
kosztow eksploatacji nieruchomosci, co miesigc z gory, w terminie do dnia 15-go kazdego miesigca, chyba ze
odrebna umowa najmu stanowi inaczej. Za date zaptaty uwaza sie date wplywu $rodkéw na rachunek
bankowy Spétdzielni. W przypadku zmiany wysokosci optat, Spoidzielnia jest obowigzana na kazde zadanie
uzytkownika lokalu przedstawi¢ szczegétowa kalkulacje wysokosci optat.

Od wptat dokonanych po terminie oplat Spéldzielnia nalicza odsetki ustawowe za zwioke.

W uzasadnionych przypadkach, na wniosek zadtuzonego uzytkownika lokalu, Zarzgd Spotdzielni moze
Zmieni¢ warunki ptatnosci przesuwajgc termin splaty lub rozlozy¢ sptate zadiuzenia na raty.

Uzytkownik lokalu nie moze sam potrgca¢ swoich naleznosci od Spétdzielni z optat za uzywanie lokalu, ma
natomiast prawo zglosi¢ swoje wierzytelnosci wobec Spétdzielni do Zarzadu i uzyska¢ w tej sprawie
indywidualng decyzje.

Zarzad jest obowigzany co najmniej jeden raz w roku powiadomi¢ uzytkownikéw lokali o stanie ich naleznosci
z tytutu optat za uzywanie lokali.

Czionkowie Spoldzielni oraz osoby niebedace czionkami Spoéidzielni, ktdérym przystugujg spoldzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele niebedgcy czionkami Spétdzielni, mogg kwestionowac
zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sgdowej po wyczerpaniu innych mozliwosci.

Obowigzek wnoszenia miesiecznych optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez
Spoldzielnie do dyspozycji uzytkownika, choéby faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu, a ustaje z
dniem fizycznego oproznienia i zdania lokalu do Spdldzielni.

Regulamin rozliczania przychodow i kosztéw Spéidzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w todzi w zakresie gospodarki zasobem
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VI. POSTANOWIENIA PRZEJ$CIOWE | KONCOWE

§26

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej Srédmiescie” w Lodzi w
dniu 20.07.2021 r. uchwatg Nr 180/XXV1/2021 i wehodzi w zycie z dniem 20.07.2021 r.

”

Sekretarz Ragdy Nadzorczej

S
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Zalacznik nr 1

do Regulaminu rozliczania przychodow i kosztéw Spétdzielni Mieszkaniowej »Srédmiescie” w Lodzi
w zakresie gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz ustalania oplat za lokale.

Wykaz nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi

zarzadzanych przez Spétdzielni¢ Mieszkaniowa »Srodmiescie” w Lodzi

Adres nieruchomosci liczba lokali Liczba lokali
nazwa ulicy i nr uzytkowych
Ip. Miasto mieszkalnych
Pitsudskiego 7 64
1 Lédz 263
Piotrkowska 103/105 11
2 Lédz 38
Piotrkowska 175a/177 7
3 tédz 80
Piotrkowska 182 66
4 todz 583
Piotrkowska 183/187 18
5 Lodz 60
Piotrkowska 204/210 71
6 todz 407
Piotrkowska 235/241 22
7 todz 152
Sienkiewicza 101/109, Pitsudskiego 9 83
8 tédz 199
Wigury 15 43
9 tédz 145
Wdlczanska 126 1
10 todz 16
Wolczanska 155 2
11 tédz 22
razem 1965 388

Zalgcznik ninigjszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej ,Srédmiescie” w Lodzi w
dniu 20.07.2021 r. uchwatg nr 180/XXV1/2021.

Sekretarz R3dy Nadzorczej ady Nadzorczej

Je S
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Zatacznik nr 2

do Regulaminu rozliczania przychodéw i kosztéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Srédmiescie” w Lodzi
w zakresie gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz ustalania opfat za lokale

Do nieruchomoséci (jezeli dotyczy to jednej dziatki) wspéinej naleza:

1) Grunt z naniesieniami takimi jak:
a) drogi dojazdowe do nieruchomosci i ogrodzenia,
b) chodniki,

c) place zabaw z urzadzeniami,

d) pergole $mietnikowe,

e) trawniki wraz z nasadzeniami.
2) Klatki schodowe, korytarze, hole, przejscia, przeswity i bramy oraz inne elementy stuzgce do komunikacji
wewnatrz lub w granicach budynku.

3) Piwnice, strychy, schowki, wézkownie, prainie, suszarnie, pomieszczenia zsypéw, komérki na narzedzia i
inne pomieszczenia stuzace danej nieruchomosci. , Jezeli nie zostaly zaliczone jako pomieszczenia
przynalezne do lokali oraz jezeli nie zostaly ujete w uchwale w sprawie okreélenia przedmiotu odrebnej
wiasno$ci lokali w nieruchomosci.

4) Dzwigi oraz ich szyby i maszynownie.
5) Fundamenty i inne elementy posadowienia budynku.

6) Elewacje budynku wraz z elementami architektonicznymi. (Malowanie i konserwacja stolarki okiennej
nalezy do obowigzkéw lokatora).

7) Sciany konstrukcyjne oraz dzialowe wraz z tynkami w pomieszczeniach nalezgcych do nieruchomosci
wspoinej.

8) Balkony, loggie, tarasy i ich balustrady w przypadku remontu (konserwacja, drobne naprawy i malowanie
obcigza bezposrednio uzytkownika) o ile nie stanowig czesci powierzchni stuzgcej do wytacznego uzytku
wiascicieli wyodrebnionych wiasnosci lokalowych.

9) Dachy wraz z ich konstrukcjg nosng i stropodachy oraz rynny, obrébki blacharskie, tawy kominiarskie,
wiazy, drabiny, itp.

10) Stropy miedzy kondygnacjami bez podiozy, posadzek i tynkéw w lokalach nie nalezacych do
nieruchomosci wspoéine;j.

11) Przewody kominowe (spalinowe, dymowe i wentylacyjne) wraz z kominami bez kratek
wentylacyjnych i rur odprowadzajacych spaliny w lokalach nie stanowigcych czesci wspodlinej.

12) Instalacja centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i zaworami z wyjgtkiem grzejnikdw
wymienionych przez uzytkownika we wilasnym zakresie.

13) Wezty cieplne niestanowigce wiasnosci dostawcy energii cieplnej wraz ze zZwigzanymi z nimi
urzadzeniami.

14) Instalacja gazowa od gtéwnego zaworu na wejsciu do budynku do zaworu odcinajgcego przed

odbiornikiem wraz z kurkiem odcinajgcym, a takze instalacja gazowa w pomieszczeniach wspélnych facznie
z odbiornikami (pralnia).

15) Instalacja elektryczna od zigcza do zabezpieczenia lokalu mieszkalnego wigcznie lub licznika w
przypadku braku tego zabezpieczenia, w tym instalacja elektryczna w pomieszczeniach wspdinych oraz
urzadzenia o$wietleniowe umieszczone na zewnetrznych scianach budynku.

16) Instalacja wodociggowa od pierwszego zaworu za wodomierzem gtownym w budynku do
pierwszego zaworu odcinajgcego liczonego od pionu wigcznie z zaworem | wodomierzem mieszkaniowym.

17) Instalacja centralnej cieptej wody od pierwszego zaworu za wymiennikiem lub rozdzielaczem w

\
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wezle cieplnym do pierwszego zaworu odcinajgcego liczac od pionu wigcznie z zaworem i wodomierzem
mieszkaniowym oraz instalacja w pomieszczeniu wspélinym.

18) Instalacja kanalizacyjna od pierwszej studzienki rewizyjnej przy budynku w tym poziomy i piony
oraz podigczenia lokali w czesciach znajdujgcych sie poza lokalem i podejscia stropowe.
19) Instalacja odgromowa, antena zbiorcza i inne instalacje niskoprgdowe, sygnalizacyjno - alarmowe

przekazane i przyjete na stan wspoiny bez urzadzen i osprzetu w lokalach.

Zalgcznik niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoidzielni Mieszkaniowej ,Srodmiescie” w todzi w
dniu 20.07.2021 r. uchwatg Nr 180/XXV1/2021

Sekretarz Ragly Nadzorczej

y

Rady Nadzorczej
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